MONTEMOR
O/NOVO

>/ Municipio

HASTA PUBLICA N.° 04/2024
ARRENDAMENTO DE ESPAGO MUNICIPAL NAQ HABITACIONAL - EXPLORAGAQ
DE BAR DAS PISCINAS COBERTAS MUNICIPAIS

CONDICOES GERAIS

1. PROCEDIMENTO

0 arrendamento do espago municipal objeto do presente procedimento obedecera, com as
devidas adaptagoes, aos tramites do procedimento seguido para o arrendamento de iméveis
do dominio privado do Estado previsto nos art® s 60° e seguintes do Decreto-Lei n.°
280/2007, de 07 de agosto, na sua atual redagao, tendo sido determinado por deliberagdo
tomada em reunido de Camara Municipal de 13 de novembro de 2024.

2. ENTIDADE CONTRATANTE

2.1. A entidade contratante é o Municipio de Montemor-o-Novo, pessoa coletiva de direito
publico n.° 506609553, com sede sita no Largo dos Pagos do Concelho, 7050-127 Montemor-
0-Novo, telefone 266898100, email geral@cm-montemornovo.pt sitio www.cm-montemor-
novo.pt, sendo responsavel pela organizagdo da Hasta Piblica a Divisdo de Administracdo
Geral e Financeira - Subunidade Organica de Aprovisionamento e Patrimonio.

2.2. O presente procedimento sera conduzido por uma Comissao, composta por trés elemen-
tos, um dos quais presidira, designados pela Camara Municipal:

Presidente: Luis Miguel Fonseca Ferreira - Chefe da DSC;

Primeiro Vogal Efetivo: Samuel Jessé Cinzas - Chefe da Ude DJ;
Segundo Vogal Efetivo: Antonio Maria Lopes - Assistente Técnico;
Primeiro Vogal Suplente: Maria Aurora Barroso - Coordenadora da SOAP;
Segundo Vogal Suplente: Anabela Pires - Chefe da DAGF.

2.3. Ndo sera utilizada plataforma eletronica.

3. OBJETO

3.1. O presente procedimento de Hasta Publica tem como objeto a celebragdo de um contrato
de arrendamento nao habitacional de espago destinado a “Exploracdo do Bar das Piscinas
Cobertas Municipais de Montemor-o-Novo”, integrado no Edificio das Piscinas Cobertas Mu-
nicipais, sito na Rua Antonio Gede3o, s/n em Montemor-o0-Novo, pelo prazo de trés anos,
renovavel por iguais periodos até ao médximo de trés renovagdes consecutivas, caso nao
seja expressamente manifestado o desejo de rentncia no prazo minimo de seis meses que




antecedem o seu termo, por qualquer das partes, nos termos da minuta do contrato de ar-
rendamento constante do Anexo I.

3.2. O bar funcionara dentro do horario estabelecido para a Piscina Coberta Municipal sendo
possivel funcionar além do horario de abertura da Piscina Coberta, de acordo com os hora-
rios praticados para este tipo de estabelecimentos de 2° feira a domingo, das 08:30h as

22:00h;
3.3. O bar deve estar aberto durante os horarios de atividade desportiva do equipamento;

3.4, Devera ser garantido, durante o periodo de funcionamento do espaco arrendado, a lim-~
peza e higienizagdo da escada de acesso e sanitarios de apoio;

3.5. E proibida a comercializagdo de produtos liquidos e sdlidos em recipientes de vidro, e a
venda de bebidas alcoolicas;

3.6. 0 espago sera arrendado devoluto de pessoas e bens e no estado de conservagdo em
que se encontra.

4. VALOR BASE DA RENDA
0 valor base da renda mensal do espago objeto da presente Hasta Publica é de € 80,00

(oitenta euros) mensais.

5. CRITERIO DE ADJUDICAGAO
A adjudicac3o sera feita a quem ofereca o valor mensal mais elevado para o arrendamento

do espago, ou seja, a proposta economicamente mais vantajosa para 0 municipio.

6. VISITA AC ESPACO A ARRENDAR

6.1. Durante a fase de elaboragao das propostas, os concorrentes poderao visitar o espago e
realizar os reconhecimentos indispensaveis a elaboragdo das mesmas.

6.2. As visitas devem ser requeridas, por escrito, a Divisdo de Administrag3o Geral e Finan-
ceira - Subunidade de Aprovisionamento e Patrimonio, durante o primeiro terco do prazo
previsto para a apresentacao das propostas.

7. IMPOSTOS E OUTROS ENCARGOS OU DESPESAS

0 adjudicatario obriga-se a requerer e instruir, a expensas suas, todos os pedidos de licen-
¢as, autorizagdes ou aprovagdes necessarias ao cumprimento das obrigagdes legais ine-
rentes ao presente procedimento, bem como a formalizag3o do arrendamento e da atividade
a exercer no locado.

8. ELEMENTOS DISPONIVEIS E ESCLARECIMENTOS

8.1. Todos os elementos sobre o espago a arrendar estdo disponiveis para consulta na Divi-
s3o de Administracdo Geral e Financeira - Unidade de Administragao Geral, nos dias e nas

horas normais de expediente.




8.2. Os esclarecimentos necessarios a boa compreensao e interpretacdo dos elementos pa-
tenteados no presente procedimento devem ser solicitados, por escrito, a Divisdo de Admi-
nistragdo Geral e Financeira - Subunidade Organica de Aprovisionamento e Patrimonio, até
ao 5° dia (til a contar da publicagdo do edital.

9. LOCAL E PRAZO PARA A APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS

9.1. As propostas devem ser entregues na Divisao de Administragao Geral de Financeira -
Unidade de Administracdo Geral, sita em Largo dos Pagos do Concelho, s/n em 7050-127
Montemor-o0-Novo, ou enviadas por correio registado com aviso de recegao.

9.2. As propostas devem ser entregues até as 16:00 horas do dia 13 de janeiro de 2025.

10. PRAZO DE VALIDADE DAS PROPOSTAS

10.1. O prazo de validade das propostas é de 120 dias, contados a partir da data de apresen-
tacao das mesmas.

10.2. O prazo de manutengao das propostas considera-se prorrogado por mais 60 dias se os
concorrentes nada requererem em contrario.

11. MODO DE APRESENTAGAQ DAS PROPOSTAS

11.1. As propostas, devem ser redigidas em lingua portuguesa, e elaboradas em conformidade
com o modelo constante do Anexo Il e devem ser, obrigatoriamente, acompanhadas dos

seguintes documentos:

a) Documento comprovativo de que o concorrente tem a sua situagdo tributaria regu-
larizada;

b) Documento comprovativo de que o concorrente tem a sua situagdo regularizada
junto da Seguranca Social;

c) No caso de o concorrente ser uma pessoa coletiva, certiddo do registo comercial
atualizada ou cddigo de acesso para consulta da certiddo permanente no sitio
https.//www.portaldaempresa.pt;

d) Emcaso de representagdo do concorrente no ato plblico da presente Hasta Piblica,
em que tera lugar a licitag3o, a respetiva procuragdo ou a ata do orgdo social esta-
tutariamente competente para delegar os poderes de representacao.

e) Declaragdo de aceitagdo do conteudo de todos os elementos patenteados no pre-
sente procedimento, elaborada em conformidade com o modelo constante do Anexo

11.2. Todos os documentos referidos nas alineas do nimero anterior s3o necessariamente
redigidos em lingua portuguesa ou traduzidos para lingua portuguesa, por tradutor certifi-
cado.




11.3. As propostas e os documentos que as acompanham devem ser apresentados em enve-
lope fechado, identificando-se no exterior o nome ou denominago do concorrente e o pro-
cedimento de Hasta Piblica a que respeita. Este envelope deve ser encerrado num outro
envelope dirigido ao Presidente da Camara Municipal de Montemor-o-Novo.

11.4. As propostas apresentadas sdo listadas e ordenadas de acordo com a ordem de che-
gada.

11.5. Os envelopes que contém as propostas e os documentos sero abertos no ato pblico.

12. TRAMITAGAO DO ATO PUBLICO

12.1. O ato publico tera lugar no Saldo Nobre do Edificio dos Pagos do Concelho, no dia 16 de
janeiro de 2025, pelas 11:00 horas.

12.2. O ato pablico é dirigido pela Comissdo identificada no ponto 2.2.

12.3. Ao ato plblico pode assistir qualquer interessado, apenas podendo intervir no ato os
concorrentes cujas propostas sejam admitidas, ou os seus representantes, devidamente
identificados e habilitados com poderes para o efeito.

12.4. As pessoas singulares podem intervir em nome préprio, devendo identificar-se medi-
ante a exibicdo do cartao de cidaddo ou documento equivalente, ou fazer-se representar

por pessoa detentora de procuragdo para o efeito.

12.5. As pessoas coletivas podem fazer-se representar pelas pessoas com poderes para as
obrigar, identificadas como tal nos documentos juntos a proposta, que ter3o de exibir o car-
tao de cidad3o ou documento equivalente.

12.6. Declarado aberto o ato publico, a Comiss3o procede a identificagio da Hasta Pdblica é
a abertura dos subscritos recebidos nos termos do ponto 11.

12.7. Seguidamente, procede-se a leitura da lista de concorrentes elaborada de acordo com
a ordem de entrada das propostas na Divisdo de Administracdo Geral e Financeira - Unidade
de Administracao Geral.

12.8. A Comissao procede, depois, a identificagdo dos candidatos e dos seus representantes.

12.9. De seguida, interrompe-se o ato publico para a Comissdo proceder, em sess3o privada,
a analise dos documentos apresentados pelos concorrentes.

12.10. A Comissao rubrica os documentos mencionados no niimero anterior e procede a sua
andlise, deliberando sobre a admiss3o ou exclus3o dos concorrentes.

A Comissao delibera a exclusdo dos concorrentes com os seguintes fundamentos:

a) Nao apresentagdo de qualquer dos documentos exigidos no nimero 11.1 do ponto 11;




b) Apresentagdo dos documentos exigidos no nimero 11.2 do ponto 11 ndo redigidos em
lingua portuguesa ou que ndo sejam acompanhados de tradug3o certificada.

c) Apresentagdo de documentos falsos ou prestagdo, culposa, de falsas declaragdes;

d) Nao apresentagdo da proposta até a data limite fixada no nimero 9.2. do ponto 9;

e) Apresentagao de proposta sob condigdo ou que envolva alteragdes ou variantes as
condigdes de arrendamento.

12.11. Reaberto o ato plblico, a Comissdo transmite as deliberagdes tomadas, dando conti-
nuidade aquele ou fixando dia e hora para a continuagdo do mesmo.

12.12. Apds o cumprimento das formalidades descritas da-se inicio a licitag3o verbal, que
comeca com o valor da proposta mais elevada previamente apresentada em carta fechada.

12.13. 0 valor do lance minimo é fixado pela Comiss3o em montante ndo inferior a € 20,00
(vinte euros).

12.14. O concorrente que apresentou a melhor proposta em carta fechada tem direito de
preferéncia pelo maior lango.

12.15. Alicitagao termina quando o presidente da Comiss3o tiver anunciado por trés vezes o
lango mais elevado e este nao for coberto.

12.16. Apresentando-se a preferir mais do que um concorrente com igual direito, abre-se
licitagdo entre eles por langos de valor estabelecido pela Comissao, fazendo-se a adjudica-
Gao ao que oferecer o maior valor. Ndo querendo os preferentes licitar entre si, proceder-
se-3a ao sorteio do direito de preferéncia.

12.17. Terminada a licitagdo, o arrendamento é adjudicado provisoriamente pela Comissdo a
quem tiver oferecido o valor mais elevado.

12.18. Terminado o ato publico, sera elaborado o respetivo auto de arrematacio, que deve
ser assinado pelos membros da Comiss3o e pelo adjudicatario provisorio ou pelo seu pro-

curador.
13. PAGAMENTO

13.1. A adjudicagdo provisdria implica o pagamento de 10 % do valor da adjudicagio, a titulo
de principio de pagamento, a efetuar, obrigatoriamente, imediatamente a seguir ao ato pu-
blico, aquando da assinatura do auto de arrematacao, ou no prazo de dois dias Uteis apos a
notificagdo do adjudicatario, caso se verifique a sua ndo comparéncia.

13.2. 0 remanescente do valor, correspondente a 90 % do valor da adjudicagdo sera pago na
data da outorga do contrato.

14. ADJUDICACAO DEFINITIVA

14.1. Apds a confirmagdo do pagamento referido no niimero 13.1. do ponto 13, a Cimara Mu-
nicipal delibera sobre a adjudicagao definitiva.




14.2. A adjudicacgao definitiva é notificada ao adjudicatario provisdrio no prazo de 10 dias.

14.3. A Camara Municipal pode, por motivos de interesse publico, deliberar a ndo adjudicacdo
definitiva, sem que assista ao adjudicatario o direito a qualquer indemnizagdo, com excecdo
da devolucdo, em singelo, das quantias entregues.

15. DESISTENCIA DO ADJUDICATARIO

15.1. Ocorrendo desisténcia do adjudicatario, este perdera, a favor do Municipio de Monte-
mor-o-Novo, as quantias ja entregues.

15.2. No caso previsto no nimero anterior, e caso a Camara Municipal assim o delibere, po-
dera o arrendamento do espaco ser adjudicado ao concorrente que tenha apresentado a
proposta ou o lango imediatamente inferior ao valor da arrematagao.

16. CELEBRAGAQ DO CONTRATO
O contrato de arrendamento sera celebrado, em data, hora e local a designar pelo Municipio

de Montemor-o-Novo.

17. FORO COMPETENTE
Para a resolucdo de litigios que venham a ocorrer no 3mbito do presente procedimento de

Hasta Publica é competente o Tribunal Administrativo e Fiscal de Beja.

18. DISPOSICOES FINAIS

Em tudo o que se revelar omisso nas presentes condigGes gerais observar-se-a o disposto
no Decreto-Lei n.° 280/2007, de 07 de agosto, na sua atual redag3o, e, subsidiariamente, o
disposto no Cédigo dos Contratos Piblicos e no Codigo do Procedimento Administrativo, com

as devidas adaptacoes.

Montemor-o0-Novo, 13 de novembro de 2024

0 Presidente da Camara Municipal de Montemor-o-Novo

e J}w

(OLIMPIO MANUEL VIDIGAL BALVAOQ)



ANEXO |
MINUTA DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

Entre
O MUNICIPIO DE MONTEMOR-0-NOVO, pessoa coletiva n.® 506609553, neste ato devidamente

representado pelo Sr. Presidente da Cdmara Municipal, Olimpio Manuel Vidigal Galvao,
titular do cartdo de cidaddo n° m vélido até _ com domicilio
profissional no Largo dos Pagos do Concelho, ~127 Montemor-o0-Novo, que outorga no
uso dos poderes que Lhe sdo conferidos pela alinea a) do n.° 1 do art.” 35° da Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro, na sua atual redagdo, na qualidade de senhorio, adiante designado por
Primeiro Outorgante

e

(), titular do cartdo de n.° (..), valido até (..) contribuinte fiscal n.° (..), com domicilio em (.),
na qualidade de arrendatario, adiante designado por Segundo Outorgante

E celebrado, livre, esclarecidamente e de boa fé, o presente contrato de arrendamento para
fins ndo habitacionais, que se rege pelas clausulas seguintes:

Clausula 17
Objeto do contrato

1. O Primeiro Outorgante é proprietario e legitimo possuidor do prédio urbano sito em
Rua Antonio Gede3o, s/n, em 7050-147 Montemor-o-Novo.

2. 0 supra identificado prédio estd isento de autorizagdo de utilizagdo por a mesma
nao ser exigivel.

3. Pelo presente contato, o Primeiro Outorgante arrenda ao Segundo Outorgante a
parte assinalada na planta em anexo que é parte integrante do prédio identificado
no niimero 1 da presente clausula, doravante designado por locado.

Clausula 2°
Finalidade

1. Olocado destina-se exclusivamente ao exercicio da atividade de Exploragdo de Bar
das Piscinas Cobertas Municipais.

2. 0O Primeiro Outorgante permite que o Segundo Outorgante utilize o locado para a
finalidade descrita no nimero anterior, e este compromete-se a respeitar
integralmente as caracteristicas das instalagbes atendendo ao fim a que se
destinam, ndo lhe podendo dar outro uso sem expressa autorizacdo do Primeiro
Outorgante, nem do mesmo fazer qualquer utilizagao imprudente.

Clausula 3°
Duracao
1. 0 arrendamento tem inicio na data da outorga do presente contrato, e durara por
um periodo inicial de trés anos, renovavel por iguais periodos até ao maximo de trés




renovagOes consecutivas, caso ndo seja expressamente manifestado o desejo de
rendncia no prazo minimo de seis meses que antecedem o seu termo, por qualquer
das partes.

Clausula 4
Renda
O valor da renda mensal a pagar pelo Segundo Outorgante ao Primeiro Outorgante
éde€(.).
A primeira mensalidade da renda sera paga da seguinte forma:
a) 10 % do valor da renda mensal, imediatamente a seguir ao ato piblico da Hasta
Pdblica n.° 04/2024, aquando da assinatura do auto de arrematagdo, ou no prazo
de dois dias Uteis apds a notificagdo do Segundo Outorgante, caso se verifique a
sua nao comparéencia.
b) 90 % do valor da renda mensal, correspondente ao remanescente, na data da
outorga do presente contrato.
As mensalidades seguintes serdo pagas até ao dia oito do més anterior aquele a que
respeitarem, através de (..).
0 valor da renda mensal sera atualizado, de forma automatica, anualmente, de
acordo com o coeficiente de atualizagdo vigente, sendo a primeira atualizagdo
efetuada decorrido que seja o prazo de 1 (um) ano sobre a outorga do presente
contrato.

Clausula 5°
Obrigagdes do Segundo Outorgante

Sem prejuizo de outras que resultem da Lei, s3o obrigagdes do Segundo Outorgante:

1.

2.

Pagar atempadamente a renda.

Assumir de forma exclusiva, entre outros, os seguintes encargos:

a) Despesas respeitantes ao fornecimento de bens e servigos relativos ao locado,
tais como fornecimento de 4gua, eletricidade, gas, telecomunicagdes;

b) Despesas necessarias a limpeza e manutenc3o do locado;

¢) Pagamento de quaisquer taxas e tarifas;

d) Pagamento de prémios de seguro de incéndio, responsabilidade civil e outros
que, por Lei, sejam obrigatdrios para o normal funcionamento do espaco.

Cumprir todas as regras legais em matéria de higiene, seguranca, salubridade e

ambiente relativas a atividade a desenvolver.

Nao afetar o locado a fim diverso daquele a que se destina nos termos da clausula

2° do presente contrato.

Nao fazer do espago arrendado uma utilizagdo imprudente.

Manter o locado no estado em que o recebeu, que aceita como bom, ressalvadas as

deterioragoes inerentes a uma prudente utilizag3o.

Findo o contrato, restituir o locado devoluto de pessoas e bens, em perfeito estado

de conservacao e limpeza e com todas as chaves.

Clausula 6*
Obrigacoes do Primeiro Outorgante




Sem prejuizo de outras obrigagées resultantes da Lei, o Primeiro Outorgante obriga-se a
entregar o locado ao Segundo Outorgante.

Clausula 72
Obras

1. 0 Segundo Outorgante ndo podera realizar obras ou benfeitorias no locado sem
prévia autorizagdo escrita do Primeiro Outorgante.

2. Findo o contrato, revertem gratuitamente para o Primeiro Outorgante as obras e
benfeitorias realizadas no locado pelo Segundo Outorgante, sem direito a qualquer
indemnizagao.

3. Arevers3o é feita livre de quaisquer dnus ou encargos.

Clausula 8°
Sublocagdo e cedéncia de posi¢ao contratual
0 Segundo Outorgante ndo pode sublocar, no todo ou em parte, o locado.
2. 0 Segundo Outorgante nao pode ceder ou permitir o uso, total ou parcial, temporario
ou definitivo, do locado a terceiros, nem pode ceder a sua posigao contratual no
presente contrato de arrendamento.

.

Clausula 9°
Resolucdo do contrato
Qualquer das partes pode resolver o contrato, nos termos gerais de direito, com base no

incumprimento pela outra parte.

Clausula 10°
Comunicagoes
1. Para efeitos de notificagdes e outras comunicagdes, efetuadas por escrito, devem
ser considerados os enderegos constantes no presente contrato.
2. Qualquer alteracao das informagoes de contacto constantes do presente contrato
deve ser comunicada a outra parte.

Clausula 11
Foro competente
Sem prejuizo do recurso ao “Balcdo Nacional do Arrendamento”, para dirimir eventuais
litigios emergentes da relago juridica que o presente contrato titula, serd competente o
Tribunal Judicial da Comarca de Evora - Secgdo de Competéncia Genérica - Montemor-o-
Novo, com expressa renlncia das partes a qualquer outra.

Clausula 122
Legislacdo subsidiaria
Em tudo o que estiver omisso no presente contrato aplicar-se-ao as disposigdes constantes
no Cadigo Civil, no Novo Regime do Arrendamento Urbano aprovado pela Lei n.° 6/2006, de
27 de fevereiro, na sua atual redagao, no Decreto-Lei n° 280/2007, de 07 de agosto, na sua
atual redacao, e demais legislagoes vigentes sobre a matéria.




O presente contrato é lavrado em duas vias, ficando um exemplar para o Primeiro
Outorgante e um exemplar para o Segundo Outorgante.

Montemor-o-Novo, (..) de (..) de 2025

0 Primeiro Outorgante 0 Segundo Outorgante




ANEXO [l
MODELO DE PROPOSTA

() (nome, nimero de documento de identificagdo e validade, nimero de identificag3o fiscal
e morada), na qualidade de representante legal de © de (..) (firma, numero de identificacdo
fiscal e sede) tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento das condigOes gerais da Hasta
Pdblica n.° 04/2024, a que se refere o edital datado de 13 de novembro de 2024, propde, sob
compromisso de honra, o montante mensal de € (..) (..) @ para o arrendamento do espaco.

(.) (local), (..) (data), (.) (assinatura)

(1) Aplicavel apenas quando o concorrente seja uma pessoa coletiva. No caso de o concorrente ser uma
pessoa singular, suprimir a expressao 7a qualidade de representante legal de”.
(2) Valor expresso em algarismos e por extenso (prevalecendo em caso de divergéncia o valor indicado

por extenso).



ANEXO (1l
MODELO DE DECLARAGAQ REFERIDA NA ALINEA E) DO NUMERQ 11.1 D0 PONTO 11

() (nome, nimero de documento de identificagdo e validade, nimero de identificagdo fiscal
e morada), na qualidade de representante legal de® (.) (firma, nimero de identificacdo
fiscal e sede) tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento das condiges gerais da Hasta
Pdblica n.° 04/2024, a que se refere o edital datado de 13 de novembro de 2024, declara, sob
compromisso de honra, que a sua representada® aceita o contetdo de todos os elementos
patenteados no presente procedimento, obrigando-se a executar o contrato de
arrendamento em conformidade com o conteldo da minuta de contrato de arrendamento,
que faz parte integrante das condigOes gerais da presente Hasta Piblica, e relativamente 3
qual declara aceitar, sem reservas todas as clausulas.

() (tocal), (.) (data), (.) (assinatura)

(1) Aplicavel apenas quando o concorrente seja uma pessoa coletiva. No caso de o concorrente ser uma
pessoa singular, suprimir a expressao 73 qualidade de representante legal de’.

(2) Aplicavel apenas quando o concorrente seja uma pessoa coletiva. No caso de o concorrente ser uma
pessoa singular, suprimir a expressao ‘g sua representada’.





