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CAMARA MUNICIPAL DE MONTEWMOR-O-NOVO

REGULAMENTO CONCELHIO PARA CEDENCIA

DE DIREITOS SOBRE TERRENOS PERTENCENTES AO

MUNICIPIO PARA FINS URBANTSTICOS OU DE CONSTRUCAO:

Art. 19

Dos Terrenos

Os terrenos pertencentes ao Municipio ou que este venha a adquirir para
fins urbanisticos e cujos empreendimentos nao sejam por si directamente promovi-
dos podem ser cedjdos pela respectiva C3mara, ao abrige e para os fins doﬁﬂécra—
I€o-Lei’794/76, dé 5 de Novembro e 313/80, de 18 Agosto, nos termos do presente Re-
gulamento e demais legislacao aplicavel.

Art. 29
Modalidades da Cedéncia

1. Os terrenos poderdo ser cedidos em direito de superficie ou em direito
de propriedade.

+

2. Compete!d’Camara’Municipal decidir, para cada caso, a modalidade da ce-
déncia, devendo ser cedidos preferentemente em direito de superficie os terresnos
destinados a:

a) (Edificios ourinstalagoes de interesse publico;
b) Empreendimentos relativos a habitagao social;

¢) Outros edificios nao destinados a fins habitacionais.

Art. 39

Processo de Atribuicao

1. A atribuigao do direito sobre os terrenos serd feita por:

a) Concurso, quando destinados 3 edififagio de habitagao propria ou

a edificios cujos fogos fiquem sujeitos a fi;ngSO ou coutrole de

renda ou dos pregos de venda;

b) Acordo directs, 4uando destinados a quaisquer dos fins previstos
nas alicecs ¢} e b) do n? 2 do art. 29;
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¢) Arrematagio em hasta piblica cuja base de licitagao serd fixada
pela Cimara Municipal, quande para quaisquer outros fins.
2. A Cimara Municipal poderi, atendendo nomeadamente aoc nimero de lotes
ou terrenos disponiveis e de interessados, decidir a adopgao de formas de atri-

buigao diversas das previstas no n? 1.

. Arc. 49

Compet@ncia da C3mara Municipal

Compete 3 Camara Municipal determinar:
a) fA"modalidade de cedencia;

b) As condigdes que os interessados deverao preencher para se poderem
candidatar 3 aquisigao dos terremos e respectivos meios de prova,
prioridades a contemplar e formas de distribuigao entre os interes—
sados;

¢) 0 prego dos mesmos e modalidades de pagamento;
d) As caugoes exigiveis;

&) 0&'requisitos’a que deverdo obedecer as construgoes.
Art. 5¢
Pregos

1. Na determinagac do prego devera a Camara ter em conta:
a) Ds custos de aquisigao dos mesmos;

b) 0s custos dos estudos e dos trabalhos de urbanizagao e dos ineren-

tes ENCATEOS §
¢) Os custos financeiros de tais operagoes;
d) 0 nivel dos rendimentos dos interessados.

2. A Camara Municipal podera estabelecer escalces de pregos de acordo com
as Areas dos lotes, composigao e rendimentos do agregado familiar, natureza da en-

tidade interessada na aquisiqﬁo e fins propostos.

Art. 60

Prazos 3= Construgao

1. As obras de conn-rucao das edificagoes a que os lotes se destinam deve-
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rRoriniciar-se no prazo;de;um ano sobre:a celebragao do contrato de-cedéncia:ou
aliéna¢aove deverao mostrar-se concluidas no prazo de 3 anos, entendendo-se’que
4TEbTa" EsPa done1uTda T8ge que seja passada a licenga de utilizagdo.

2. Oiprojectordatobra,”quando nao seja fornecido pela Cimara Munieipal,
JeVera  ddrTapregentado no  prazo ‘maximo de quatro meses sobre a data-da celebragao
dateseritura publica’ . 3

3, A Camara Municipal poderid prorrogar, a requerimento fundamentado do su-
perficiario ou proprietario, os prazos definidos no presente artigo, bem como fi-

xar prazos distintos.
Art. 79

Utilizagdo dos Terrenos

Aos terrenos cedidos nao poderda ser dado destino ou utilizagao diversa da
prevista no titulo de cedéncia, salvo prévia sutorizagdo da Camara a requerimento

fundamentado dos interessados.

Art. 8¢

. Do Direito de Superficie

{teitsTdessuperficie @ constituido nos termos e condigoes do Decre-

*de’Novembro e-pelo prazo de 70 anos, prorrogavel uma ou mais
vezes'porperiodos iguais a metade do prazo inicial, salvo se o superficiario ex-
pressamentéfFenunciar 3" prorrogragan.

2. A Camara Municipal poderd opdr-se as prorrogagies se necessitar do ter-
reno para obras de renovagao urbana ou outro fim de interesse publico.

3. No caso de nao prorogagao do prazo por vontade da Cimara Municipal, o
superficiario tem direito a uma indeminizagao igual ao valor real da obra ao tem-
po em que a indeminizagao se calcular, o qual incluira as benfeitorias devidamen-
te aprovadas que tenham sido feitas, tomando-se como base o custo da construgao
a esse tempo e descontando-se, quer as depreciacoes derivadas do mau estado de
conservagao ou de outras causas que lhe diminuam o valor para ulterior utilizagao,

quer todos os encargos financeiros que estiverem por liquidar.

Art. 99

Direito de Reversao
1. X Camara Municipal assiste o direite de fezer reverter os terrencs pa-

vendens
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ra a sua plena posse e propriedade, nos seguintes casos:
h_;;y a) Verificando-se o incumprimento dos prazos fixados no art. 69;

b) Nao pagamento de pelo menos duas prestagoes sucessivas do prego con-

vencionado, ou da Gltima, se for o caso;
- e) Violagao do disposto mo art. 79;

d

% licenciamento de construgbes ou caracteristicas e requisitos das

—

Desrespeito das normas legais e regulamentares no que respeita a

mesmas;

e) Falsidade de declaracoes sobre as condigoes a que se refere a ali-

—

nea b) do arc. 49;

2. A reversao pelos motivos previstos nas alineas a) e b) do n? anterior
implica a perda, por parte do proprietiaric ou superficiirio, de 307 das quantias
entregues a titulo de pagamento; havendo construgdes ja iniciadas ou concluidas
e que respeitem a respectiva licenga de construgio, o proprietdrio ou superficia-
rio tera direito a haver o valor das mesmas construgoes que resultar da sua venda
em hasta publica, que a Camara promovera, e uma vez deduzides 5% do valor da ar-

rematagao,

3. A reversdo pelos motivos referidos mas alineas c), d) e e) do n? 1 nao

confere ac proprietario ou superficidrio o direito a qualquer indeminizagao.

4. K reversao por forga da alinea e} do n? I inabilita o autor das falsas
declaragoes para qualquer aquisigao futura de direitos sobre terrenos do Munici-
pio. b

Art. 109

Reversao e Direitos de Terceiros

A reversao prevista no artigo anterior nao prejudica os direitos ou garan-
tias crediticias constituidas em favor de Instituigoes de Credite para garantia de

financiamentos 3 aquisigao ou comstruglo.
Art. 119

Alienagao de Terrenos

1. E vedada, sob pena de nulidade, a alienag2o intervivos, & titulo onero-
&0 vu gratuito, e qualquer que seja a forma que revistam, svn p.évic consentimento
dx Camara Municipal, do direito de superficie cu Je proprieiade sobre os terrencs
injuanio Os mesmos mao se encontrarem totalmente paice = oav cifisagoes previstas

concluidas.
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2. A alienagac do direito nos casos em que & permitido importa, todavia,
a inabilitagdo para o futuro de aquisigae ao Municipio de novos terremos para i-

dénticos fins.

Are. 120

Do Direito de Preferéncia

1. 0 Municipio goza do direito de preferéncia em primeire grau, nas trans-
missoes intervivos dos direitos sobre os lotes e respectivas edificacces, bem como
na adjudicagio em liquidagao e partilha de sociedade,

2. A preferencia ser3 exercida pelo valor que o lote e edificagoes nele e-
tigidas tenham ao momento da transmissdo calculado nos termos previstos no n® 3 do

. art. 80 do presente Regulamento.
Art. 139

Escritura Piiblica e Seu Contelido

4 alienagao de direitos sobre terrenos do Municipio revestird sempre a for-

ma de escritura publica da qual deverd conmstar especificadamente:
a) Modalidade da cedéncia e respectiveos prazos e regime;
b) Prego do terreno e modalidade de pagamento;

razo de inicio e conclus@o das obras;

—

c

d

—

Destinagao do terrenc e das edificagoes e regime a que estas ficam
sujeitas;

Causas de reversao e seus efeitos;

)

e

f

—

Atribuigao ao Municipio de direito de prefer@ncia.
Art. 149

Dividas, Lacunas e Norma Revopatoria

1. As dividas que a execugac do presente Repulamento suscite ou as lacunas
que se revelarem serac resolvidas pela legislagao em vigor sobre a matéria ou por

deliberacac da Camara Municipal.

2. 0 presente Regulamento revogs os anteriores.
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