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UTILIZACAO DE ESPAGO DAS PISCINAS MUNICIPAIS COBERTAS DESTINADO A BAR/CAFETARIA

CADERNO DE ENCARGOS
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Clausula 1.2
Objeto da Hasta Publica
A presente Hasta Publica tem por objeto a celebragdo de um contrato de concessdo de utilizacdo de bem
do dominio publico para exploragdo de espago destinado a Bar/Cafetaria, integrado no edificio das Piscinas
Municipais Cobertas, localizado na Rua das Piscinas Cobertas, na Unido de Freguesias de Nossa Senhora da
Vila, Nossa Senhora do Bispo e Silveiras, em Montemor-o-Novo.

Clausula 2.2
Prazo

1 - O periodo de duragdo da concessdo é de 4 (quatro) anos, a contar da data da celebragdo do respetivo
contrato, renovével por um periodo de mais 2 (dois) anos.
2 — O prazo inicia-se com a celebra¢do do contrato de concessdo e na mesma data o concessionario toma
posse do imdvel.
3 - Na fixacdo do prazo de vigéncia do contrato foi tido em conta o periodo de tempo necessario para
amortizacdo e remuneragdo, em normais condi¢des de rendibilidade da concessdo de utilizagdo, do capital
investido pelo concessionério, nomeadamente, em equipamentos a instalar.

Clausula 3.2
Valor da concessido
O valor da concessio, considerando o prazo de 4 (quatro) anos previsto na cldusula anterior, sera o que
resultar do ato publico ndo podendo ser inferior ao valor previsto para a base de licitagdo, ou seja, €
2.000,00 (dois mil) euros.

Clausula 4.2
Obrigac¢des do adjudicatario
1 - O adjudicatario fica obrigado, par além de outras obrigagSes previstas no contrato, nomeadamente, a:

a) Assegurar o fornecimento dos servigos inerentes ao respetivo ramo, com a condicionante de nao
servir bebidas alcodlicas e dar preferéncia a produtos que estejam na base de uma alimentagdo cuidada e
nutricional;

b) Pagar o valor mensal definido nos termos da cldusula 5.2;

c) Ndo dar ao espago concessionado outra utilizagdo que ndo a do objeto do contrato de concessao;

d) N3o proporcionar a outrem o gozo total ou parcial do espago por meio de cessdo onerosa ou gratuita
da sua posic¢ao juridica;

e) Cumprir todas as obrigacdes decorrentes de normas, designadamente, de higiene, seguranca,
trabalho, salubridade e ambientais, relativas a atividade que vier a ser explorada;

f) Assegurar a limpeza do espago que lhe foi concessionado;

g) Adquirir e instalar o equipamento necessério ao desenvolvimento da atividade;

h) Restituir o espago, findo o contrato, em estado de conservacdo, ressalvadas as deterioragbes
inerentes a um uso normal e prudente, que permita a continuagdo da exploragdo, de forma ininterrupta,
atividade idéntica;

i) Manter o espago concessionado a funcionar de acordo com o horério de funcionamento das atividades
desenvolvidas no edificio das piscinas municipais cobertas e em conformidade com o definido na clausula
6.2 do presente caderno de encargos;

j) Assegurar a contratacdo dos servicos relacionados com o fornecimento de agua, energia elétrica e

comunica¢des e 0 pagamento dos encargos e consumos a eles associados;
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) Colaborar com a Camara Municipal no exercicio da atividade fiscalizadora prevista na clausula 10.2
deste Caderno de Encargos, disponibilizando toda a informagdo que lhe for solicitada;

m) Iniciar a exploragdo no prazo méximo de 20 dias uteis, ap6s a assinatura do contrato.
2 — O disposto na alinea e) do nimero anterior engloba o espago concessionado e espago adjacente se
utilizado como servi¢o de esplanada.

Clausula 5.2

Contrapartidas e pagamentos
1 - Durante o periodo de vigéncia do contrato a celebrar o concessiondrio pagard, mensalmente, o valor
correspondente a 1/40 avos do montante que vier a resultar da arrematacdo da concessdo, vencendo-se o
primeiro no momento da celebragio do contrato e os subsequentes no inicio do més imediatamente
anterior aquele a que diga respeito, devendo ser liquidados diretamente na Subunidade Orgdnica de
Administragdo Geral / Divisio de Administragdo Geral e Financeira do Municipio de Montemor-o-Novo, sita
no largo Pagos do Concelho, 7050-127 — Montemor-0-Novo, das 09,00 horas as 16,30 horas ou por
transferéncia bancéria para a conta bancaria do municipio que este indicar para o efeito.
2 — Os meses de julho e agosto ndo estdo sujeitos ao pagamento referido no numero anterior.
3 — No periodo respeitante & renovagdo da concessdo, o pagamento mensal manter-se-a nos termos e
condicBes definidos no n.2 1 da presente cldusula.

Clausula 6.2
Horario de funcionamento

1 - O espaco concessionado deverd obedecer ao periodo de funcionamento das atividades desenvolvidas
no edificio das piscinas municipais cobertas, nos seguintes termos:
a) Entre as 8 horas e 30 minutos e as 21 horas e 30 minutos, de segunda-feira a sexta-feira;
b) Entre as 8 horas e 30 minutos e as 13 horas, aos sabados;
c) Encerrara aos domingos, feriados e tolerancias de ponto e sempre que as atividades praticadas no
edificio se encontrarem suspensas por motivos de for¢a maior;
2 — Durante os meses de julho e agosto, o edifico das piscinas municipais cobertas encontra-se encerrado e
as atividades ali praticadas suspensas determinando o encerramento do espago concessionado.

Clausula 7.2
Licencas e autorizagdes
Compete ao adjudicatdrio requerer, custear e obter todas as licengas e autorizagbes necessarias para
cumprimento das obrigagdes assumidas, observando os requisitos indispensdveis a sua obtencao.

Clausula 8.2
Realizagdo de obras
O concessionario n3o poderd realizar quaisquer obras de adaptagdo, beneficiagdo, ampliagdo ou
transformac3o, sem prévia autorizagdo da Camara Municipal.

Clausula 9.2
Seguros
1 - O concessiondrio fica obrigado a celebrar e a manter em vigor, sem prejuizo de outros exigidos pela lei,
o seguro multirriscos de cobertura de danos ocorridos no espago.
2 - Os comprovativos da celebragio dos seguros indicados no niimero anterior devem ser apresentados ao
Municipio no prazo méaximo de 60 dias ap6s a celebracdo do contrato.

Clausula 10.2
Fiscalizagdo
1 — A Camara reserva-se o direito de fiscalizar o modo de execugdo do contrato, nomeadamente no que diz
respeito:
a) Ao cumprimento das obrigagBes impostas pelo Contrato e pelo presente Caderno de Encargos;
b) Ao cumprimento das disposigdes legais aplicaveis ao funcionamento do espaco;
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d) No exercicio do seu poder de fiscalizagdo a Camara pode notificar o concessiondrio para corrigir as
deficiéncias detetadas no que diz respeito a conservagdo e seguranga das instalagdes.

Clausula 11.2
Resolucdo do contrato pelo Municipio de Montemor-o-Novo
Constituem causas legitimas de resolugdo de contrato:

a) O ndo cumprimento do disposto na alinea a) do n.2 1 da cldusula 4.2 do presente caderno de
encargos;

b) Falta de pagamento do valor definido na cldusula 52 do presente caderno de encargos, por mais de
dois meses seguidos, sem prejuizo da instauragdo dos competentes meios legais para recebimento dos
montantes em divida;

c) Utilizagdo das instala¢Bes para fim e uso diverso do autorizado pelo Municipio de Montemor-o-Novo;

d) Ndo manutengdo do espago concessionado em perfeitas condigdes de conservagao e seguranca;

e) Falta de prestagdo da caugdo, no prazo de dez dias, apds aviso do Municipio de Montemor-o-Novo
para o efeito;

f) Oposicdo reiterada por parte do concessionario ao exercicio dos poderes de fiscalizagdo e controle,
referidos na clausula 9.2 deste Caderno de Encargos.

Clausula 13.2

Devolugdo das instalagdes
1 - Findo o prazo pelo qual foi adjudicado o direito da concessdo, ou antes, em caso de resolugdo de
contrato, o concessiondrio obriga-se a devolver as respetivas instalagdes, no estado em que as recebeu, ou
seja, em perfeito estado de conservagdo, ressalvadas as deterioragdes inerentes a uma prudente utilizagdo
em conformidade com o fim do contrato.
2 - Os bens méveis e utensilios adquiridos pelo concessiondrio e os adornos que possam ser retirados sem
prejuizo do local deverdo sé-lo nos 15 dias subsequentes ao termo do contrato.
3 - Todos os materiais, caso existam, que equipam o espaco e que se encontrem em perfeito estado de
funcionamento e conservacio, sendo propriedade da Camara Municipal, serdo inventariados em
documento a anexar ao contrato a celebrar entre o concessionario e a Cdmara Municipal, constituindo-se o
concessionario fiel depositario dos mesmos. Findo o contrato, o arrendatdrio deve entrega-los em bom
estado de conservagdo, procedendo a sua substituigdo por bens iguais ou equivalentes, no caso de perda
ou deterioragdo.

Clausula 14.2
Foro competente
Para resolucdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do Tribunal
Administrativo e Fiscal de Beja, com expressa rendncia a qualquer outro.

Clausula 15.2
Legislagdo aplicavel
Em tudo o que ndo esteja previsto neste Caderno de Encargos, o contrato de concessdo rege-se pelo
disposto no Regime Juridico do Patriménio Imobiliario Publico, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 280/2007, de
07 de agosto, alterado pela Lei n.2 82-B/2014, de 31 de dezembro, pelo disposto na Parte Il do Cédigo dos
Contratos Publicos, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro, e pelo Codigo do
Procedimento Administrativo.

A Presidente da Camara Municipal,

(Horténsia dos Anjos Chegado Menino)
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