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1. INTRODUCAO

Em Outubro de 1999, a Camara Municipal de Montemor-o-Novo procedeu, no ambito da
andlise urbanistica do local da Rebola, a consulta da entdo designada Comissédo de
Coordenacdo Regional do Alentejo (CCRA), tendo para o efeito elaborado um
documento com o titulo de “CONSULTA A C.C.R. DO ALENTEJO SOBRE QUAL A
FIGURA DE PLANEAMENTO QUE MELHOR SE ADEQUA A ESTRATEGIA DE
REORDENAMENTO E REQUALIFICAQAO DA ZONA.

Conforme decorre do acima exposto, a zona em questdo corresponde ao local da
Rebola, localizado a Sul da Cidade de Montemor-o-Novo na faixa imediatamente
contigua a area de intervencao do respectivo Plano de Urbanizacao (PU).

Este documento procedia a caracterizagdo da area da Rebola e sugeria varias
modalidades de intervencdo na formulagdo do seu modelo de ordenamento

apresentando o ponto 1.1. da respectiva Introducéo o seguinte teor:

“Quando da elaboragéo do 1° Estudo de Ordenamento do Concelho (1981/1982)
constatava-se ja a tendéncia para o incremento de formas do povoamento
disperso a Sul da sede do Concelho, na Freguesia de Nossa Senhora da Vila,
nomeadamente nas areas de “Reguengo” junto a EN 2 a Nascente do Caminho
de Ferro, e da “Maia (Fazendas)”, a Poente do Caminho de Ferro ao longo da EN
253.

Este povoamento caracteriza-se por um conjunto de constru¢des, em que 0 USO
habitacional com caracteristicas suburbanas tinha tendéncia a sobrepor-se ou a
substituir-se ao uso como sede de Exploragao Agricola.

Quer o Plano de Ordenamento de 81/82 quer o Plano Director Municipal (91/94),
encararam numa 12 fase, a hipotese de considerar essas areas como zonas de
urbanizacdo de baixa densidade, sujeitas a regras especificas relativas a
edificacdo, e onde fossem eventualmente privilegiados pequenos polos de apoio
(equipamentos).

Com a evolucéo do Plano Director foram reavaliadas estas situacfes e discutidas

com a Comissédo Técnica de Acompanhamento. Optou-se por se defender uma
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politica urbanistica que ia no sentido de se contrariar o povoamento disperso com
base no parcelamento rural, tendo em conta a disponibilidade de novas areas
urbanizaveis nos aglomerados através da definicdo dos novos perimetros
urbanos pelo P.D.M.

Admitiu-se no entanto que nas areas agro-florestais e de silvo pastoricia fosse,
mediante determinadas regras — indices baixos, condicionamentos da REN, etc.,
permitida a construcéo.

Foram assim definidas normas para edificacdo no espaco rural, mantendo-se até
hoje a mesma politica de controle da construcéo nas areas ndo urbanas.
Recentemente contudo, na area adjacente a Sul do limite da area peri-urbana da
cidade, na faixa situada entre este limite e as zonas da “Maia” e “Reguengo” ja
referidas e designada como Zona da “Rebola”, tém surgido com frequéncia

pretensdes a constru¢éo com uso residencial e indices liquidos, de ocupac¢éo dos

lotes, elevados, tendo-se mesmo verificado a sua implementagéo pontual.

A justificacdo tem como base a falta de espagos com determinadas

caracteristicas dentro do perimetro urbano, e outros factores tais como:

e Dentro do perimetro urbano os lotes ndo tém a dimenséo ajustada a certo tipo
de procura (5.000 m? em média);

e Pretende-se edificar a moradia de grande dimensédo, 300 m? a 400 m” ou a
construgcdo bifamiliar com uma solugdo tipo esquerdo/direito ou com uma
solucdo tipo Piso 1/Piso 2, correspondendo a cada conjunto habitacional
sensivelmente a duplicacdo das areas atras referidas, ou seja uma média de
750 m’;

¢ Os lotes disponiveis dentro do perimetro urbano tém custos elevados;

e Os parametros urbanisticos em vigor nas unidades de planeamento da cidade
séo considerados baixos;

¢ As unidades de planeamento objecto de Plano de Pormenor ainda ndo estéo
implementadas;

e Construcdo de residéncia em locais com baixo custo mas associados a rede
viaria existente municipal e com boa acessibilidade a cidade;

e Local com interessante enquadramento visual para a zona monumental

histérica da cidade (Castelo).”

Em Janeiro de 2000 a entdo CCRA emite uma informacéao (sob a referéncia 31 JAN 00 —

J01361) da qual se transcreve o seguinte paragrafo:

“Contudo, pela necessidade da zona em aprego aconselhar a um processo de
requalificagcdo urbana ao nivel do edificado e a edificar das infraestruturas
urbanisticas, a figura de Plano de Pormenor € a mais ajustada a realidade do

estabelecimento de um normativo disciplinar.”
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Interpretando a informacdo da CCRA, a Cémara Municipal de Montemor-o-Novo deu
inicio ao procedimento de elaboracdo de um plano de pormenor com o objectivo de
ordenar a zona de Rebola, tendo a respectiva fase de Analise, Diagnostico e Proposta
Preliminar sido executada em Janeiro de 2002. E importante reter que, ja nesta altura, os
trabalhos realizados no ambito do plano de pormenor em elaboracdo partiam da
perspectiva da transformacgéo deste espago num espaco urbano de baixa densidade de
caracteristicas hibridas, em consonancia, alids, com os estudos preparatérios realizados
no ambito da verséo originaria do PDM.

Entretanto, atendendo ao enquadramento legal da intervengéo, optou a Camara pela
modalidade especifica de Plano de Pormenor, a de PLANO DE INTERVENCAO EM
ESPACO RURAL (P.L.E.R.).

2. LOCALIZACAO E DELIMITACAO DA AREA DE INTERVENCAO

A é&rea objecto de P.L.LE.R., localiza-se a Sul da Cidade de Montemor-o-Novo e do Rio
Almansor e a Nascente da E.N. 253. Integra o Monte da Rebola cujo topénimo se tornou,

neste plano, extensivo a toda a area de intervengéo.
A éarea de intervencdo com 38,6 ha, apresenta os seguintes limites:

Norte: Linha correspondente ao limite Sul da &rea de intervengdo do Plano de
Urbanizagdo da Cidade de Montemor-o-Novo. Este limite ndo possui
demarcacdo fisica no terreno e implica que as parcelas possuam parte

incluida na area de intervengéo e parte significativa excluida.

Sul: Corresponde ao limite Sul das seguintes parcelas: 30, 216, 217, 27 e 238

identificada na planta cadastral de referéncia.
Poente:  Estrada Nacional n.° 253.

Nascente: Linha de agua, bem definida no terreno, correspondendo ao limite da area de
intervengdo. Esta linha atravessa as parcelas 238, 21 e 19 provocando a

incluséo e a exclusdo no plano de parte destas parcelas.

3. CARACTERIZACAO DA SITUACAO EXISTENTE
3.1. USO DO SOLO

A estrutura do parcelamento dominante é, pela extenséo, de minifundio, possuindo
uma composicéo heterogénea, variando entre 5000 m? e 143500 m? e teve como
base a exploracdo agricola e florestal. O espaco est4 pontuado por construcdes
correspondentes na generalidade a antigos montes com habitagdo e edificios de
apoio a agricultura.
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A estrutura da propriedade tem sofrido pouca alteracdo nestes ultimos tempos,
excepcao feita a divisdo de alguns prédios com a implantacdo do caminho-de-ferro
e recentemente alguns ajustamentos e a divisdo de um prédio em parcelas de meio

hectare.

Embora a estrutura da propriedade ndo tenha sofrido grande alteracdo o mesmo
ndo aconteceu com o seu uso tradicional, que se alterou, com extensao a quase

generalidade do espaco rural.

A habitacdo do agricultor deu lugar a habitacdo permanente ou segunda residéncia
de familias com outro tipo de ocupacdo nos sectores secundario e terciario. O
espaco permitiu, com pouca expressao, a instalacdo de uma oficina de automéveis
e de um armazém e com mais afinidades com a ocupacdo ancestral, a de um

viveiro de plantas.

Apesar da ocupagéo principal dos novos residentes ndo ser a agricultura, verifica-
se a tendéncia para a reutilizagdo familiar dos logradouros, com a producédo de

horticolas e de frutos.

CONDICOES SOCIO-ECONOMICAS QUE PRESSIONARAM A ALTERACAO DE
uso

As condi¢fes sbécio-econdémicas que pressionaram a alteracédo do uso deste espaco

acentuaram-se, resumindo-se designadamente as seguintes:

. O desenvolvimento, crescimento e modernizagédo da Cidade de Montemor-o-
Novo;

. A melhoria da qualidade das acessibilidades;

. As alteragBes operadas no sector agricola;

. A procura por um extracto da populac¢éo tocado por uma cultura semi-rural de
um modelo de habitacdo com amplo logradouro;

. A disponibilidade de espaco na periferia da Cidade;

o A relacé@o entre a area e o valor do terreno.

ACESSIBILIDADES

A area de intervencao é servida directamente pela EN 253 que estabelece a
ligacdo desta zona com a Cidade de Montemor-o-Novo, para Norte e com Torre da

Gadanha, S. Cristovéao e Alcacer do Sal, para Sul.

E servida indirectamente pela ER 2, a partir do trogo a Sul, paralelo ao Rio

Almansor.
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3.4. ESTRUTURA DA PROPRIEDADE

A area de intervencdo, com 38,6 ha, de acordo com a estrutura cadastral de
referéncia, € composta por:
e Area afecta & ecopista, antiga plataforma do Caminho-de-Ferro....9.820m?
e Areaafectaa caminhos rurais...............ccoovuueeiieiiiieieeen 16.530m?
e Area afecta &s parcelas integradas no todo ou em parte na area
de intervenco no total de 33 parcelas.............c.cccceevvveeeennn... 362.526m?

As parcelas integradas na &area de intervencéo possuem dimensdes variaveis:
3 parcelas com menos de 5.000m2;
22 parcelas com mais de 5.000m2 e menos de 10.000m2;

8 parcelas com mais de 10.000m2.
Destas propriedades, 26 sdo totalmente abrangidas pela area de intervencéo e 7

sao parcialmente abrangidas, estando acima contabilizada apenas a area integrada

na érea de intervencao.
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3.5. QUADRO DE IDENTIFICACAO DA SITUACAO EXISTENTE

Dimensionamento das parcelas, do uso, da area de constru¢do por parcela e

estado de conservac¢do das construcoes;

QUADRO DA SITUACAO EXISTENTE

IDENTIFICACAOD | AREA daSmPZ?RCELAS CONSTRUGAO EXISTENTE
DAS INSERIDA NO AREAS DE CONSTRUCAO E USOS
2 S
PARCELAS ESPACO DE @ 8 2
TOTAL o L o) " >
og S S & 8 2 2 0 z
o . X = z = 132 | 2% 2b
N. Obs.: INTERVENGAO o SZ0 RN =2
5 £26 5% °8
220 Q| P 62.250 16.110 1 1 305,44 - - 305,44
259 - | P| 53.013 14.215 - - - - -
260 Q| - 5.000 5.000 1 - 206,00 - 54,55 260,55
261 Q| - 7.109 7.109 1 1 122,60 - 13,50 136,10
262 Q| - 5.000 5.000 1 1 168,00 - 51,00 219,00
263 Q| - 3.838 3.838 1 1 210,45 - 98,35 308,80
243 Q| - 5.480 5.480 2 + Cave 1 475,90 - 43,99 519,89
244 Q| - 5.160 5.160 1 1 402,00 - 148,00 | 550,00
272 Q| - 5.000 5.000 2 1 330,19 - 21,00 351,19
274 | Q| - 9.740 9.740 2+S6tdo | 1 | 306,62 - 61,88 | 368,50
275 - - 250 250 - - - - - -
246 | Q| - 5.000 5.000 1 1 | 124,00 - 76,00 | 200,00
256 | Q| - 5.500 5.500 2 1 | 257,95 - 48,00 | 305,95
250 - - 6.450 6.450 - - - - - -
251 | Q| - 5.000 5.000 2 1 | 733,00 - - 733,00
252 | Q| - 5.000 5.000 2 1 | 733,00 - - 733,00
253 | Q| - 5.000 5.000 2 1 | 733,00 - - 733,00
257 | Q| - 5.500 5.500 1 1 | 337,15 - - 337,15
258 | Q| - 5.000 5.000 1 1 | 164,80 - - 164,80
248 | Q| - | 19.705 19.705 1 1 | 207,81 | 175,34 | 275,00 | 658,15
11 Q|P| 5750 5.750 2 - - 122,00 | 99,51 | 221,51
12 Q| P| 8250 8.250 1 1 | 329,90 - - 329,90
7 - | - | 39.250 39.250 - - - - -
237 | Q| - 9.375 9.375 1 1 | 165,00 - 35,00 | 200,00
24 - - 2.500 2.500 - - - - - -
25 - - 3.500 3.500 - - - - - -
27 - | - | 33.250 33.250 - - - - -
217 - | - | 14.000 14.000 - - - - -
216 | Q| - | 17.250 17.250 2 1 | 380,00 | 615,24 | 356,00 |1.351,24
30 Q| - 4.750 4.750 1 1 | 260,00 - 105,00 | 365,00
238 | Q| P | 143.500 51.520 1 1 | 160,00 | 280,00 | 20,00 | 460,00
21 Q| P | 34.000 25.539 1 1 | 180,00 - 40,00 | 220,00
19 Q|P| 8750 8.535 - - - - -
Totais | 548.120 362.526 - 22 | 7.292,81 | 1.192,58 | 1.546,78 | 10.032,17
Obs.:

Q — Registo Finangas (Seccao Q).

P — Parte da Area da parcela ndo esta inserida na area de intervencéo do P.1.E.R..
Obs.:

1. O estado geral das construcdes € bom.

2. A Area de Implantagéo ¢ igual & Area de Construgéio com excepcao nas construcdes de 2 Pisos em que a Implantagéo
correspondera a metade da area de construgao.
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INFRAESTRUTURAS INSTALADAS

a) A zona da Rebola é atravessada por uma eco via, resultante da adaptacéo da

antiga via de caminho-de-ferro.

b) As vias de acesso aos prédios sdo constituidas por caminhos rurais com
ligacdo as estradas nacionais que em alguns casos sofreram melhoramentos de

tracado e de pavimento.

c) Esté instalada uma rede aérea de distribuicdo de energia eléctrica e outra de
telefones.

d) Nao existem redes de recolha de &aguas residuais. As &aguas residuais
domeésticas sao recolhidas em fossas individuais.

e) Na&o existe rede de abastecimento de agua. O abastecimento é feito através de
pocos ou por autotanques do servigco de bombeiros.

4. ANALISE FiSICA E PAISAGISTICA DA AREA DE INTERVENCAO E DA

4.1.

ENVOLVENTE

BREVE DESCRICAO

A éarea analisada, onde se insere a area de intervencao, situa-se a Sul do nucleo
central da Cidade de Montemor-o-Novo. Apresenta um declive suave e varia da
cota 190 m até a 230 m. Em termos de edificado, a ocupacdo é dispersa e
maioritariamente habitacional, embora possua também algumas unidades com
actividades economicas.

A rede rodoviaria de acesso a area do plano, pavimentada a betuminoso,
desenvolve-se no sentido Norte/Sul (E.N. 253) e Nascente/Poente (E.R. 2). Existem
caminhos de “terra batida” que fazem a ligagédo das vias até as construgdes
implantados normalmente pelos limites das parcelas cadastrais.

Esta area é também atravessada pelo corredor da antiga linha do caminho-de-ferro
gue actualmente se encontra desactivada e foi substituida por uma Ecopista.

A norte do limite da area em andlise “corre” o Rio Almansor que constitui um
importante elemento natural.

Na area de intervencéo, com excepcao do pequeno sobreiral a Sueste, a ocupacéo

vegetal é constituida por arvores de fruto e vegetacao ribeirinha.
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CONCEITO GLOBAL DE UTILIZACAO
O conceito global de utilizacdo proposto baseia-se em duas premissas:

- Promover a ocupacéao do uso do solo com “caracter rural”.

- Evitar a expanséo estritamente urbana para esta area do concelho.

SUGESTOES PARA A PROPOSTA

Rede viaria “minimalista” elaborada com base no actual cadastro, fazendo as
ligacbes estritamente necessarias a rede vidria existente e conducente a um
desenvolvimento de caracter rural.

Manter os usos relativos a classe de espaco constante do P.D.M., sem desvirtuar a
intencdo decorrente da primeira fase do procedimento de elaboracdo do PP,
consubstanciada na diferenciacao desta area pela possibilidade de parcelamento e
de alteracdo dos indices urbanisticos.

Controlar a utilizagdo da construcdo, a arquitectura e o volume. Nao reproduzir
modelos multifamiliares urbanos.

Privilegiar a construgdo num s6 piso e no maximo 2 pisos.

N&o edificar junto as linhas de drenagem natural e definir uma area de proteccéo

minima das mesmas de 10 m para cada lado.
SITUACAO PERANTE O PDM

e O solo rural da zona da Rebola esté qualificado como Agro-Florestal.

o Em anexo, extractos das plantas de Ordenamento, de Condicionantes e do

Regulamento.

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS, RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA E
OUTRAS CONDICIONANTES

As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica que abrangem a area

de intervencao do PP séo as seguintes:
a) Dominio publico hidrico (linha de agua);
b) Recursos ecolégicos (Reserva Ecolégica Nacional — REN);

c) Rede rodoviaria — Estrada Nacional n.° 253 — E.N. 253 — e Estrada Regional
n°2-E.R. 2);

d) Povoamento de sobreiros e seus exemplares isolados.
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O dominio hidrico abrange além das aguas, o0s respectivos leitos e margens, bem
como as zonas adjacentes, zonas de infiltracdo maxima e zonas protegidas,
encontrando-se designadamente regulado pela Lei n.° 58/2005, de 29 de
Dezembro e pela Lei n.° 54/2005, de 15 de Novembro.

A REN constitui uma estrutura biofisica basica e diversificada que, através do
condicionamento a utilizacdo de areas com caracteristicas ecoldgicas especificas,
garante a proteccdo de ecossistemas e a permanéncia e intensificacdo de processo
biologicos indispenséaveis ao enquadramento equilibrado das actividades humanas
(vd. Decreto-Lei n.° 180/2006, de 6 de Setembro).

De modo geral, os bens integrados em zonas de dominio hidrico ou de REN ficam,
em funcdo das suas caracteristicas especificas, sujeitos a um regime proprio,

particularmente restritivo, em especial no que concerne a possibilidade de

realizacdo de operacdes urbanisticas.

Os povoamentos de sobreiros e seus exemplares isolados incluem alguns dos
biétopos mais importantes ocorrentes em Portugal continental em termos de
conservagdo da natureza, desempenhando, pela sua adaptacdo as condigdes
edafo-climéaticas do Sul do Pais, uma importante fungéo na conservacdo do solo,
na regularizacdo do ciclo hidrolégico e na qualidade da &gua e encontram-se
protegidos por regime especifico (vd. Decreto-Lei n.° 169/2001, de 25 de Maio e
Decreto-Lei n°°155/2004, de 30 de Junho).

As areas integradas na rede rodoviaria (E.N. 253 e E.R. 2 ) encontram-se também
sujeitas a um regime proprio, beneficiando de uma zona non aedificandi com uma

largura total de 40m.

Finalmente, a area de intervencdo do PP encontra-se ainda abrangida por
condicionantes relativas a prevencao contra incéndios, sendo nela interdito o
deposito de madeiras e outros produtos resultantes de exploracdo florestal ou
agricola, de outros materiais de origem vegetal e de produtos altamente inflamaveis
nas redes de faixas e nos mosaicos de parcelas de gestdo de combustivel

definidos no ambito das redes regionais de defesa da floresta contra incéndios.

7. PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

A é&rea de intervencdo nao possui expressdo como patrimoénio natural. Do
patrimonio cultural identifica-se uma constru¢do no limite Poente (Parcela 238)

vestigios de uma antiga fonte, classificada como Outros Valores Edificados.
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8. PROPOSTA

8.1 OBJECTIVOS
Os objectivos do PP s&o os seguintes:

e Ordenar a area de edificacao dispersa da Rebola, localizada a Sul da cidade de
Montemor-o-Novo, consolidando as edificacdes existentes e 0s respectivos usos

tendenciais na érea de intervencao;

e Requalificar o espaco agro-florestal, integrado na area de intervencdo do PP
delimitado na planta de implantacdo, atribuindo-lhe a qualificacdo de area de
edificacdo dispersa, correspondente ao espago existente de usos mistos (alinea
b) do n.° 2 do Decreto Regulamentar n.° 11/2009, de 29 de Maio);

e Propiciar a gestédo sustentavel do solo rural da Rebola e a articulagéo equilibrada

entre este Ultimo e o solo urbano localizado na envolvente;

e Garantir o acesso misto, pedonal e rodoviario a todas as parcelas, melhorando a
geometria, a pavimentacdo e a drenagem dos principais caminhos rurais

existentes e criar novos acessos;

e Salvaguardar a prética da actividade agricola, tanto de caracter comercial como
ladico, ou de outras actividades com ela conexas ou complementares e regular a
realizacao de operacdes urbanisticas relacionadas com tais praticas, propiciando

a edificacdo em parcelas devolutas;

e Preservar os valores naturais e paisagisticos no ambito do desenvolvimento das

actividades referidas na alinea antecedente;

e Consolidar o corredor ecologico de circulagdo designado por ecopista do
Montado, com melhoria da acessibilidade a area da Rebola, através da respectiva

ligacdo ao centro urbano de Montemor-o-Novo;

e Dotar a area de intervengdo de infra-estruturas basicas, como o abastecimento
domiciliario de &gua e a drenagem de &guas residuais domésticas e melhorar as

redes de abastecimento de energia eléctrica e de telecomunicacdes;

e Manter as caracteristicas rurais da estrutura fundiaria existente, sem prejuizo da
sua transformacéo, desde que observado o respectivo enquadramento legal.

8.2 USO DO SOLO

a) MODELOS DE OCUPACAO

13/30



) urbiteme

MONTEMOR | O | NOVO

A ocupacdo dominante prevista, na continuidade da ocupacédo tendencial, é a
da transformacdo da parcela que possui um uso agricola, huma parcela com
uso misto, na qual a habitacdo assume um papel importante, enquanto a
actividade agricola e florestal, na generalidade, constituem complementos
alimentares ou simplesmente uma actividade ludica.

Para além das actividades econdmicas instaladas, exteriores as ligadas ao
meio rural, ndo se prevé a instalagdo de actividades que nado estejam

relacionadas com o meio rural.

b) EDIFICACAO
I ) O indice de utilizagdo do solo que servira de referéncia para uma
regulamentacao da construcao nesta area, correspondera aos valores inscritos

no Quadro Sintese integrante do Regulamento e das pecas desenhadas.

II') Privilegiando-se a construgdo em um piso, resulta que o indice de ocupacéo

sera igual ao indice de utilizacao.

') A area minima de uma parcela devoluta, pré existente, cuja ocupacao

possa corresponder ao modelo de ocupagéo previsto, € de 0,5 hectares.

8.3 INFRAESTRUTURAS

a) VIAS DE COMUNICACAO

O acesso as parcelas faz-se por caminhos rurais (vicinais), alguns dos quais ja

mereceram algum melhoramento. Todos os caminhos, mesmo aqueles que

foram melhorados, carecem de beneficiagdo de modo a cumprir com eficacia o

seu papel de comunicacado rodoviaria com o exterior.

Prevéem-se quatro tipos de intervencao:

e Beneficiacdo de caminhos existentes ja melhorados ou melhoria do perfil
transversal do pavimento e de drenagem das aguas residuais
pluviais.....442m.

e Reactivacdo de caminhos ou de trocos que deixaram de ser utilizados
perdendo a capacidade funcional.....230m.

e Construcdo de vias indispensaveis onde o0s caminhos existentes nao
possuem condicbes para o trdfego de carros de transporte e
agricolas.....210m.

e Construcdo de novas vias, correspondentes a pequenos trocos de acesso a

parcelas que ndo apresentam um acesso definido.....230m.

14/30
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O perfil transversal que se propde é de uma plataforma de 6,5m, com 4,5m de

faixa de rodagem e 1m de valeta de cada um dos lados da via.

O acesso a area sera realizado a partir da EN 253 a Oeste e pelo ER 2 a Norte,
e 0s cruzamentos deverdo permitir uma ligacdo segura e eficaz a zona de
intervencgao.

O tragado das directrizes e rasantes dos traineis e suas concordancias estéo
adaptadas ao terreno.

Refira-se que as vias estdo assentes sobre caminhos existentes, com edificios
ja implantados.

b) ABASTECIMENTO DE AGUA E COMBATE A INCENDIO

I) Descricdo Geral
Dadas as caracteristicas da area em estudo, dever-se-4 ter em atencdo a
exequibilidade da ligacdo da rede projectada a rede existente, ndo s6 no que
respeita & sua ligacdo fisica, mas também no que respeita aos caudais
necessarios as actividades prevista na area do plano e ainda ao combate a

incéndios.

A rede proposta devera ser equipada com uma rede de tubagens suficiente, para
gue, além da funcdo de abastecimento domicilidrio de agua desempenhe as

fungBes de rede de combate a incéndio.

A tubagem sera em PEAD MRS 100 PN16, e os acessorios e valvulas inseridos
serdo os adequados aos materiais, e respectivas classes de pressdo. O
assentamento da canalizacédo devera ser efectuado de acordo com prescri¢cdes
futuras a indicar, quando da apresentacdo do projecto de execucdo, cujas
dimensdes relativas das valas e respectivo enchimento deverdo ser respeitadas.
Toda a rede cumprird com o Decreto Regulamentar n.° 23/95 de 23 de Agosto,
assim como com os regulamentos e normas municipais.
I1) Necessidades de Agua
e Populacéo
Para efeitos de calculo considerou-se uma populagédo de 80 habitantes.
e Capitacao
Para valor da capitagdo previsivel para um horizonte de projecto de 40
anos, considerou-se que esta serd de 120 I/hab./dia.

e Caudais

-Caudal médio diario

Qma = 80 x 120 = 9600 l/dia = 9,60 m*/dia
15/30
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-Caudal médio excepcional
Qde =1,5x9,60 = 14,40 m*dia
c) DRENAGEM DAS AGUAS RESIDUAIS DOMESTICAS E PLUVIAIS
As redes de drenagem de &guas residuais cumprirdo o Decreto-Regulamentar
n.°23/95 de 23 de Agosto, assim como os regulamentos e normas municipais.

d) SISTEMA DE DRENAGEM DAS AGUAS RESIDUAIS DOMESTICAS
) Caracterizacao

As aguas residuais domésticas, provenientes de instalacfes sanitérias, cozinhas
e lavagem de roupas séo essencialmente caracterizados por conterem
guantidades apreciaveis de matéria organica, serem facilmente biodegradaveis e

manterem relativa constancia das suas caracteristicas.

As aguas residuais produzidas por actividades econdmicas deverdo, quando se
justifique, sofrer um tratamento prévio em instalagbes de pré-tratamento
adequadas aos efluentes produzidos por cada unidade e a construir na propria

parcela, que sera sempre encargo da unidade que o produz.

Os fogos deverao ser equipados com ramais de saneamento providos de caixas
de inspeccdo.

II') Descrigdo do Sistema

A rede de recolha e transporte destas aguas sera constituida por colectores, cuja
rasante se desenvolve ao longo dos arruamentos, de modo a minimizar os custos
globais; procurou-se que o escoamento fosse feito por via gravitica, para que

ficasse favorecida a fiabilidade do sistema.
Os efluentes recolhidos serdo encaminhados para uma ETAR (proposta).

As canalizacbes e pecas acessorias da rede de esgotos domésticos serdo em
Polipropileno Corrugado SN 8 KN/m? de acordo com as normas e disposicdes
em vigor, devendo como condicdo importante resistir a pressao exterior, tendo
em atencdo a altura de terras e as sobrecargas sobre o terreno. As
caracteristicas e condicbes de recepcdo a satisfazer devem obedecer as
indicadas pelas Normas Portuguesas, e Especificacbes do Laboratério Nacional
de Engenharia Civil.

I1I') Volume de Esgotos Produzidos

- Caudal médio diario
Qma = 80 x 120 x 0,80 = 7680 l/dia = 7,68 m*/dia
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- Caudal a tratar
Q = 7680/86400 = 0,09 I/s
e) SISTEMA DE DRENAGEM DAS AGUAS RESIDUAIS PLUVIAIS

|') Caracterizagao

As A&guas residuais pluviais resultam da precipitacdo atmosférica caida
directamente no local e apresentam geralmente menores quantidades de matéria
poluente, particularmente de origem organica. Consideram-se equiparadas a

aguas pluviais as provenientes de regas e de lavagem de vias.

Todas as parcelas deverdo ter ramais de saneamento provindos de caixas de
inspecgao tipo.

II') Descricdo do Sistema

O sistema inicia-se nas valetas, sarjetas ou sumidouros que recolhem as aguas
de escorréncia superficial e utilizando-se depois colectores cujo tracado decalca
guase integralmente o da rede de drenagem de aguas residuais domésticas, de
modo a que ambos o0s colectores possam ser instalados em vala Unica,
minimizando custos.

A rede de esgotos pluviais em Polipropileno Corrugado SN 8 KN/m?ira decalcar a
rede de esgotos domésticos de modo a que seja possivel instalar os dois

colectores na mesma vala.

Os efluentes recolhidos serdo encaminhados para o Rio Almancor.

f) RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

) Producéo Diaria de RSU
e Considerando 1,2 Kg/hab./dia

¢ PdRSU=280x1,2 =96 Kgfs/dia
¢ Volume diario de RSU

96000/180 = 533,33 dm® = 5,33 m*/dia
II') Contentores para deposicédo de RSU
Se considerarmos que as recolhas efectuadas pelas viaturas municipais se
efectuam de 3 em 3 dias e utilizarmos contentores similares aos utilizados no

concelho, teremos:

533,33 x 3/800 = 2 contentores
g) ABASTECIMENTO DE ENERGIA E TELECOMUNICACOES
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A melhoria da rede existente insere-se no quadro de melhoria das restantes
infraestruturas.
h) ABASTECIMENTO DE GAS

Nao se prevé, dada a dispersdo da ocupacéo, rede de abastecimento de gas.

8.4 EXECUCAO

A execucdo do PP sera efectuada através do sistema de coopera¢éo, no ambito de

unidades de execuc¢ao ou no ambito de operacdes urbanisticas isoladas.

Desta forma, pretende-se conferir & execugdo em causa um certo grau de
flexibilidade, possibilitando a obtencdo de solugcbes de conjunto (execucdo
sisteméatica), sem descurar a respectiva integracao no ambito da gestédo urbanistica
corrente (execucao assistematica).

Neste quadro, admite-se ainda o fraccionamento da propriedade, desde que seja
respeitada a unidade minima de cultura fixada para a totalidade do prédio a
fraccionar, bem como a realizacdo de emparcelamentos, de acordo com a

legislacdo em vigor.

A execucao de operacdes de edificacdo e demolicéo é regulada em funcéo da area
das parcelas e respectivo indice de utilizacdo / area de construcdo existente,
estabelecendo-se como limite geral médximo uma area de construgdo de 500 m2,

sem prejuizo da manutencdo das construgdes existentes.

O mecanismo de perequacgdo compensatoria adoptado é o da reparticdo, de acordo
com o aproveitamento urbanistico definido pelas disposi¢cdes do plano, dos custos
de urbanizagéo relativos as infra-estruturas previstas no plano para a respectiva

area de intervencao.

Fevereiro de 2011
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CAMARA MUNICIPAL DE MONTEMOR-O-NOVO

PLANO DE INTERVENGCAO EM ESPACO RURAL
NO LOCAL DA REBOLA

RELATORIO

ANEXO 1

EXTRACTOS DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL
DE MONTEMOR-O-NOVO

e REGULAMENTO
e CARTA DE ORDENAMENTO

e CARTA DE CONDICIONANTES

Fevereiro de 2011
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e Extracto do REGULAMENTO do P.D.M.
Diario da Republica, 2.2 série — N.° 9 — 13 de Janeiro de 2011 2767

MUNICIPIO DE MONTEMOR-O-NOVO
Aviso n.° 1391/2011

Alteracdo por adaptacéo do Plano Director Municipal
de Montemor -0 -Novo ao Plano
Regional de Ordenamento do Territdrio do Alentejo

Carlos Manuel Rodrigues Pinto de S&, Presidente da Camara Municipal de Montemor -0 -Novo, torna publico,
para efeitos do disposto no artigo 97.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, alterado e republicado
pelo Decreto -Lei n.° 46/2009 de 20 de Fevereiro, Regime

Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT) e no n.° 6 da Resolugéo de Conselho de Ministros n.°
53/2010, que determinou a aprovacao do Plano Regional do Ordenamento do Territério do Alentejo (PROTA), a
alteracdo por adaptacéo do Regulamento do Plano Director

Municipal de Montemor -0 -Novo, nos artigos 32.°, 33. e 34.°

A presente alteracdo do PDM para adaptacdo ao PROTA, foi aprovada em Assembleia Municipal de
27/12/2010, mediante proposta da Camara Municipal, aprovada em reunido de 10/11/2010, conforme previsto
no n.° 1 do artigo 79.° do RJIGT. A mesma sera objecto de depdsito na DGOTDU, nos termos dos artigos 150.° e
151.°do RJIGT.

Em conformidade, os artigos 32.°, 33.° e 34.° do Regulamento do PDM de Montemor -0 -Novo, ratificado por
Resolugéo de Conselho de Ministros n.° 8/94, publicado no Diario da Republica, 1.2 série B, n.° 27, de 2 de
Fevereiro de 1994, tendo sido alterado pela Resolucio de Conselho de Ministros n.° 2/2007, publicada no
Diario da Republica, 1.2 série, n.° 4,

de 5 de Janeiro de 2007, passam a ter a seguinte redaccéo:

«CAPITULO V
Espacos agricolas

Artigo 32.°

Areas agricolas

1 — Consideram -se &reas agricolas os solos integrados nos perimetros de rega das albufeiras da Freixeirinha
(Pedrégéo) e dos Minutos, por constituirem areas continuas, onde incidem ou incidirdo investimentos publicos
de apoio a actividade agricola, bem como as areas que integram os solos da RAN.

2 — O regime de utilizagao destas areas rege -se pelo disposto no Regime da RAN e Regime Juridico das Obras
de Aproveitamento Hidroagricola.

3 — Por determinacéo do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo (Resolucdo do Conselho de
Ministros n.° 53/2010, de 2 de Agosto) as normas para construcao de habitacdo deverdo ainda respeitar as
seguintes condicdes:

a) O requerente é agricultor, nos termos regulamentares sectoriais, responsavel pela exploracéo agricola e
proprietario do prédio onde se pretende localizar a habitagéo, facto que deve ser comprovado pelas entidades
competentes;

b) A &rea minima do prédio ndo podera ser inferior a 4 hectares;
c) A area de construgdo maxima admitida é 500 m2;

d) O nimero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é dois;
e) Os prédios que constituem a exploracgdo agricola em que se localiza a edificacdo sdo inalienaveis durante o
prazo de 10 anos subsequentes a construcéo, salvo por dividas relacionadas com a aquisicdo de bens iméveis da
exploracao e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais, devendo esse 6nus constar do registo predial da
habitacdo. Este énus néo se aplica quando a transmissdo de quaisquer direitos reais sobre esses prédios ocorrer
entre agricultores e desde que se mantenha a afectacao da edificacdo ao uso exclusivo da habitagédo
para residéncia propria do adquirente -agricultor.
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CAPITULO VI
Espacos agro -florestais

Artigo 33.°
Areas agro -florestais
1 — Areas destinadas a actividade agricola e exploracéo florestal.

2 — Sera permitida a edificacdo, sem prejuizo do definido nos artigos 35.° a 44.°, relativa aos espacos naturais e
ainda que respeite as seguintes prescricoes:

a) Sejam observados os condicionamentos relativos ao corte de azinheiras e ao corte de montado de sobro em
conformidade com o disposto na legislagdo em vigor;

b) indice de construgio maxima para edificacdes agricolas — 0,04;

¢) indice de construgio maxima para unidades pecuarias e unidades industriais, desde que a area do prédio seja
superior a 10 ha — 0,02;

d) Por determinagdo do Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Alentejo (Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 53/2010, de 2 de Agosto), as normas para construcdo de habitacdo para residéncia prdpria do
proprietario -agricultor de exploracao agricola estdo sujeitas as seguintes condices:

i) O requerente é agricultor, nos termos regulamentares sectoriais, responsavel pela exploracdo agricola e
proprietério do prédio onde se pretende localizar a habitacéo, facto que deve ser comprovado pelas entidades
competentes;

ii) A area minima do prédio ndo podera ser inferior a 4 hectares;

iii) A &rea de construcdo méxima admitida é 500 m2;

iv) O nimero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é dois;

v) Os prédios que constituem a exploracéo agricola em que se localiza a edifica¢do séo inalienaveis durante o
prazo de 10 anos subsequentes a construcéo, salvo por dividas relacionadas com a aquisi¢do de bens iméveis da
exploracao e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais, devendo esse 6nus constar do registo predial da
habitacdo. Este énus ndo se aplica quando a transmissdo de quaisquer direitos reais sobre esses prédios ocorrer
entre agricultores e desde que se mantenha a afectacao da edificagdo ao uso exclusivo da habitagédo

para residéncia propria do adquirente -agricultor;

e) Por determinacéo do Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Alentejo (Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 53/2010, de 2 de Agosto) sdo admitidos os seguintes tipos de empreendimentos turisticos isolados
(ETI): Estabelecimentos Hoteleiros associados a tematicas especificas (salde, desporto, actividades cinegéticas,
da natureza, educativas, culturais, sociais, etc.); Empreendimentos de TER; Empreendimentos de turismo de
habitacéo; Parques de Campismo e de Caravanismo e 0s empreendimentos de turismo da natureza nas
tipologias previstas na presente norma, desde que respeite as seguintes condi¢des:

i) Indice de construgdo maxima — 0,04;

ii) O nimero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é dois;

iii) A capacidade maxima admitida, com excep¢do para os Parques de Campismo e Caravanismo, é de 200
camas;

2768 Diario da Republica, 2.2 série — N.° 9 — 13 de Janeiro de 2011

f) Os Parques de Campismo e Caravanismo, deverdo responder aos seguintes requisitos complementares aos
estabelecidos em legislagdo especifica:

i) Adaptacao ao relevo existente de todas as componentes do parque de campismo: areas para acampamento,
vias, caminhos de pedes, estacionamentos e instalagdes complementares — de forma a garantir a drenagem
natural, a predominancia de superficies permeaveis e a adequada integracao no local;

ii) Organizacdo criteriosa do espaco, equilibrando a privacidade e o sossego das instalacfes, com a animacao e
seguranca dos espagos de uso comum;

iii) Adopcao de solucdes ecologicamente sustentaveis e eficientes para as origens e redes de abastecimento,
saneamento, energia, residuos e acessibilidades;

iv) Utilizacdo de materiais apropriados a sua adequada integracgéo paisagistica;

v) Valorizacao de vistas, do territorio e da respectiva insercao paisagistica;

g) Altura maxima das edificacdes, com excepcao das instalagbes de natureza especial tecnicamente justificadas,
tais como silos e depositos de agua — 6,5 m;

21/30



L+ ) urbiteme

MONTEMOR | O | NOVO
h) O tratamento completo e permanentemente controlado de efluentes de unidades pecudrias e industriais
instaladas nos termos da alinea c) devera ser processado em estacgéo privativa, antes de estes serem lancados
nas linhas de drenagem natural.

CAPITULO VII
Espagos de silvo -pastoricia

Artigo 34.°

Areas de silvo -pastoricia

1 — Areas destinadas & explorag&o florestal e & pastoricia.

2 — Sera permitida a edificacdo, sem prejuizo do definido nos artigos 35.° a 44.°, relativa aos espacos naturais,
e ainda que respeite as seguintes prescricdes:

a) Sejam observados os condicionamentos relativos ao corte de azinheiras e ao corte de montado de sobro em
conformidade com o disposto na legislagdo em vigor;

b) indice de construgio maxima para instalagdes agricolas — 0,04;

¢) indice de construgio maxima para unidades pecuarias e unidades industriais, desde que a area do prédio seja
superior a 10 ha — 0,02;

d) Por determinagdo do Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Alentejo (Resolu¢do do Conselho de
Ministros n.° 53/2010, de 2 de Agosto) as normas para construcdo de habitacdo para residéncia prépria do
proprietario -agricultor de exploracao agricola estdo sujeitas as seguintes condices:

i) O requerente é agricultor, nos termos regulamentares sectoriais, responsavel pela exploracdo agricola e
proprietério do prédio onde se pretende localizar a habitacéo, facto que deve ser comprovado pelas entidades
competentes;

ii) A area minima do prédio ndo podera ser inferior a 4 hectares;

iii) A &rea de construcdo méxima admitida é 500 m2;

iv) O nimero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é dois;

v) Os prédios que constituem a exploracdo agricola em que se localiza a edificagdo sdo inalienaveis durante o
prazo de 10 anos subsequentes a construcéo, salvo por dividas relacionadas com a aquisi¢do de bens iméveis da
exploracao e de que esta seja garantia,

ou por dividas fiscais, devendo esse 6nus constar do registo predial da habitacdo. Este 6nus ndo se aplica
guando a transmissao de quaisquer direitos reais sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e desde que se
mantenha a afectacdo da edificacao ao uso exclusivo da habitacédo para residéncia prépria do adquirente -
agricultor;

e) Por determinacéo do Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Alentejo (Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 53/2010, de 2 de Agosto) sdo admitidos os seguintes tipos de empreendimentos turisticos isolados
(ETI): Estabelecimentos Hoteleiros associados a tematicas especificas (salde, desporto, actividades cinegéticas,
da natureza, educativas, culturais, sociais, etc.); Empreendimentos de TER; Empreendimentos de turismo de
habitacdo; Parques de Campismo e de Caravanismo e os empreendimentos de turismo da

natureza nas tipologias previstas na presente norma, desde que respeite as seguintes condicdes:

i) Indice de construgdo maxima — 0,04;

ii) O nimero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é dois;

iii) A capacidade maxima admitida, com excep¢do para os Parques de Campismo e Caravanismo, é de 200
camas;

f) Os Parques de Campismo e Caravanismo, deverdo responder aos seguintes requisitos complementares aos
estabelecidos em legislagdo especifica:

i) Adaptacao ao relevo existente de todas as componentes do parque de campismo: areas para acampamento,
vias, caminhos de pedes, estacionamentos e instalagdes complementares — de forma a garantir a drenagem
natural, a predominancia de superficies permeaveis e a adequada integragéo no local;

ii) Organizacdo criteriosa do espaco, equilibrando a privacidade e o sossego das instalagbes, com a animagéo e
seguranca dos espagos de uso comum;

iii) Adopgao de solucdes ecologicamente sustentaveis e eficientes para as origens e redes de abastecimento,
saneamento, energia, residuos e acessibilidades;

iv) Utilizacdo de materiais apropriados a sua adequada integracao paisagistica;

v) Valorizacdo de vistas, do territorio e da respectiva insercédo paisagistica;

g) Altura maxima das edificacdes, com excepcao das instalagbes de natureza especial tecnicamente justificadas,
tais como silos e depositos de agua — 6,5 m;

h) O tratamento completo e permanentemente controlado de efluentes de unidades pecuarias e industriais
instaladas nos termos da alinea c) devera ser processado em estagéo privativa, antes de estes serem langados
nas linhas de drenagem natural.»
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Montemor -o -Novo, 4 de Janeiro de 2011. — O Presidente da Camara
Municipal, Dr. Carlos Manuel Rodrigues Pinto de Sa.
204175594

. Extracto da Carta de ORDENAMENTO
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