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1. ESTRATEGIA

A estratégia para a reabilitacdo urbana da ARU da Avenida e Antigo Campo da Feira (AACF) inscreve-se na
estratégia mais abrangente de desenvolvimento e de regeneracao urbana da Cidade, ja expressa no Plano
de Acdo de regeneracdo Urbana (PARU) de Montemor-o-Novo, que preconiza uma atuacdo repartida
entre o fortalecimento da economia urbana, a qualificacdo e valorizacao da area histdrica e um esforco
na coesao urbana em termos econdmicos e sociais, e também nas estratégias de desenvolvimento urbano
e concelhio preconizadas no Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU) e na Carta Estratégica

de Montemor-o-Novo 2025.

O presente Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana da ORU da Avenida e Antigo Campo da Feira,
foi antecedido por levantamentos e trabalhos de caraterizagado e diagndstico relativos ao edificado e aos
espacos publicos, desenvolvidos na 12 Fase e sistematizados no Relatdrio de Carateriza¢Go e Diagndstico.
Esse Relatdrio inclui igualmente uma andlise e uma perce¢do mais alargadas sobre a integracdo da ARU
da AACF na estrutura urbana da Cidade e sobre o papel que esta ARU desempenha - e pode vir a

desempenhar - nessa mesma estrutura, tendo em conta o desafio central da reabilitacdo urbana.
1.1. OBJETIVOS

A ARU da AACF, abrange alguns quarteirdes mais recentes do nucleo histérico sendo fortemente marcada
pela presenca da Avenida Gago Coutinho. Tem como principal carateristica a concentracdo das atividades
econdmicas (comércio, restauracdo e outros servicos) e equipamentos coletivos, o que justifica a sua

identificagdo com a “Baixa” da Cidade.

Com a elaboragao do Programa Estratégico da ORU pretende-se, principalmente, viabilizar a reabilitagdo
integrada e revitalizacdo do centro tradicional e dotar Montemor-o-Novo de um centro funcional -

comercial e de servicos, moderno e com condi¢Ges adequadas a sua afirmac¢do enquanto tal.

Os principais objetivos gerais e especificos do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ORU da

Avenida e Antigo Campo da Feira sdao os seguintes:
v' Objetivo 1 - Criar um ambiente urbano de exceléncia, propicio a revitalizacdo econémica,
valorizagdo e animagdo urbana do centro funcional da Cidade, através da qualificagdo

ambiental e urbanistica dos espagos publicos
e Qualificar e reestruturar a Avenida Gago Coutinho, através de uma intervengao que

simultaneamente qualifiqgue o ambiente e a imagem urbana, consolide o seu papel
agregador e organize a sua funcdo de eixo estruturante da vida urbana e do centro
funcional da Cidade.

e Qualificar a imagem urbana e as condi¢Bes de fruicdo das principais artérias comerciais e

Largos que, com a Avenida Gago Coutinho, enquadram o centro funcional da Cidade - a
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“baixa” da Cidade. Pretende-se tornar esta drea mais atrativa e vivida e favorecer a ligacdo
ao nucleo histdrico mais antigo e a area monumental do Castelo, convidando a sua
visitacdo e fruicao.

Criar uma imagem urbana coerente e atrativa nomeadamente por via de aplicacdo de
sinalética, iluminacdo publica, mobiliario urbano e materiais de pavimentacao (e outros)
coerentes entre as diversas intervengoes;

Melhorar as condi¢cdes de acessibilidade e circulagdo, privilegiando a acessibilidade
pedonal, mas garantindo igualmente a eficicia da circulagdo rodovidria e do
estacionamento;

Modernizar as infraestruturas urbanas destacando-se a substituicdo da rede unitaria de
drenagem por rede separativa, pela requalificacdo de outras redes quando tal se
demonstre necessario e por uma rede de iluminagao publica que proporcione seguranca
e conforto, valorizadora do patrimdnio edificado;

Melhorar a qualidade do ambiente urbano nas areas residenciais a norte da Avenida.

v Objetivo 2 - Promover o refor¢co e modernizacdo das atividades econémicas, equipamentos,
fungdes culturais e de lazer, alicercando este processo na reabilitacdo e revitalizacao do
patrimoénio edificado
Face a centralidade funcional desta area da Cidade e a elevada percentagem de edificios e espacos

ndo habitacionais encerrados!, na sua maioria espacos comerciais, este objetivo exige, neste

momento, uma forte concentragdo de esforgcos na revitalizagdo destes espacos e na qualificacdo

e especializacdo do comércio, da restauragdo, dos servicos as empresas e a populacdo, das

atividades culturais e turisticas, fundamental para assegurar a vitalidade do centro tradicional da

Cidade.

Promover a reabilitagao dos edificios e espagos ndo habitacionais e a qualificagdo das suas
funcdes econdmicas (comércio, servicos e turismo) e culturais, garantindo a salvaguarda
e valorizacdo do patrimoénio edificado com interesse histdrico e/ou arquitetdnico.
Promover a ocupacdo de edificios e espagos ndo habitacionais encerrados (sem atividade
aparente), adaptando-os a novas atividades que viabilizem a revitalizagdo econémica e a
animagao urbana.

Promover a reabilitacdo e qualificacdo dos equipamentos e das atividades culturais, de

lazer e turismo.

1 Em 2017, 61 espagos n3o habitacionais localizados nesta ARU - 22% do total, encontravam-se encerrados, na sua maioria
espagos comerciais.
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v" Objetivo 3 - Promover a revitalizacdo social através da atracdo de residentes, alicercando este
processo na reabilitacdo e qualificacdo do parque habitacional

A reabilitacdo do parque habitacional e a atracdo de novos residentes principalmente nos

guarteirdes mais antigos a sul da Avenida, é importante para assegurar a vitalidade social e o

desenvolvimento urbano equilibrado da Cidade.

Promover a reabilitacio e a melhoria das condi¢des de habitabilidade do parque
habitacional, garantindo a salvaguarda e valorizacdo do patriménio edificado com
interesse histérico e/ou arquitetdnico;

Promover a ocupagdo dos alojamentos vagos.

v" Objetivo 4 - Mobilizacdo de proprietarios e investidores para a reabilitagdo e revitaliza¢do
urbanas e promover a dinamiza¢gao do mercado imobiliario
O processo de reabilitacdo urbana exige um forte esforco na sensibilizacdo dos proprietarios,

agentes econdmicos, culturais e outros parceiros e a criacao de incentivos (financeiros e outros)

para o investimento na Area de Reabilita¢gdo Urbana.

Divulgar instrumentos financeiros e apoios nacionais e comunitarios a reabilitacdo urbana
e prestar apoio técnico a iniciativas de reabilitacdo e revitalizacdo urbana;

Definir e divulgar beneficios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitacdo e revitalizacao
urbanas.

Incentivar o investimento e iniciativas de empreendedorismo ou outras, por parte de
proprietarios, outros investidores e agentes econdmicos, culturais, etc., com impacto na
qualificagdo e revitalizagdo das fungdes urbanas e da economia urbana que,
simultaneamente, envolvam a reabilitagdo e reutilizagdo do edificado. Para tal serd
importante a mediagdo de processos que associem a reabilitagao de edificios disponiveis
as dinamicas de empreendedorismo empresarial, associativismo cultural, de lazer e
animagdo urbana e turistica visando a instalacdo de negdcios ancora, servicos ou
equipamentos, envolvendo o Municipio, proprietarios e empreendedores/investidores;

Promover agdes de animagdo urbana.

1.2. MODELO TERRITORIAL

O Modelo territorial da ORU da Avenida e Antigo Campo da Feira decorre da visdo mais alargada de

regeneracdo urbana da Cidade e do papel que esta Area desempenha na estratégia definida para o

conjunto das 3 ARU da Cidade e que preconiza uma atuacgdo repartida entre o fortalecimento da economia

urbana, a qualificacdo e valorizacdo da area historica e um esforco na coesdo urbana em termos

econdmicos e sociais.



OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DA AVENIDA E ANTIGO CAMPO DA FEIRA
- PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO -

O esquema do Modelo territorial apresentado na Figura 1, pretende dar uma visdo alargada das op¢des
mais relevantes para a reabilitacdo e regeneracdo urbana da Cidade e que estdo subjacentes as propostas
de intervencdo de cada uma das trés OperacgOes de Reabilitacdo Urbana - Castelo e Arrabalde, Avenida e

Antigo Campo da Feira e S. Pedro.

Figura 1 - Modelo territorial das ARU de Montemor-o-Novo

CENTRO FUNCIONAL
comércio / servigos

CENTRALIDADE RESIDENCIAL
cultura / turismo

NOVO POLO DE ATRAGAO
Reconversdo e modernizagdo
de fungdes

S\ ELEMENTOS URBANOS
DE REFERENCIA

Fonte: Google Earth. Tratamento préprio (IESE, 2017).

O Modelo territorial da ORU da AACF decorre da visdao mais alargada de regenerag¢do urbana da Cidade e
do papel que esta Area desempenha na estratégia definida para o conjunto das 3 ARU da Cidade e que
preconiza uma atuagao repartida entre o fortalecimento da economia urbana, a qualificagdo e valorizagao
da area histérica e um esforgo na coesao urbana em termos econdmicos e sociais. Nesta estratégia mais
alargada, valoriza-se ainda o reforgo das ligagdes das dreas de expansao urbana mais recentes ao Nucleo

Historico e ao Castelo.

No caso da Avenida e Antigo Campo da Feira, pretende-se principalmente dotar Montemor-o-Novo de
um centro funcional - comercial e de servicos moderno, eficaz e vivido, e promover o papel desta drea na
transformacdo do centro tradicional da Cidade, no sentido da sua maior integracdo e coesdo socio-

territorial, esbatendo a divisdo norte/sul da Avenida e a marginalizagdo do nucleo histérico mais antigo.

O esquema do Modelo Territorial apresentado na Figura 2, traduz as opgdes mais relevantes para alcangar
os objetivos da ORU da AACF. Nesse sentido, este esquema deve ser entendido como uma orienta¢do
genérica, flexivel e ajustavel e ndo se vincula estritamente as intengbes/propostas concretas apresentadas

e que integram o Programa desta ORU.
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O Modelo Territorial proposto, em que a qualificacdo e o reforco da conetividade dos principais espacos

publicos assumem uma importancia central para atingir os objetivos preconizados, estrutura-se em torno

das seguintes opgdes:

I~

A afirmagdo da Avenida Gago Coutinho como eixo estruturante e agregador da vida urbana da
Cidade, com um papel central na integracao fisica e funcional das areas a norte e sul da Avenida,
na qualificacdo e animacdo urbanas da Cidade.

A qualificagdo e modernizagéo do centro funcional e tradicional da Cidade, que se diferencia pela
concentracdo de comércio e servigos e de alguns equipamentos, e que devera afirmar-se como
polo de dinamizacdo econdmica e de vivéncia e animacdo socio-cultural. Para tal serd
fundamental:

- A qualificacdo e revitalizacdo das principais ruas comerciais e de servigos (ruas de Aviz, 5
de Outubro, do Pogo do Passo e do Passo) e dos Largos Calouste Gulbenkian e Bento Jesus
Caraca, acompanhada da reabilitacdo do Mercado Municipal e do Posto de Turismo.

- A qualificagdo da envolvente da Praga da Republica e Jardim Publico, onde se localizam
alguns equipamentos culturais como as Sociedades Carlista e Pedrista e o Teatro Curvo
Semedo, a reabilitar.

- A qualificagdo da Carreira de S. Francisco a norte da Avenida Gago Coutinho e do
Convento de S. Francisco, edificio classificado como IIP e atualmente com funcdes
culturais, promovendo a sua melhor integracao no centro funcional da Cidade.

A estruturagdo de uma rede articulada de percursos de referéncia que asseguram a ligagéo do
(notavel) sistema de espagos publicos notdvel que se desenvolve entre esta ARU e a ARU do
Castelo e Arrabalde, favorecendo a sua vivéncia e tornando mais atrativo o acesso ao Nucleo
histérico mais antigo e a drea monumental do Castelo, convidando a sua visitagdo e frui¢cdo. Para
tal sera importante qualificar e promover as ligagdes pedonais, entre os principais espagos

publicos desta ARU e entre estes e outros espagos notaveis da ARU do Castelo e Arrabalde.

165€ 5
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Figura 2 - Modelo Territorial da ORU da Avenida e Antigo Campo da Feira

EIXO ESTRUTUTURADO E AGREGADOR
Avenida Gago Coutinho: papal central na vida da cidade

CENTRO FUNCIONAL-COMERCIAL
Qualificagdo e revitalizagdo das principais ruas comerciais e de servigos

CENTRO DE ANIMAC.EO URBANA E SOCIO-CULTURAL
Qualificagdo da envolvente da Praga da Republica e Jardim Piblico

EIXOS DE L\GACED
Promover a integracdo da parte norte da Cidade ao centro funcional

Fonte: Google Earth. Tratamento préprio (IESE, 2017).

2. OPERACAO DE REABILITACAO URBANA - PROGRAMA DE INTERVENGCAO
2.1. Tipo DE OPERAGAO

A Operagdo de Reabilitagdo Urbana da Avenida e Antigo Campo da Feira é do tipo Sistemdtica, definida
nos termos do novo Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana — Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de
Outubro, alterado pela Lei n232/2012, de 14 de Agosto, como uma “Intervengéo integrada de reabilitagéo
urbana de uma drea, dirigida a reabilitacdo do edificado e a qualificagdo das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a requalificacdo e

revitaliza¢do do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico”.

Assim, é no ambito de uma Operacdo de Reabilitacdo Urbana Sistematica, que se desenvolve o Programa

de intervengao da ORU da Avenida e Antigo Campo da Feira.
2.2. INTERVENGOES

Esta seccdo contém a identificacdo das intervengbes de reabilitacdo urbana no espaco publico e no
edificado, que contribuem para materializar os Objetivos definidos, bem como a sua caraterizagdo,

apresentada nas Fichas de Projeto.

giese
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As intervencOes, apresentadas na tabela seguinte, foram agrupadas em duas categorias, em fungdo da
sua relevancia estratégica face aos Objetivos - Intervengbes Estruturantes e Interveng¢des

Complementares.

Tabela 1 - Identificagdo das Intervengées estruturantes e complementares

Dominios de
Intervengao

Intervencgdes estruturantes Intervencdes complementares

e Qualificagdo das Ruas de Aviz, das Escadinhas, de
Olivenga, de S. Miguel e do Calvario, incluindo o muro
do Jardim Publico;

e Remodelagdo da envolvente do Mercado Municipal e . .

estacionamento na Rua Adriano Vaz
do trogo sudeste da Rua Comandante Fragoso; A
. . Velho (ao Rossio);
e Reestruturagdo da Av. Gago Coutinho;

Espacgo Publico Requalificac3o do espaco exterior (verde
pa¢ e Remodelagdo da Carreira de S3o Francisco (a Norte da ¢ Requaiilicac “ paco exterl (_V ) )
entre a CHE e a “Courela da Pedreira”;

Avenida Gago Coutinho); - . .

e Remodelagdo do Largo Calouste Gulbenkian e ligagcdo * Reabilitagdo do Jardim Piblico.
deste largo ao Largo Bento Jesus Caraga;

e Qualificagdo da Rua 5 de Outubro e da ligagdo ao Largo
Bento Jesus Caraga.

e Reabilitagdo do Mercado Municipal;

e Reabilitagdo do Cineteatro Curvo Semedo;

Edificado e Reinstalagdo e modernizagdo do Posto de Turismo;

e Reabilitagdo do Convento de S3do Francisco;

o Reabilitagdo do Terminal Rodoviario.

e Construgao do parque de

e Reabilitagdo do conjunto de edificios em
mau e muito mau estado de conservagao
nao abrangidos pelas outras
intervengdes propostas (23 edificios).
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FICHA DE PROJETO

Identificagdo do Projeto (n.2 e designagao)

Qualificagdo das Ruas de Aviz, das Escadinhas, de Olivenga, de Sao

AACFEP1 Miguel e do Calvario, incluindo o muro do Jardim Publico

Proprietario (os) e outros titulares de direitos

Camara Municipal de Montemor-o-Novo

Promotor

Camara Municipal de Montemor-o-Novo

Parceiros envolvidos

ND

Localizagao

Ruas de Aviz, das Escadinhas, de Olivencga, de Sdo Miguel e do Calvario, incluindo o muro do
Jardim Publico

Foto atual / extrato da planta

Descri¢cdo Sumaria

A zona de intervengdo tem uma édrea aproximada de 11 500m? ao longo de uma extensdo de
950m de arruamentos, que para além de incluirem a Rua de Aviz, Rua das escadinhas e Rua
de Olivenga, incluem igualmente a zona periférica do Jardim Publico, bem como as areas
confinantes da Rua do Calvario, Largo de S.Sebastido, Rua Jodo Luis Ricardo, o inicio da Rua 5
de Outubro, Rua de S. Miguel, Largo Dr. Anténio José de Almeida e Praga da Republica.

Objetivos Especificos

¢ Qualificar a imagem urbana e as condigdes de fruigdo das principais artérias comerciais e
Largos que enquadram o centro funcional da Cidade - a “baixa” da Cidade.

e Criar uma imagem urbana coerente e atrativa nomeadamente por via de aplicagdo de
sinalética, iluminagdo publica, mobilidrio urbano e materiais de pavimentagdo (e outros)
coerentes entre as diversas intervengdes;

e Melhorar as condi¢des de acessibilidade e circulagdo, privilegiando a acessibilidade
pedonal, mas garantindo igualmente a eficacia da circulagdo rodovidria e do estacionamento.

Relagao com operagdes executadas ha menos
de 5 anos ou previstas a curto/médio prazo
na ARU

Remodelagdo da envolvente do Mercado Municipal e do trogo sudeste da Rua Comandante
Fragoso (Ficha EP 3); Reestruturagdo da Av. Gago Coutinho (Ficha EP 4); Remodelagdo do
Largo Calouste Gulbenkian e ligagdo deste largo ao Largo Bento Jesus Caraga (Ficha EP 8);
Qualificagdo da Rua 5 de Outubro e da ligagdo ao Largo Bento Jesus Caraga (Ficha EP 9)

Enquadramento em Plano ou Programa de
investimento (designagado)

Plano de Agdo de Regeneragdo Urbana de Montemor-o-Novo
CED de Montemor-o-Novo 2025

Intengdo
i Estudo Prévio
Projeto eﬂm Projeto Base
Elaboragao - -
Projeto de Execugdo
Grau de Maturidade Projeto de execugao aprovado pelo Municipio X
Concurso Langado
Em processo de Em adjudicagdo
Concurso de obra —
Adjudicado
Em obra (s6 para os projetos publicos)
Calendario de Execugdo (ano/més) Inicio: | Julho 2018 Fim: | Dezembro 2019
Estimativa do custo total do investimento quantidade valor (euros) Observagdes
Espacos exteriores criados (m?) 0 0€
Espagos exteriores reabilitados (m?) 11.500 1.408.704 €
Edificios reabilitados (m?2) 0€
Total 11.500 1.408.704 €
Fontes de Financiamento Participagao Valor (€) % Observacoes
1- Camara Municipal - Orgamento X 211.306 € 15,0%
2- Administragdo Central 0€ 0,0%
3- Portugal 2020 - Programas operacionais X 1.197.398 € 85,0%
4 - [FRRU 0€ 0,0%
4 - Entidade Privada 0€ 0,0%
4- Qutra Entidade 0€ 0,0%
Total 1.408.704 € 100,0%

@icse
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FICHA DE PROJETO (continuagdo)

Indicadores Valor Observagoes
Espagos exteriores criados ou reabilitados (m?) 11.500
Edificios reabilitados (n2)

Edificios reabilitados (m?)

Alojamentos reabilitados / criadas (n2)
Espagos comerciais, de servigcos, outros ndo
habitacionais reabilitados / criados (n?)
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FICHA DE PROJETO

Identificagdo do Projeto (n.2 e designagao)

AACFEP 2

Construgdo de parque de estacionamento na Rua Adriano Vaz

Velho (ao Rossio)

Proprietario (os) e outros titulares de
direitos

Camara Municipal de Montemor-o-Novo

Promotor Camara Municipal de Montemor-o-Novo
Parceiros envolvidos N.A.
Localizagao Rua Adriano Vaz Velho

Foto atual / extrato da planta

Descri¢cdo Sumadria

Espago localizado na UOPG14 - Zona Urbana de Expansdo -Estrutura Verde atualmente ndo
ocupado mas que deverad ser destinado para estacionamento de veiculos ligeiros.

Objetivos Especificos

Melhorar as condigdes de acessibilidade e circulagdo, privilegiando a acessibilidade pedonal,
mas garantindo igualmente a eficdcia da circulagdo rodovidria e do estacionamento.

Relagao com operagdes executadas ha

Grau de Maturidade

menos de 5 anos ou previstas a N.A.
curto/médio prazo na ARU
anua.dramento em Pla~no ou Programa de PAMUS do Alentejo Central
investimento (designacdo)
Intencao
Estudo Prévio
Projeto em Projeto Base
Elaboragdo Projeto de
Execugdo

Projeto de execugdo aprovado pelo Municipio

Em processo de
Concurso de obra

Concurso Langado

Em adjudicac¢do

Adjudicado

Em obra (sé para os projetos publicos)
Calendario de Execugdo (ano/més) Inicio: | Julho 2020 Fim: | Dezembro 2021
Estimativa do custo total do investimento quantidade valor (euros) Observacoes
Espagos exteriores criados (m?) 3.000 126.312 €
Espacos exteriores reabilitados (m?2)
Edificios reabilitados (m?2)
Total 3.000 126.312 €
Fontes de Financiamento Participagao Valor (€) % Observagoes
1- Camara Municipal - Orcamento X 18.947 € 15,0%
2- Administragdo Central 0€ 0,0%
3- Portugal 2020 - Programas operacionais X 107.365 € 85,0%
4 - IFRRU 0€ 0,0%
4 - Entidade Privada 0€ 0,0%
4- Outra Entidade 0€ 0,0%
Total 126.312 € 100,0%
Indicadores Valor Observacoes
:E;g?gos exteriores criados ou reabilitados 3.000 Fonte: Projeto de Execucio
Edificios reabilitados (n2)
Edificios reabilitados (m?)
Alojamentos reabilitados / criadas (n2)
Espagos comerciais, de servigos, outros ndo
habitacionais reabilitados / criados (n2)
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DA AVENIDA E ANTIGO CAMPO DA FEIRA

- PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO -

FICHA DE PROJETO

Identificagdo do Projeto (n.2 e designagao)

Remodelacdo da envolvente do Mercado Municipal e do trogo sudeste

AACFEP3 da Rua Comandante Fragoso

Proprietario (os) e outros titulares de direitos

Camara Municipal de Montemor-o-Novo

Promotor

Camara Municipal de Montemor-o-Novo

Parceiros envolvidos

N.A.

Localizagao

Envolvente do Mercado Municipal e trogo sudeste da Rua Comandante Fragoso

Foto atual / extrato da planta

Descricdo Sumadria

Reabilitagdo da envolvente do Mercado Municipal de Montemor-o-Novo abrangendo um
conjunto de espacgos publicos de grande significado para a estruturagdo do tecido urbano da
Cidade e com um papel decisivo para a dinamizagdo socioecondmica do centro funcional da
Cidade.

Objetivos Especificos

e Qualificar a imagem urbana e as condigdes de fruigdo das principais artérias comerciais e
Largos que enquadram o centro funcional da Cidade - a “baixa” da Cidade.

e Criar uma imagem urbana coerente e atrativa nomeadamente por via de aplicagdo de
sinalética, iluminagdo publica, mobilidrio urbano e materiais de pavimentagdo (e outros)
coerentes entre as diversas intervengdes; e ainda promover o reforco e modernizagdo das
atividades econdmicas, equipamentos, fungdes culturais e de lazer, alicergando este processo
na reabilitagdo e revitalizagdo do patrimdnio edificado.

Relagao com operagdes executadas ha menos
de 5 anos ou previstas a curto/médio prazo
na ARU

Remodelagdo do Largo Calouste Gulbenkian e ligagdo deste largo ao Largo Bento Jesus Caracga
(Ficha EP 8); Qualificagdo da Rua 5 de Outubro e da ligagdo ao Largo Bento Jesus Caraca (Ficha
EP 9); Reabilitagdo do Mercado Municipal (Ficha ED 1).

Enquadramento em Plano ou Programa de
investimento (designagdo)

Plano de Agdo de Regeneragdo Urbana de Montemor-o-Novo
CED de Montemor-o-Novo 2025

Grau de Maturidade

Intengao
. Estudo Prévio
Projeto em -
~ Projeto Base
Elaboragdo

Projeto de Execugdo

Projeto de execugdo aprovado pelo Municipio

Concurso Langado

Em processo de Em adjudicagdo

Concurso de obra —
Adjudicado

Em obra (s6 para os projetos publicos)

Calendario de Execugdo (ano/més) Inicio: | Julho 2018 Fim: | Dezembro 2019
Estimativa do custo total do investimento quantidade valor (euros) Observacoes
Espagos exteriores criados (m?) 0

Espacos exteriores reabilitados (m?2) 4,537 467.017 €

Edificios reabilitados (m?)

Total 4.537 467.017 €

Fontes de Financiamento Participa¢ao Valor (€) % Observagoes
1- Camara Municipal - Orcamento X 70.053 € 15,0%

2- Administragdo Central 0€ 0,0%

3- Portugal 2020 - Programas operacionais X 396.964 € 85,0%

4 - [FRRU 0€ 0,0%

4 - Entidade Privada 0€ 0,0%

4- Outra Entidade 0€ 0,0%

Total 467.017 € 100,0%

Indicadores Valor Observagoes

Espagos exteriores criados ou reabilitados (m?) 4,537

Edificios reabilitados (n2)

Edificios reabilitados (m?)

Alojamentos reabilitados / criadas (n2)

Espagos comerciais, de servigos, outros nao
habitacionais reabilitados / criados (n2)

@icse
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DA AVENIDA E ANTIGO CAMPO DA FEIRA
- PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO -

FICHA DE PROJETO

Identificagdo do Projeto (n.2 e designagao)

AACFEP 4 Reestruturagdo da Av. Gago Coutinho

Proprietario (os) e outros titulares de direitos

Camara Municipal de Montemor-o-Novo

Promotor

Camara Municipal de Montemor-o-Novo

Parceiros envolvidos

N. A.

Localizagao

Avenida Gago Coutinho

Foto atual / extrato da planta

Descricdo Sumadria

Integracdo e valorizagdo urbanas da Av. Gago Coutinho, arruamentos e espagos publicos
confinantes que constituem o centro funcional da Cidade, melhorando a sua integragdo na
malha urbana, as condi¢Ges de conforto e seguranga, a atratividade dos modos suaves e a
melhoria das condigGes de fruigdo e estadia, contemplando:

eIntervengdes para a acalmia de transito;

eOrdenamento do trafego viario;

eIntervencgdes para a seguranca do trafego pedonal;

eOrdenamento do estacionamento;

¢ Intervengdes que facilitem o acesso a escolas;

eIntrodugdo de rotunda no cruzamento da Avenida Gago Coutinho com a Carreira de Sdo
Francisco, com geometria e dimensdes adequadas ao trafego de atravessamento;

eParagens de autocarros (Melhoria das condi¢Ges de acessibilidade e seguranca da baia de
paragem de autocarros existente; e introdugdo de paragem de autocarros);

eRedugdo de elementos de obstrugdo visual, melhoria do enquadramento paisagistico e
aumento da largura do passeio existente;

*Mobilidrio urbano; e

eAvaliagdo da viabilidade de criagdo de uma ciclovia

Objetivos Especificos

Qualificar o ambiente e a imagem urbana da Avenida, consolidar o seu papel agregador e
organizar a sua fungdo de eixo estruturante da vida urbana e do centro funcional da Cidade.

Relagdo com operagoes executadas ha menos
de 5 anos ou previstas a curto/médio prazo
na ARU

Qualificagdo das Ruas de Aviz, das Escadinhas, de Olivenga, de Sdo Miguel e do Calvario,
incluindo o muro do Jardim Publico (Ficha EP 1); Requalificagdo do espago exterior (verde)
entre a CHE e a “Courela da Pedreira” (Ficha EP 5); Remodela¢do da Carreira de Sdo Francisco
a Norte da Avenida Gago Coutinho (Ficha EP 7); Remodelagdo do Largo Calouste Gulbenkian
e ligagdo deste largo ao Largo Bento Jesus Caraga (Ficha EP 8); Reabilitagdo do Terminal
Rodovidrio (Ficha ED E)

Enquadramento em Plano ou Programa de
investimento (designagado)

PAMUS do Alentejo Central
CED de Montemor-o-Novo 2025

Grau de Maturidade

Intencdo X

Estudo Prévio

Projeto em

Elaboragio Projeto Base

Projeto de Execugdo

Projeto de execugdo aprovado pelo Municipio

Em processo | Concurso Lancado

de Concurso | Em adjudicagdo

de obra Adjudicado

Em obra (s6 para os projetos publicos)

Calendario de Execugdo (ano/més) Inicio: | Janeiro 2020 Fim: | Dezembro 2021
Estimativa do custo total do investimento quantidade valor (euros) Observacoes
Espacos exteriores criados (m?) 0

Espacos exteriores reabilitados (m?) 35.000 3.125.000 €

Edificios reabilitados (m?)

Total 35.000 3.125.000 €
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DA AVENIDA E ANTIGO CAMPO DA FEIRA
- PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO -

FICHA DE PROJETO (continuagéo)

Fontes de Financiamento Participagao Valor (€) % Observacoes
1- Camara Municipal - Orgamento X 468.750 € 15,0%

2- Administragdo Central 0€ 0,0%

3- Portugal 2020 - Programas operacionais X 2.656.250 € 85,0%

4 - [FRRU 0€ 0,0%

4 - Entidade Privada 0€ 0,0%

4- Qutra Entidade 0€ 0,0%
Total 3.125.000 € 100,0%
Indicadores Valor Observagoes
Espagos exteriores criados ou reabilitados (m?) 35.000

Edificios reabilitados (n2)

Edificios reabilitados (m?)

Alojamentos reabilitados / criadas (ne)

Espagos comerciais, de servigos, outros ndo

habitacionais reabilitados / criados (n2)
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DA AVENIDA E ANTIGO CAMPO DA FEIRA

- PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO -

FICHA DE PROJETO

Identificagdo do Projeto (n.2 e designagao)

Requalificagdo do espago exterior (verde) entre a CHE e a

AACF EP 5 “Courela da Pedreira”.

Proprietario (os) e outros titulares de
direitos

Camara Municipal de Montemor-o-Novo

Promotor Camara Municipal de Montemor-o-Novo
Parceiros envolvidos N.A.
Localizagao

Espaco exterior entre a CHE e a “Courela da Pedreira”

Foto atual / extrato da planta

Descri¢cdo Sumadria

Requalificagdo de um amplo espacgo - superior a 2 ha e de dominio publico e de dominio
privado da Camara - localizado a norte da Avenida Gago Coutinho. Tem um enorme potencial
pois, pela sua amplitude e pela sua localizagdo, mas também pelas suas caracteristicas, pode
assumir-se como um espaco verde de utilizagdo coletiva impar na Cidade de Montemor-o-
Novo. Nessa interven¢do de reabilitagdo deve procurar-se igualmente estabelecer uma
relagdo com a estrutura edificada envolvente permitindo-se assim a reabilitagdo das zonas
edificadas adjacentes.

Objetivos Especificos

Melhorar a qualidade do ambiente urbano nas dreas residenciais a norte da Avenida.

Relagdo com operagdes executadas ha
menos de 5 anos ou previstas a
curto/médio prazo na ARU

Reestruturagdo da Av. Gago Coutinho (Ficha EP 4)

Enquadramento em Plano ou Programa de

Grau de Maturidade

. . . ~ N.A.
investimento (designagao)
Intengio X
Projet Estudo Prévio
rojeto e~m Projeto Base
Elaboragao

Projeto de Execugdo

Projeto de execugdo aprovado pelo Municipio

Concurso Langado

Em processo de Em adjudicagdo

Concurso de obra —
Adjudicado

Em obra (s6 para os projetos publicos)

(m?)

Calendario de Execugdo (ano/més) Inicio: | Janeiro 2020 Fim: | Dezembro 2020
Estimativa do custo total do investimento quantidade valor (euros) Observagdes

Espacos exteriores criados (m?)

Espacos exteriores reabilitados (m?2) 24.000 960.000 €

Edificios reabilitados (m?2)

Total 24.000 960.000 €

Fontes de Financiamento Participa¢ao Valor (€) % Observagoes
1- Camara Municipal - Orgamento X 144.000 € 15,0%

2- Administragdo Central 0€ 0,0%

3- Portugal 2020 - Programas operacionais X 816.000 € 85,0%

4 - [FRRU 0€ 0,0%

4 - Entidade Privada 0€ 0,0%

4- Qutra Entidade 0€ 0,0%

Total 960.000 € 100,0%

Indicadores Valor Observagoes

Espagos exteriores criados ou reabilitados 24.000

Edificios reabilitados (n2)

Edificios reabilitados (m?)

Alojamentos reabilitados / criadas (n2?)

Espagos comerciais, de servigos, outros ndao
habitacionais reabilitados / criados (n2)

g’iese
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DA AVENIDA E ANTIGO CAMPO DA FEIRA
- PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO -

Identificagdo do Projeto (n.2 e designagao)

DE PROJETO

AACF EP 6 Reabilitacdo do Jardim Publico

Proprietario (os) e outros titulares de direitos

Camara Municipal de Montemor-o-Novo

Promotor

Camara Municipal de Montemor-o-Novo

Parceiros envolvidos

N. A.

Localizagao

Foto atual / extrato da planta

Descri¢cdo Sumadria

Intervengdo a ser empreendida em consonancia com a intervengao relativa a qualificagdo
das Ruas de Aviz, das Escadinhas, de Olivenga, de Sdo Miguel e do Calvario e que inclui o
muro do Jardim Publico objeto desta intervengdo. Desse modo a intervengdo especifica no
Jardim, uma vez que obedece a uma légica diferenciada da qualificagdo em arruamentos, é
empreendida de forma autébnoma mas sempre integrada com a intervengdo nos espagos
publicos adjacentes. Note-se que o Jardim é seguramente um dos espagos mais presentes
na memoria dos cidaddos de Montemor-o-Novo pelo que a sua qualificagdo se afigura
relevante no propdsito de interven¢do na ARU da Avenida.

Objetivos Especificos

Criar uma imagem urbana coerente e atrativa nomeadamente por via de aplicagdo de
sinalética, iluminagdo publica, mobilidrio urbano e materiais de pavimentagdo (e outros)
coerentes entre as diversas intervengdes.

Acrescer a atratividade deste jardim e do centro da Cidade.

Relagdo com operagoes executadas ha menos
de 5 anos ou previstas a curto/médio prazo
na ARU

Qualificagdo das Ruas de Aviz, das Escadinhas, de Olivenga, de Sdo Miguel e do Calvario,
incluindo o muro do Jardim Publico (Ficha EP 1)

Enquadramento em Plano ou Programa de
investimento (designagado)

CED de Montemor-o-Novo 2025

Grau de Maturidade

Intencio X
Profet Estudo Prévio

rojeto eNm Projeto Base
Elaboragdo

Projeto de Execugdo

Projeto de execugdo aprovado pelo Municipio

Concurso Langado

Em processo de Em adjudicagdo

Concurso de obra —
Adjudicado

Em obra (s6 para os projetos publicos)

Calendario de Execugdo (ano/més) Inicio: | Janeiro 2019 Fim: | Dezembro 2019
Estimativa do custo total do investimento quantidade valor (euros) Observagées
Espacos exteriores criados (m?)

Espagos exteriores reabilitados (m?) 5.500 330.000 €

Edificios reabilitados (m?)

Total 5.500 330.000 €

Fontes de Financiamento Participagao Valor (€) % Observagoes
1- Camara Municipal - Orgamento X 49.500 € 15,0%

2- Administragdo Central 0€ 0,0%

3- Portugal 2020 - Programas operacionais X 280.500 € 85,0%

4 - [FRRU 0€ 0,0%

4 - Entidade Privada 0€ 0,0%

4- Qutra Entidade 0€ 0,0%

Total 330.000 € 100,0%

Indicadores Valor Observagoes

Espacos exteriores criados ou reabilitados (m?) 5.500

Edificios reabilitados (n2)

Edificios reabilitados (m?)

Alojamentos reabilitados / criadas (n2?)

Espagos comerciais, de servigos, outros ndao
habitacionais reabilitados / criados (n2)

@icse
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DA AVENIDA E ANTIGO CAMPO DA FEIRA
- PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO -

FICHA DE PROJETO

Identificacdo do Projeto (n.2 e designagao)

Remodelagdo da Carreira de Sdo Francisco (a Norte da Avenida Gago

AACFEP7 Coutinho)

Proprietario (os) e outros titulares de direitos

Camara Municipal de Montemor-o-Novo

Promotor

Camara Municipal de Montemor-o-Novo

Parceiros envolvidos

N.A.

Localizagao

Carreira de S3o Francisco (a Norte da Avenida Gago Coutinho)

Foto atual / extrato da planta

3 Ea

Descricdo Sumdria

Intervengdo de requalificagdo de um espago publico determinante da cidade, ndo sé em
termos da estrutura urbana, mas também na localizagdo de elementos relevantes de
Montemor-o-Novo. Alids, trata-se de um espaco que alberga uma apreciavel diversidade de
atividades: elementos patrimoniais de primeira ordem (Convento de S3o Francisco); terminal
rodovidrio; algum comércio de rua; zona residencial. Sublinhe-se entdo que a requalificagdo
a empreender neste Espago Publico - que se assume como um dos projetos estruturantes da
ARU da Avenida - terd necessariamente uma ampla relagdo com a reabilitagdo da estrutura
edificada envolvente.

Objetivos Especificos

e Criar uma imagem urbana coerente e atrativa nomeadamente por via de aplicagdo de
sinalética, iluminagdo publica, mobilidrio urbano e materiais de pavimentagdo (e outros)
coerentes entre as diversas intervengdes;

e Melhorar as condi¢des de acessibilidade e circulagdo, privilegiando a acessibilidade
pedonal, mas garantindo igualmente a eficacia da circulagdo rodovidria e do estacionamento;

Relagdo com operagoes executadas ha menos de
5 anos ou previstas a curto/médio prazo na ARU

Reestruturagdo da Av. Gago Coutinho (Ficha EP 4); Reabilitagdo do Convento de Sdo
Francisco (Ficha ED D).

Enquadramento em Plano ou Programa de

Grau de Maturidade

. . . ~ N.A.
investimento (designacdo)
Intencio X
Proiet Estudo Prévio
rojeto e~m Projeto Base
Elaboragao

Projeto de Execugdo

Projeto de execugao aprovado pelo Municipio

Em processo de | Concurso Langcado

Concurso de Em adjudicagdo

obra Adjudicado

Em obra (s6 para os projetos publicos)

Calendario de Execugdo (ano/més) Inicio: | Janeiro 2021 Fim: | Dezembro 2022
Estimativa do custo total do investimento quantidade valor (euros) Observagées
Espacos exteriores criados (m?)

Espacos exteriores reabilitados (m?) 6.000 360.000 €

Edificios reabilitados (m?2)

Total 6.000 360.000 €

Fontes de Financiamento Participagao Valor (€) % Observagoes
1- Camara Municipal - Orgamento X 54.000 € 15,0%

2- Administracdo Central 0€ 0,0%

3- Portugal 2020 - Programas operacionais X 306.000 € 85,0%

4 - IFRRU 0€ 0,0%

4 - Entidade Privada 0€ 0,0%

4- Qutra Entidade 0€ 0,0%

Total 360.000 € 100,0%

Indicadores Valor Observagoes

Espacos exteriores criados ou reabilitados (m?) 6.000 reabilitagdo do espaco publico

Edificios reabilitados (n2)

Edificios reabilitados (m?)

Alojamentos reabilitados / criadas (n2)

Espagos comerciais, de servigos, outros nao
habitacionais reabilitados / criados (n2)
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DA AVENIDA E ANTIGO CAMPO DA FEIRA

- PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO -

FICHA DE PROJETO

Identificagdo do Projeto (n.2 e designagao)

Remodelagdo do Largo Calouste Gulbenkian e ligagdo deste largo ao Largo

AACFEP8 Bento Jesus Caraga

Proprietario (os) e outros titulares de
direitos

Camara Municipal de Montemor-o-Novo

Promotor Camara Municipal de Montemor-o-Novo
Parceiros envolvidos N.A.
Localizagao Largo Calouste Gulbenkian

Foto atual / extrato da planta

Descricdo Sumadria

O Largo Calouste Gulbenkian ocupa um papel central na estrutura urbana da Cidade. A sua
légica formal, a sua localizagdo - a ilharga da Avenida Gago Coutinho mas acedendo ao Centro
Historico - a diversidade de atividades que se realizam no espago publico ou a diversidade de
usos da estrutura edificada envolvente tornam o Largo num local Unico de Montemor-o-Novo.
O projeto de requalificagdo do Largo assume assim essa riqueza e procura integrar todas as
variaveis em presenga de forma a conferir ao espago publico uma maior clareza e tornar o seu
usufruto mais agradavel sem reduzir a eficdcia das atividades que nele acontecem.

Objetivos Especificos

¢ Qualificar a imagem urbana e as condigdes de fruigdo das principais artérias comerciais e
Largos, que enquadram o centro funcional da Cidade - a “baixa” da Cidade.

e Criar uma imagem urbana coerente e atrativa nomeadamente por via de aplicagdo de
sinalética, iluminagdo publica, mobilidrio urbano e materiais de pavimentagdo (e outros)
coerentes entre as diversas intervengdes;

e Melhorar as condi¢des de acessibilidade e circulagdo, privilegiando a acessibilidade pedonal,
mas garantindo igualmente a eficdcia da circulagdo rodovidria e do estacionamento.

Relagdo com operagdes executadas ha
menos de 5 anos ou previstas a
curto/médio prazo na ARU

Qualificagdo das Ruas de Aviz, das Escadinhas, de Olivenga, de Sdo Miguel e do Calvario,
incluindo o muro do Jardim Publico (Ficha EP 1); Remodelagdo da envolvente do Mercado
Municipal e do trogo sudeste da Rua Comandante Fragoso (Ficha EP 3); Reestruturagdo da Av.
Gago Coutinho (Ficha EP 4); Reinstalagdo e modernizagdo do Posto de Turismo (Ficha ED B)

Enquadramento em Plano ou Programa de
investimento (designagado)

CED de Montemor-o-Novo 2025

Intengdo X
i Estudo Prévio
Projeto e~m Projeto Base
Elaboragdo - =
Projeto de Execugdo

Grau de Maturidade Projeto de execugdo aprovado pelo Municipio

Em processo Concurso Langado

de Concurso Em adjudicagdo

de obra Adjudicado

Em obra (s6 para os projetos publicos)
Calendario de Execugdo (ano/més) Inicio: | Julho 2018 Fim: | Junho 2019
Estimativa do custo total do investimento quantidade valor (euros) Observagées
Espagos exteriores criados (m?)
Espacos exteriores reabilitados (m?) 5.000 400.000 €
Edificios reabilitados (m?2)
Total 5.000 400.000 €
Fontes de Financiamento Participa¢ao Valor (€) % Observagoes
1- Camara Municipal - Orgamento X 60.000 € 15,0%
2- Administragdo Central 0€ 0,0%
3- Portugal 2020 - Programas operacionais X 340.000 € 85,0%
4 - IFRRU 0€ 0,0%
4 - Entidade Privada 0€ 0,0%
4- Outra Entidade 0€ 0,0%
Total 400.000 € 100,0%
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DA AVENIDA E ANTIGO CAMPO DA FEIRA
- PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO -

FICHA DE PROJETO (continuagdo)

Indicadores Valor Observagoes
:E::gos exteriores criados ou reabilitados 5.000 reabilitacio do espaco publico

Edificios reabilitados (n2)

Edificios reabilitados (m?)

Alojamentos reabilitados / criadas (ne)
Espagos comerciais, de servigos, outros ndo
habitacionais reabilitados / criados (n2)
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DA AVENIDA E ANTIGO CAMPO DA FEIRA

- PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO -

FICHA DE PROJETO

Identificacdo do Projeto (n.2 e designagao)

Qualificagao da Rua 5 de Outubro e da ligagdao ao Largo Bento Jesus

AACF EP 9
Caraga

Proprietario (os) e outros titulares de
direitos

Camara Municipal de Montemor-o-Novo

Promotor Camara Municipal de Montemor-o-Novo
Parceiros envolvidos NA
Localizagao Rua 5 de Outubro

Foto atual / extrato da planta

Descricdo Sumdria

O projeto abrange um conjunto de espagos publicos - em que se salienta a Rua 5 de Outubro -
que fazem a transposigdo entre a ARU da Avenida com a ARU do Castelo. Nesse sentido estes
espagos ocupam um lugar determinante no tecido urbano da Cidade e pretende-se, com a
qualificagdo dos mesmos, garantir a existéncia de uma série de percursos entre os espagos
publicos mais notdveis de Montemor-o-Novo (e criando légicas de relagdo entre as intervengdes
nas varias ARU).

Objetivos Especificos

¢ Qualificar a imagem urbana e as condigGes de frui¢do das principais artérias comerciais e Largos
que enquadram o centro funcional da Cidade - a “baixa” da Cidade.

» Criar uma imagem urbana coerente e atrativa nomeadamente por via de aplicagdo de sinalética,
iluminagdo publica, mobilidrio urbano e materiais de pavimentagdo (e outros) coerentes entre as
diversas intervencgdes;

e Melhorar as condi¢des de acessibilidade e circulagdo, privilegiando a acessibilidade pedonal,
mas garantindo igualmente a eficdcia da circulagdo rodovidria e do estacionamento;

Relagdo com operagoes executadas ha
menos de 5 anos ou previstas a
curto/médio prazo na ARU

Quialificagdo das Ruas de Aviz, das Escadinhas, de Olivenga, de Sdo Miguel e do Calvario, incluindo
o muro do Jardim Publico (Ficha EP 1); Remodelag¢do da envolvente do Mercado Municipal e do
trogo sudeste da Rua Comandante Fragoso (Ficha EP 3)

Enquadramento em Plano ou Programa de

Grau de Maturidade

. . . ~ N.A.
investimento (designagdo)
Intencio X
Projet Estudo Prévio
rojeto em -
) o Projeto Base
Elaboragao

Projeto de Execugdo

Projeto de execugao aprovado pelo Municipio

Concurso Langado

Em processo de Em adjudicagdo

Concurso de obra —
Adjudicado

Em obra (s6 para os projetos publicos)

Calendario de Execugdo (ano/més) Inicio: | Janeiro 2023 Fim: | Dezembro 2023
Estimativa do custo total do investimento quantidade valor (euros) Observagdes
Espacos exteriores criados (m?)

Espacos exteriores reabilitados (m?) 4.000 240.000 €

Edificios reabilitados (m?2)

Total 4.000 240.000 €

Fontes de Financiamento Participagao Valor (€) % Observagoes
1- Camara Municipal - Orcamento X 36.000 € 15,0%

2- Administragdo Central 0€ 0,0%

3- Portugal 2020 - Programas operacionais X 204.000 € 85,0%

4 - IFRRU 0€ 0,0%

4 - Entidade Privada 0€ 0,0%

4- Qutra Entidade 0€ 0,0%

Total 240.000 € 100,0%
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FICHA DE PROJETO (continuagao)

Indicadores Valor Observacoes
E i i ili -
(;r;;\gos exteriores criados ou reabilitados 4.000 reabilitacio do espaco publico

Edificios reabilitados (n2)

Edificios reabilitados (m?)

Alojamentos reabilitados / criadas (n2)
Espagos comerciais, de servigos, outros nao
habitacionais reabilitados / criados (ne)
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DA AVENIDA E ANTIGO CAMPO DA FEIRA
- PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO -

Fichas edificado

FICHA DE PROJETO

Identificacdo do Projeto (n.2 e
designagao)
Proprietario (os) e outros titulares de

AACFED A Reabilitagdo do Mercado Municipal

Camara Municipal de Montemor-o-Novo

direitos
Promotor Camara Municipal de Montemor-o-Novo
Outras entidades envolvidas NA

Localizagao Largo Bento Jesus Caraga

Foto atual / extrato da planta

Intervengdo profunda de reabilitagdo do edificio e qualificagdo das fun¢des e estabelecimentos.
Pretende-se conferir ao edificio melhores condi¢gdes de utilizagdo, comodidade e conforto e dota-
lo de caracteristicas que permitam a sua utilizagdo polivalente e a organizagao de diversos tipos de
eventos. O Mercado passara a dispor de uma cozinha para formagdo.

e Promover a reabilitagdo dos edificios e espacos ndo habitacionais e a qualificagdo das suas
Objetivos Especificos fungdes econdmicas (comércio, servigos e turismo) e culturais.

e Promover a dinamizagdo econdmica e a animagdo urbana do Largo Bento Jesus Caraga.

Descrigdo Sumdria

Relacdo com operagdes executadas
ha menos de 5 anos ou previstas a
curto/médio prazo nesta ARU
Enquadramento em Plano ou
Programa de investimento
(designagao)

Reabilitagdo da envolvente do Mercado Municipal, intervengdo contemplada no programa dos
espacos publicos desta ORU (Ficha AACF EP 3).

Plano de Agdo de Regeneragdo Urbana de Montemor-o-Novo
CED de Montemor-o-Novo 2025

Intengao
Proiet Estudo Prévio
rojeto em -
) N Projeto Base
Elaboragdo

Projeto de Execugdo
Grau de Maturidade Projeto de execugdo aprovado pelo Municipio X
Concurso Langado
Em adjudica¢do

Em processo de
Concurso de obra

Adjudicado

Em obra (s6 para os projetos publicos)
Calendario de Execugdo (ano/més) Inicio: jul/2018 Fim: dez/2019
Fstlma}tlva COCTE GG quantidade (m?) valor (€) Observagdes
investimento
Espacos exteriores criados (m?)
Edificios reabilitados 1.381 827.829 €
Total 827.829 €
Fontes de Financiamento Participagao Valor (€) % Observacoes
1- Camara Municipal - Orgamento X 124.174 € 15,0%
2- Administragdo Central
3- Portugal 2020 - Programa
Operacignal Alentejo 5020 X 703655 ¢€ 85,0%
4 - IFRRU
4 - Entidade Privada
4- Outra Entidade
Total 827.829 € 100,0%
Indicadores Valor Observagoes

Espagos exteriores criados ou
reabilitados (m?)

Edificios reabilitados (n2) 1
Edificios reabilitados (m?) 1.381
Alojamentos reabilitados / criados (n2)
Espagos comerciais, de servigos,
outros ndo habitacionais reabilitados / 7
criados (n2)
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DA AVENIDA E ANTIGO CAMPO DA FEIRA

- PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO -

FICHA DE PROJETO

Identificacdo do Projeto (n.2 e designagao)

AACFED B Reinstalagdo e modernizagdo do Posto de Turismo

Proprietario (os) e outros titulares de
direitos

Camara Municipal de Montemor-o-Novo

Promotor Camara Municipal de Montemor-o-Novo
Parceiros envolvidos NA
Localizagao

Foto atual / extrato da planta

Descrigdo Sumaria

Reinstalagdo do posto de Turismo no Largo Calouste Gulbenkian e a sua qualificagdo e
modernizag¢do, ndo s6 ao nivel do espaco fisico, mas também dos servigos prestados e dos
conteudos e materiais de divulgagdo e promogdo turistica do Concelho, melhorando as
condigdes de acolhimento de visitantes.

Objetivos Especificos

Promover a reabilitagdo dos edificios e espagos ndo habitacionais e a qualificagdo das suas
fungdes econdmicas (comércio, servigos e turismo) e culturais, garantindo a salvaguarda e
valorizagdo do patrimdnio edificado com interesse histdrico e/ou arquitetdnico.

Relagdo com operagoes executadas ha
menos de 5 anos ou previstas a
curto/médio prazo nesta ARU

Requalificagdo do Largo Calouste Gulbenkian (Ficha EP 8)

Enquadramento em Plano ou Programa de
investimento (designacdo)

Plano de Acdo de Regeneragdo Urbana de Montemor-o-Novo
CED de Montemor-o-Novo 2025

Intengdo X
X Estudo Prévio
Projeto eum Projeto Base
Elaboragao -
Projeto de Execugdo
Grau de Maturidade Projeto de execugdo aprovado pelo Municipio
Concurso Langado
Em processo de Em adjudicagdo
Concurso de obra —
Adjudicado
Em obra (s6 para os projetos publicos)
Calendario de Execugdo (ano/més) Inicio: jan-20 Fim: dez-20
Estimativa do custo total do investimento quantidade (m2) valor (€) Observagdes
Espagos exteriores criados
Espagos exteriores reabilitados
Edificios reabilitados 1 250.000 € Valor indicativo
Total 250.000 €
Fontes de Financiamento Participagao Valor (€) % Observagoes
1- Camara Municipal - Orcamento X 250.000 € 100,0%
2- Administracdo Central
3- Portugal 2020 - Programa Operacional
Alentejo 2020
4 - IFRRU X Empréstimo até 100%
4 - Entidade Privada
4- Outra Entidade
Total 250.000 € 100,0%
Indicadores Valor Observagoes
Espagos exteriores criados ou reabilitados
(m?)
Edificios reabilitados (n2) 1
Edificios reabilitados (m?) N.D.
Alojamentos reabilitados / criados (n2)
Espagos comerciais, de servigos, outros ndo 1
habitacionais reabilitados / criados (n2)
’ o
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DA AVENIDA E ANTIGO CAMPO DA FEIRA
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FICHA DE PROJETO

Identificacdo do Projeto (n.2 e designagao)

AACFED C Reabilitagdo do Cine-Teatro Curvo Semedo

Proprietario (os) e outros titulares de direitos

Camara Municipal de Montemor-o-Novo

Promotor

Camara Municipal de Montemor-o-Novo

Parceiros envolvidos

NA

Localizagao

Foto atual / extrato da planta

Largo Doutor

Antdnio José de Almeida
DI ,

30

Descrigdo Sumaria

A intervengdo visa melhorar as condigdes de seguranga, conforto e acessibilidade,
potenciando assim a utilizagdo da principal sala de espetaculos da Cidade. Contempla
as seguintes componentes: substituicdo das cadeiras da sala de espetaculos;
remodelagdo da instalagdo elétrica e climatizagdo; remodelagdo das instalagdes
sanitarias; dotar o edificio de condigbes de acessibilidade para pessoas com
deficiéncia.

Objetivos Especificos

Promover a reabilitagdo dos edificios e espagos ndo habitacionais e a qualificagdo das
suas fungdes econdmicas (comércio, servigos e turismo) e culturais, garantindo a
salvaguarda e valorizagdo do patriménio edificado com interesse histérico e/ou
arquitetonico.

Relagdo com operagoes executadas ha menos
de 5 anos ou previstas a curto/médio prazo
nesta ARU

Qualificagdo das Ruas de Aviz, das Escadinhas, de Olivenga, de S. Miguel e do
Calvario, incluindo o muro do Jardim Publico (Ficha EP 1)

Enquadramento em Plano ou Programa de
investimento (designagdo)

Plano de Agdo de Regeneragdo Urbana de Montemor-o-Novo

Intengdo
i Estudo Prévio X
Projeto em -
Elaboragio PrOJ.eto Base §
Projeto de Execugdo
Grau de Maturidade Projeto de execugdo aprovado pelo Municipio
Concurso Langado
Em processo de Em adjudicagdo
Concurso de obra —
Adjudicado
Em obra (s6 para os projetos publicos)
Calendario de Execugdo (ano/més) Inicio: jan-20 Fim: dez-20
Estimativa do custo total do investimento quantidade (m?) valor (€) Observacoes
Espagos exteriores criados
Espagos exteriores reabilitados
Edificios reabilitados 2.862 1.374.325 Estimativa Orcamental da Camara
Municipal
Total 2.862 1.374.325 €
Fontes de Financiamento Participagao Valor (€) % Observagoes
1- Camara Municipal - Orcamento X 1.374.325 € 100,0%
2- Administragdo Central
3- Portugal 2020 - Programas operacionais
4 - IFRRU X Empréstimo até 100%
4 - Entidade Privada
4- Outra Entidade
Total 1.374.325 € 100,0%
Indicadores Valor Observacoes
Espacos exteriores criados ou reabilitados (m?2)
Edificios reabilitados (n2) 1
Edificios reabilitados (m?2) 2.862
Alojamentos reabilitados / criados (n2)
Espagos comerciais, de servigos, outros nao 1
habitacionais reabilitados / criados (n2)

@icse
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FICHA DE PROJETO

Identificagdo do Projeto (n.2 e designacao)

AACF ED D Reabilitacdo do Convento de S. Francisco

Proprietario (os) e outros titulares de
direitos

Camara Municipal de Montemor-o-Novo

Promotor Camara Municipal de Montemor-o-Novo
Parceiros envolvidos Oficinas do Convento; Diregdo Regional de Cultura do Alentejo (DRCA)
Localizagao Carreira de S. Francisco

Foto atual / extrato da planta

Descrigdo Sumdria

O Convento de Sdo Francisco constitui um importante valor do patrimdnio arquiteténico
de Montemor-o-Novo, merecendo particular destaque a Igreja. O edificio, classificado
como Imédvel de Interesse Publico, encontra-se em avangado estado de degradagdo.
Atualmente alberga as Oficinas do Convento - Associagdo Cultural de Arte e Comunicagao.
A sua reabilitagdo visa melhorar o estado de conservagao do edificio e dota-lo de condigdes
de visitagdo (a Igreja) e de utilizagdo como espago de criagdo e animagdo cultural,
ampliando e qualificando o perfil de atividades culturais nele desenvolvidas.

Objetivos Especificos

Promover a reabilitagdo dos edificios e espagos ndo habitacionais e a qualificagdo das suas
fungdes econdmicas (comércio, servigos e turismo) e culturais, garantindo a salvaguarda e
valorizag¢do do patrimdnio edificado com interesse histérico e/ou arquitetdnico.

Relagdo com operagoes executadas ha
menos de 5 anos ou previstas a
curto/médio prazo nesta ARU

Requalificagdo da Carreira de S. Francisco, intervengdo contemplada no programa dos
espacos publicos desta ORU (Ficha AACF EP 7).

Enquadramento em Plano ou Programa de
investimento (designagdo)

CED Montemor-o-Novo 2025

Intengao X
Prof Estudo Prévio
E::é?:;:; Pro;:eto Base
Projeto de Execugdo
Grau de Maturidade Projeto de execugdo aprovado pelo Municipio
Concurso Langado
Em processo de Em adjudicagdo
Concurso de obra —
Adjudicado
Em obra (s6 para os projetos publicos)
Calendario de Execugdo (ano/més) Inicio: jan/2020 Fim: dez/2020
Estimativa do custo total do investimento quantidade (m?) valor (€) Observagdes
Espagos exteriores criados
Espagos exteriores reabilitados
Edificios reabilitados 1 1.647.515 €
Total 1 1.647.515 €
Fontes de Financiamento Participagao Valor (€) % Observacoes
1- Camara Municipal - Orcamento X 1.647.515 € 100,0%
2- Administracdo Central
3- Portugal 2020 - Programas operacionais
4 - IFRRU X Empréstimo até 100%
4 - Entidade Privada
4- Outra Entidade
Total 1.647.515 € 100,0%
Indicadores Valor Observagoes
Espagos exteriores criados ou reabilitados
(m?)
Edificios reabilitados (n2) 1
Edificios reabilitados (m?) 964,2
Alojamentos reabilitados / criados (n2)
Espagos comerciais, de servigos, outros ndo 1
habitacionais reabilitados / criados (n2)
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- PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO -

FICHA DE PROJETO

Identificagdo do Projeto (n.2 e designagao)

AACFEDE Reabilita¢do do Terminal Rodoviario

Proprietario (os) e outros titulares de
direitos

Rodovidria do Alentejo, SA

Promotor Rodovidria do Alentejo, SA
Parceiros envolvidos NA
Localizagao

Foto atual / extrato da planta

Carreira de S. Francisco

% N

Descri¢cdo Sumadria

Intervengdo no sentido de melhorar a funcionalidade do edificio e dos respetivos servigos:
cobertura, melhoria das condigGes de utilizagdo e conforto (climatizagdo entre outras),
acessibilidade a pessoas com deficiéncia, condigGes de circulagdo e acessos a Av. Gago
Coutinho, estacionamento.

Objetivos Especificos

Promover o refor¢o e modernizagdo das atividades econdmicas, equipamentos, fungdes
culturais e de lazer, alicergando este processo na reabilitagdo e revitalizagdo do patriménio
edificado.

Melhoria das condi¢des de vida da populagdo.

Relagdo com operagdes executadas ha
menos de 5 anos ou previstas a
curto/médio prazo nesta ARU

Requalificagdo da Carreira de S. Francisco e da Av. Gago Coutinho, intervengées
contempladas no programa dos espagos publicos desta ORU (Fichas AACF EP 7 e AACF EP
4).

Enquadramento em Plano ou Programa de

. . . ~ PAMUS Alentejo Central
investimento (designacdo)
Intengao X
. Estudo Prévio
Projeto e~m Projeto Base
Elaboragdo - =
Projeto de Execugdo
Grau de Maturidade Projeto de execugdo aprovado pelo Municipio
Concurso Langado
Em processo de Em adjudicagdo
Concurso de obra —
Adjudicado
Em obra (s6 para os projetos publicos)
Calendario de Execugdo (ano/més) Inicio: jan/2020 Fim: dez/2020
Estimativa do custo total do investimento quantidade (m2) valor (€) Observagoes
Espagos exteriores criados
Espacos exteriores reabilitados
Edificios reabilitados 2.870 800.000 € Valor indicativo
Total 800.000 €
Fontes de Financiamento Participagao Valor (€) % Observagoes
1- Camara Municipal - Orcamento
2- Administragdo Central
3- Portugal 2020 - POR Alentejo
4 - IFRRU Empréstimo até 100%
4 - Entidade Privada 800.000 € 100,0%
4- Outra Entidade
Total 800.000 € 100,0%
Indicadores Valor Observagoes
Espacos exteriores criados ou reabilitados
(m?)
Edificios reabilitados (n2) 1
Edificios reabilitados (m?) 2.870
Alojamentos reabilitados / criados (n2)
Espagos comerciais, de servigos, outros ndo 1
habitacionais reabilitados / criados (n2)

g’iese
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DA AVENIDA E ANTIGO CAMPO DA FEIRA
- PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO -

A Planta seguinte apresenta as interveng¢des estruturantes e complementares da ORU da AACF.

Figura 3 - Planta de Identificagdao das Intervengdes no Espago Publico e no Edificado

Legenda

Projetos Estruturantes: Espacos Publicos - Al. Qualificagdo das Ruas de Aviz, das Escadinhas, de Olivenca, de Sdo Miguel e do
Calvario, incluindo o muro do Jardim Publico; A3. Remodelagdo da envolvente do Mercado Municipal e do trogo sudeste da Rua
Comandante Fragoso; A4. Reestruturagdo da Av. Gago Coutinho; A7. Remodelagdo da Carreira de Sdo Francisco (a Norte da
Avenida Gago Coutinho); A8. Remodelacdo do Largo Calouste Gulbenkian e ligagdo deste largo ao Largo Bento Jesus Caraga; A9.
Qualificagdo da Rua 5 de Outubro e da ligagdo ao Largo Bento Jesus Caraca;

Edificios - AA. Reabilitagdo do Mercado Municipal; AB. Reinstalagdo e modernizagdo do Porto de Turismo; AC. Reabilitagdo do
Cineteatro Curvo Semedo; AD. Reabilitagdo do Terminal Rodoviario.

Projetos Complementares: Espagos Publicos - A2. Construgdo de parque de estacionamento na Rua Adriano Vaz Velho (ao
Rossio); A5. Requalificagdo do espaco exterior (verde) entre a CHE e a “Courela da Pedreira”; A6. Reabilitagdo do Jardim Publico.

11 Limlte da ARU
EDIFICADO ESPAGO PUBLICO
B Profeto estruturante B FProjeto estruturante

N Projeto complementar
Fonte: IESE, 2017.

No que respeita as intervencGes no espaco publico, importa referir os seguintes instrumentos, cuja
implementacdo ird melhorar as condi¢des de circulagdo rodoviaria e pedonal e o ambiente urbano nesta

ARU:

- Plano de Acessibilidade e Mobilidade para a Cidade de Montemor-o-Novo, que se encontra

aprovado.
- Plano de Sinaliza¢do e Transito, em revisao.

A coeréncia e articulagdo entre estes instrumentos e o Programa de Intervengao desta ORU deverdo ser
asseguradas ao nivel da gestdo da implementagdo destes Planos e da ORU e ao nivel da execuc¢do dos
projetos.

@ iese
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A Operacdo de Reabilitacdo Urbana ird beneficiar também da instalacdo da rede Wi-Fi na Cidade de
Montemor-o-Novo?. O Projeto para a instalacido desta rede ird abranger, nesta ARU, o Largo Calouste
Gulbenkian e o Teatro Curvo Semedo.

No que respeita a reabilitacdo do conjunto de edificios em mau e muito mau estado de conservacao, na
ARU da Avenida e Antigo Campo da Feira foram identificados 24 edificios nesta situagdo. Entre estes
encontram-se: o Convento de S. Francisco, propriedade do Municipio e classificado como Imével de
Interesse Publico e cuja reabilitacdo integra o Programa de intervencao desta ORU.

Os restantes 23 edificios nestas condi¢cdes sdo propriedade privada e a sua reabilitacdo (com um custo
total estimado de 2.689.546,00 euros), da responsabilidade dos respetivos proprietarios, devera ser
incentivada pela entidade gestora da ORU. Neste momento estdo identificados os proprietarios de 17
edificios em meu e muito mau estado de conservacao, faltando ainda identificar os proprietdrios dos
restantes 7. Entre os 23 edificios em meu e muito mau estado, encontram-se 8 classificados como “Edificio
de Qualidade” no RMEU, e o edificio da Horta D. Afonso na R. Adriano Vaz Velho, classificado como Valor
Edificado no PU da Cidade, propriedade da Santa Casa da Misericérdia de Montemor-o-Novo.

Tabela 1 - Valores de reabilitagdo estimados, associados aos niveis de conservagdo atribuidos aos edificios

Custo médio de

Nivel de N2 de ABC m? (drea de

2 |
conservagdo edificios | implantacdo*n? pisos) Obra€/ m Custo tota
Mau 14 1.643,23 600 985.938,00
Muito mau / 9 2.129,51 800 1.703.608,00
/ruina
Total 23 3.772,74 - 2.689.546,00

Fonte: Levantamento e tratamento préprio (IESE, 2017).

Todos os valores estimados estdo sujeitos a posterior elaboragao, por parte dos promotores da obra em
causa, de todos os elementos necessarios a elaboragdo dos diferentes projetos, assim como cadernos de

encargos com as especificacdes dos trabalhos a realizar e mapas de edi¢Ges detalhadas.
2.3. INSTRUMENTOS DE EXECUGAO DA ORU

O Municipio pretende recorrer aos seguintes instrumentos de execucdo na implementacdo da ORU
(previstos nos artigos 54.2 e seguintes do RJRU) nos casos em que tal se justifique ou venha a revelar-se

necessario:

2 0 Projeto integra a Candidatura da CIMAC ao Programa Valorizar do Turismo de Portugal — Linha de apoio a disponibilizaggo de
redes Wi-Fi, para a instalagdo da rede Wi-Fi nas zonas histdricas e de maior afluéncia de turistas, nos municipios do Alentejo
Central.

3 Os valores de construgdo estimados por metro quadrado, sdo apenas referentes a intervengdo fisica no edificio, ndo incluem a
taxa legal em vigor de IVA, nem os seguintes custos: i) aquisicdo do imdvel; ii) indemnizagdes; iii) realojamentos; iv) projeto,
gestdo e fiscalizagdo; v) comercializagdo; vi) taxas e licengas administrativas; e vii) equipamento e mobiliario.

o
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e Imposicdo da obrigacdo de reabilitar e obras coercivas; (em prédios devolutos ou em ruina,
prevendo ainda mecanismos de ressarcimento das obras que tornem estas operagdes

financeiramente viadveis por parte dos municipios)

Empreitada Unica;

Demoligado de edificios;
- Direito de preferéncia;
- Arrendamento Forgado;
- Servidoes;

- Expropriagao;

- Venda forc¢ada;

- Reestruturacao da propriedade.

2.4. BENEFICIOS E INCENTIVOS FISCAIS E FINANCEIROS A REABILITACAO URBANA, APLICAVEIS NA ARU DA AVENIDA E

ANTIGO CAMPO DA FEIRA
2.4.1. Beneficios fiscais

A delimitacdo de uma Area de Reabilitacio Urbana exige a defini¢do dos beneficios fiscais associados aos
impostos municipais sobre o patriménio, conforme a alinea c) do n.2 2 do art.2 132 e a alinea a) do art.2

149 da Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, que veio alterar o Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro.

Para efeitos de beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimdénio e demais apoios
e incentivos fiscais e financeiros a reabilitacdo urbana, o presente documento fixa os seguintes conceitos

técnicos fundamentais para a sua atribuicado:

Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) - Area territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia,
degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva
e dos espacos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas condigdes
de uso, solidez, seguranga, estética ou salubridade, justifique uma intervengao integrada, através de uma
operagdo de reabilitagdo urbana aprovada em instrumento préprio ou em plano de pormenor de

reabilitagdo urbana (Lei n2 32/2012 de 14 de agosto, Artigo 292).

Reabilita¢io de edificios / acdes de reabilitagdo - Forma de intervenc3o destinada a conferir adequadas
caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a um ou varios edificios,
ou as construcées funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as suas fracdes,
ou a conceder-lhe novas aptiddes funcionais, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com

padrées de desempenho mais elevados, aptiddes das quais resulte um estado de conservacdo do imovel,
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pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da intervengao (alinea a) do n.2 22 do art.2 712 do

Estatuto dos Beneficios Fiscais).

Estado de Conservagao - Estado do edificio ou da habitacdo determinado nos termos do disposto no
NRAU e no Decreto-Lei n? 156/2006, de 8 de agosto, para efeito de atualizacdo faseada das rendas ou,
guando ndo seja o caso, classificado pelos competentes servicos municipais, em vistoria realizada para o
efeito, com referéncia aos niveis de conservacdo constantes da Portaria n? 1192-B/2006, de 3 de

novembro.

Niveis de conservagao

5 Excelente
4 Bom

3 Médio
2 Mau

1 Péssimo

Nos termos estabelecidos no art.2 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, sdo conferidos aos proprietarios
e titulares de outros direitos, dnus e encargos sobre os edificios ou fracdes compreendidas na Area de

Reabilitacdo Urbana da Avenida e Antigo Campo da Feira, tais como:

e Ao abrigo do artigo 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) - os prédios urbanos objeto de
acoes de reabilitacdo que se encontrem concluidas até 31 de dezembro de 2020, sdo passiveis de
isencdo de imposto municipal sobre imdveis por um periodo de cinco anos, a contar do ano,
inclusive, da conclusdo da reabilitacdo, podendo ser renovada por um periodo adicional de cinco
anos.

e |VA a taxa reduzida de 6% (Verba 2.23 da Lista | anexa ao Cddigo do IVA) nas empreitadas de
reabilitacdo urbana realizadas em imdveis ou em espacgos publicos, ou no ambito de operacgdes
de requalificacdo e reabilitacio de reconhecido interesse publico®. As obras realizadas por
administracao direta ndo sao consideradas elegiveis para este efeito, continuando sujeitas a taxa
legal em vigor (23%).

e Dedugdo a coleta, em sede de IRS, com um limite de 500€, de 30% dos encargos suportados pelo
proprietario, relacionados com a reabilitacdo de imdveis, nos termos da presente estratégia de
reabilitacdo;

e As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués sao

tributadas a taxa auténoma de 5%, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam

4 A taxa reduzida ndo abrange: a) os materiais incorporados, salvo se o respetivo valor ndo exceder 20 % do valor global da
prestagdo de servigos; b) os trabalhos de limpeza, de manutengdo dos espacgos verdes e das empreitadas sobre bens iméveis que
abranjam a totalidade ou uma parte dos elementos constitutivos de piscinas, saunas, campos de ténis, golfe ou minigolfe ou
instalagGes similares.
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inteiramente decorrentes da alienagdo de imdveis situados dentro da ARU, recuperados nos
termos das respetivas estratégias de reabilitacao;

Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués
sdo tributados a taxa de 5%, sem prejuizo da opcdo pelo englobamento, quando sejam
inteiramente decorrentes do arrendamento de iméveis situados dentro da ARU, recuperados nos

termos das respetivas estratégias de reabilitacdo.

Para além destes, sdo aplicdveis nesta ARU em 2018 os incentivos, aprovados por deliberagdo da

Assembleia Municipal, relativos a modelacado da taxa de IMI dos prédios urbanos nos termos do CIMI,

fixada em 0,30%":

Reducdo em 15% da taxa de IMI, ao abrigo do n2 6 do art? 1122 do Cddigo do IMI.

Reducdo em 5% da taxa de IMI dos prédios urbanos arrendados, ao abrigo do n? 7 do art? 1122
do Cédigo do IMI.

Majoracdao em 30% da taxa de IMI dos prédios urbanos degradados, ao abrigo do n2 8 do art?
1122 do Cddigo do IMI, considerando-se como tais os que, face ao seu estado de conservacao,
ndo cumpram satisfatoriamente a sua funcao ou fagcam perigar a seguranca de pessoas e bens.
A taxa majorada de IMI ndo se aplica caso o sujeito passivo em requerimento dirigido a Camara
Municipal, faga aprova de que o seu rendimento liquido anual disponivel ndo lhe permite efetuar
a recuperacao do imével em causa.

Para efeitos da aplicacdo da taxa majorada de IMI, a identificacdo dos prédios ou fracGes
auténomas degradadas, é da competéncia da Camara Municipal efetuando-se de acordo com a
legislagdo aplicavel, nomeadamente o disposto no Decreto-Lei n.2 159/2006, de 8 de agosto e na

Lei n.2 64-A/2008, de 31 de dezembro.

% Condigdes gerais de acesso e procedimentos para atribuicdo dos beneficios fiscais

Quando os beneficios fiscais forem solicitados por motivos de realizacdo de obras de reabilitacdo, devera

o interessado fornecer a Entidade Gestora (o Municipio de Montemor-o-Novo) prova de titularidade do

imovel (registo predial e matriz) e limites cadastrais do mesmo, bem como todos os documentos

necessarios, comprovativos da operagao realizada. Serdao concedidos os beneficios fiscais assumidos a

totalidade do prédio, mesmo que a delimitagdo da ARU sé abranja parte deste.

As condigOes gerais de acesso e os procedimentos para a atribuicdo dos beneficios fiscais, encontram-se

definidos em documento préprio, disponivel mediante solicitagdo na Camara Municipal e também no site

do Municipio.

5 A taxa de IMI (fixada em 0,30%), bem como os incentivos aplicdveis a esta ARU foram aprovados pela Assembleia Municipal
em 22-12-2017.
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O Municipio de Montemor-o-Novo enquanto Entidade Gestora fica encarregue do procedimento de

vistorias no ambito da aplicacdo dos beneficios fiscais.
2.4.2. Incentivos de natureza regulamentar

Considera-se a aplicacdo do Regime Excecional para a Reabilitacdo Urbana (Decreto-Lei n2 53/2014 de 8

de abril) com o objetivo de simplificacdo administrativa do licenciamento, na reabilitacdo de edificios.

O regime excecional da reabilitagdo urbana vigora por um periodo de 7 anos (com inicio em 2014) e aplica-
se a reabilitacdo de edificios ou fra¢des, cuja construcao tenha sido concluida had pelo menos 30 anos ou
gue se localizem em areas de reabilitacdo urbana, sempre que estejam afetos ou se destinem a ser afetos

total ou predominantemente ao uso habitacional.

O regime vem permitir, em determinadas operagdes urbanisticas, a dispensa da observancia de diversas
disposicées do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RJUE) e do cumprimento de normas relativas
a requisitos acusticos e acessibilidades, bem como da apresentacdo e da execucdo de projetos de

instalagGes de gas e de telecomunicagdes.

Na aplicacdo deste Regime, é fundamental um papel ativo das entidades com responsabilidades no
licenciamento, ndo sé no acompanhamento e na fiscalizacao de obras, mas também no carater exemplar
das suas intervencgbes, garantindo que a simplificacdo de procedimentos, ndo pode dissociar-se da

gualidade das intervencdes e da adequada responsabilidade técnica.
2.4.3. Instrumentos e mecanismos financeiros nacionais de apoio a reabilitagdo urbana
% IFRRU 2020 - Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e Revitalizagdo Urbanas

O IFRRU 2020, criado no ambito do Portugal 2020 para apoio a reabilitagdo e revitalizagdo urbanas com
uma dotagdo global de 1.700 M €, é o principal instrumento financeiro para a concretizagao da politica
publica de desenvolvimento urbano que visa revitalizar a fun¢do habitacional, os equipamentos de

utilizacdo coletiva e as atividades econdmicas nos centros urbanos.
Os principais objetivos deste Instrumento sdo os seguintes:

- Ofinanciamento da reabilitacdo integral de edificios afetos a habitacdo, equipamentos, comércio
Ou servigos;

- A conjugacao entre o apoio a reabilitacdo da habitacdo e o aumento da sua eficiéncia energética;

- Adinamiza¢do do mercado de arrendamento e da oferta de casas com rendas acessiveis;

- A revitalizagdo econdmica e social e a promogao da sustentabilidade ambiental das cidades e

zonas urbanas;
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- O estimulo a especializagao e ao crescimento (das atividades) na area da reabilitacdo do edificado

e do espaco publico.

O IFRRU apoia as operacdes de reabilitacdo urbana através da disponibilizacdo de empréstimos, em
condicdes favoraveis face as existentes no mercado, para a reabilitacdao integral de edificios destinados a
habitacdo e outras atividades, incluindo as soluc¢des integradas de eficiéncia energética mais adequadas

no ambito dessa reabilitacdo, em complementaridade.

Os pedidos de financiamento sdo dirigidos as entidades financeiras selecionadas para o efeito (Banco
Santander Totta, Banco BPI e Banco Millennium BCP), todos eles com agéncia na Cidade de Montemor-o-

Novo).

Os apoios sdo concedidos a qualquer entidade, singular ou coletiva, publica ou privada que cumpra os
critérios de elegibilidade definidos. Encontra-se aberto desde 30 de outubro de 2017 o periodo para

apresentacdo de pedidos de financiamento, que decorre em continuo.
% IFE 2020 - Instrumento Financeiro para a Eficiéncia Energética

O IFE 2020, criado no ambito do Portugal 2020 com uma dotacdo global de 366M€, é o instrumento
financeiro para a eficiéncia energética, destinado a utilizacdo de energias renovaveis para autoconsumo
na administracdo central e local e a promocao da eficiéncia nas habitacdes particulares. Privilegiam-se os
projetos destinados ao edificado existente com pior desempenho energético que promovam a reducao
do consumo de energia em pelo menos 15% e o aumento de pelo menos dois niveis no certificado de

desempenho energético.

% Programa de apoio ao investimento publico - Portugal 2020 (disponibilizado através do PO

Regional do Alentejo)

O Portugal 2020 incentiva a conceg¢do de operacgGes de reabilitacdo, regeneracdo e revitalizacdo urbana

no quadro de abordagens territoriais integradas com incidéncia nas ARU.
Em Montemor-o-Novo o acesso ao financiamento tem como condigGes:

- o0 enquadramento da operacdo no Plano de Acdo de Regeneracdo Urbana desenvolvido para
as 3 ARU de Montemor-o-Novo, se o edificio se destinar a habitacdo;

- o0 enquadramento da operacdo numa ARU, se o edificio ndo se destinar a habitacdo;

— ascondigGes e critérios fixados nos avisos de concurso para apresentagao de candidaturas ao
PO Regional do Alentejo.

% Programa Reabilitar para Arrendar - Habitagcdo Acessivel
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O Programa, com um montante global de 50M€, financia a reabilitacdo de imdveis destinados a
arredamento, com uma taxa fixa de 2,9% que compreende um financiamento até 90% dos custos com o

investimento total.
A reabilitacdo de edificios é apoiada nas seguintes condicdes:

- Edificios com idade igual ou superior a 30 anos;

- Preferencialmente localizados em Areas de Reabilitagdo Urbana;

— Destinados a arrendamento habitacional com rendas condicionadas;
- Que estejam livres de dnus e encargos;

— Cujas operagoes de reabilitacdo sejam vidveis e sustentaveis.
Estdo incluidas todas as despesas com projetos, sondagens e outros estudos ou trabalhos preparatdrios.

Podem candidatar-se a este programa pessoas singulares ou coletivas, de natureza privada ou publica,
gue sejam proprietarias de edificios, ou parte de edificios a reabilitar, ou que demonstrem serem titulares
de direitos e poderes sobre os mesmos que lhes permitam onera-los e agir como donos de obra no ambito

de contratos de empreitada.
% Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado
A criacdo do FNRE foi determinada pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.2 48/2016.

O Fundo visa “desenvolver projetos de reabilitacdo de edificios e de regeneracdo urbana, combater o
despovoamento dos centros urbanos e promover o acesso a habitacdo, em especial a classe média, e

dinamizar o setor do arrendamento habitacional e também apoiar o comércio local”.

O Fundo serd gerido pela empresa publica FUNDIESTAMO - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobilidrio, S. A. e estard em vigor até 2026. Destina-se a edificios de entidades publicas do Estado,
municipios, entidades do terceiro setor (entidades da sociedade civil com fins publicos e ndo lucrativos),
para reabilitacdo e rentabilizagdo do patriménio sem recurso a empréstimo, e entidades privadas,
incluindo pessoas singulares e para investimento de baixo risco, com possibilidade de readquirir a

propriedade do imével reabilitado.
2.4.4. Instrumentos e mecanismos financeiros municipais de apoio a reabilitacdo urbana

O Programa Integrado de Apoio Social “Mor Solidario”, de iniciativa municipal, visa combater a pobreza e
a exclusdo social no concelho e combater a desertificagao das dreas de génese mais antiga da Cidade. As
tipologias e modalidades de apoio, as condi¢gdes de acesso e critérios de atribui¢cdo dos apoios previstos,

encontram-se definidos em documento proprio.
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A proposta para a sua revisdao contempla 3 Eixos de Intervenc¢do vocacionados para promover o aceso a
habitacdo por parte das familias mais carenciadas, a reabilitacdo urbana, a fixacdo da populacdo e o
dinamismo econdmico (Eixos 4, 5 e 7). Aguarda-se ainda a aprovac¢do do Eixo 7, destinado a apoiar a
dinamizacdo das atividades econdmicas, e aplicdvel apenas as areas abrangidas pelo Plano de
Regenerag¢do Urbana de Montemor-o-Novo, elaborado no ambito do Portugal 2020 ou seja, as 3 ARU da

Cidade de Montemor-o-Novo.

A dotacdo financeira inscrita no PPl para os Eixos 4 e 5 para o periodo 2018-2021, é de 601.000,00 euros
para o Eixo 4 e 284.000,00 euros para o Eixo 5.

& Eixo 4 - “Apoio ao Acesso a Habita¢do”
Medida 1 - Arrendamento por Familias Carenciadas
Objetivos principais:

e Garantir o acesso a habitacdes condignas, as familias de mais frageis rendimentos, como forma

de combate a exclusdo social e a marginalizacdo;
e Dinamizar o mercado habitacional privado de arrendamento;
e Criar uma resposta complementar a habitacdo social do Concelho.
Medida 2 - Arrendamento Jovem
Objetivos principais:

e Promover a capacitacdo e a organizagdo familiar, garantindo um impulso inicial com vista a

autonomizacgdo habitacional dos jovens;
e Minimizar progressivamente as dificuldades de acesso a habitagdo;
e Promover a reabilitacdo do tecido habitacional devoluto;
e (Captacgdo e fixagdo da populagdo mais jovem.
Medida 3 - Inclusdo Social de Pessoas com Deficiéncia
Objetivos principais:

e Garantir a insergdo social de pessoas com deficiéncia, através de um inovador programa de

apoio ao acesso a habitacdo.
% Eixo 5 - “Melhoria das Condi¢des de Habitabilidade”

Objetivos principais:
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e Apoiar os municipes carenciados na recuperac¢do de habitacdo degradada, prdpria ou alugada;

e Apoiar os municipes carenciados na requalificacdo das condicOes de acessibilidade e seguranca

das suas habitacdes, prdprias ou alugadas;
e Incentivar a recuperacdo de habitacdo degradada para uso proprio.
& Eixo 7 - “Apoio a Instalacdo de Pequeno Comércio e de Servicos de Proximidade”

Objetivos principais:
e Incremento e consolidagdo de postos de trabalho;
e Apoio as dindmicas empresariais encubadas no projeto CAME;
e Reabilitar e reutilizar o tecido comercial devoluto.

2.5. PROGRAMACAO DA EXECUGAO E FINANCIAMENTO DA OPERAGAO

O Programa Estratégico para a Operacdo de Reabilitacdo Sistematica da Area de Reabilitacdo Urbana da
Avenida e Antigo Campo da Feira, vigorard pelo prazo de 10 anos contados a partir da data de publicacdo

em Diario da Republica.

As tabelas seguintes apresentam a calendarizacdo das intervencdées durante o periodo de vigéncia da ORU
(Tabela2), o Programa de Investimento (Tabela 3), o Programa de Financiamento (Tabela 4) e a sintese da

programacdo da execucdo e financiamento (Tabela 5).

gl &
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Tabela 2 - Calendarizagdo das intervengoes

Identificagao das intervengées

1.2 Quinquénio

2.2 Quinquénio

Ob: 6
ARU tipo n.e designagao 2018-2019 2020-2021-2022 2023-2024 2025 - 2026 - 2027 servagoes
Qualificagdo das Ruas de Aviz, das Escadinhas, Proieto
AACF EP 1 de Olivenga, de Sdo Miguel e do Calvario, )
. . . - Estruturante
incluindo o muro do Jardim Publico
AACE  EP 5 Construgdo de parque de estacionamento na Projeto
Rua Adriano Vaz Velho (ao Rossio) Complementar
Remodelagdo da envolvente do Mercado Proieto
AACF  EP 3 Municipal e do trogo sudeste da Rua )
Estruturante
Comandante Fragoso
Projet
AACF  EP 4  Reestruturagdo da Av. Gago Coutinho rojeto
Estruturante
AACE  EP 5 Requalificagdo do espago exterior (verde) Projeto
entre a CHE e a “Courela da Pedreira” Complementar
AACF EP 6 Reabilitagio do Jardim Publico Projeto
Complementar
AACE  EP 7 Remodelagdo da Carreira de Sdo Francisco (a Projeto
Norte da Avenida Gago Coutinho) Estruturante
Remodelagdo do Largo Calouste Gulbenkian e Proieto
AACF  EP 8 ligagdo deste largo ao Largo Bento Jesus )
Estruturante
Caraga
Qualificagdo da Rua 5 de Outubro e da ligagdo Projeto
AACF  EP 9
ao Largo Bento Jesus Caraga Estruturante
AACF  ED A Reabilitagdo do Mercado Municipal Projeto
Estruturante
AACE  ED B Relr.wstalat;ao e modernizagdo do Posto de Projeto
Turismo Estruturante
AACF ED C  Reabilitagdo do Cineteatro Curvo Semedo Projeto
Estruturante
AACF ED D  Reabilitagdo do Convento de Sdo Francisco Projeto
Estruturante
AACF ED E  Reabilitagdo do Terminal Rodoviario Projeto
Estruturante
Reabilitagdo conjunta do edificado em mau e Projeto
AACF ED B R ~
muito mau estrado de conservagdo Complementar
wse

I~

36
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Tabela 3 - Programa de investimento

e . Estimativa do Estimativas por quinquénio Estimativas por tipo de Estimativas por relevancia do
Identificagdao do Projeto . . . P + :
custo 1.2 Quinquénio 2.2 Quinquénio financiamento processo
total do 2020 - 2021 2025 - 2026-
. q . = A s ) _ P .
tipo n. Designagao Relevancia . 2018 - 2019 - 2022 2023- 2024 2027 Publico Privado Estruturante Outro
Qualificagdo das Ruas de Aviz, das
EP y  FEscadinhas,deOlivenca, deSdo Miguele oo\ onve 1408704€ 1408704 € 1.408.704 € 1.408.704 €
do Calvario, incluindo o muro do Jardim
Publico
Construgdo de parque de
EP 2 estacionamento na Rua Adriano Vaz Complementar 126.312 € 126.312 € 126.312 € 126.312 €
Velho (ao Rossio)
Remodelagdo da envolvente do
EP 3 Mercado Municipal e do trogo sudeste  Estruturante 467.017 € 467.017 € 467.017 € 467.017 €
da Rua Comandante Fragoso
EP 4 Reestruturagdo da Av. Gago Coutinho Estruturante 3.125.000 € 3.125.000 € 3.125.000 € 3.125.000 €
Requalificagdo do espago exterior
EP 5 (verde) entre a CHE e a “Courela da Complementar 960.000 € 960.000 € 960.000 € 960.000 €
Pedreira”
EP 6 Reabilitagdo do Jardim Publico Complementar 330.000 € 330.000 € 330.000 € 330.000 €
Remodelagdo da Carreira de Sdo
EP 7 Francisco (a Norte da Avenida Gago Estruturante 360.000 € 360.000 € 360.000 € 360.000 €
Coutinho)
EP g Remodelacgodol. Calouste Gulbenkian .\ o ve 400.000 € 400.000 € 400.000 € 400.000 €
e ligacdo ao L. Bento Jesus Caraga
EP g  MENMEEEHD CR IR S ol Qe G ek o oo 240.000 € 240.000 € 240.000 € 240.000 €
ligagdo ao L. Bento J. Caraca
EP 1a9 Subtotal Espagos Publicos 7.417.033 € 2.605.721€ 4.571.312 € 240.000 € 0€ 7.417.033 € 0€ 6.000.721 € 1.416.312 €
ED A Reabilitagdo do Mercado Municipal Estruturante 827.829 € 827.829 € 827.829 € 827.829 €
ED p o ISRl G O 0 RS e 250.000 € 250.000 € 250.000 €
de Turismo 250.000 € ) ) )
Reabilitagdo do Cineteatro Curvo
ED C Semedo Estruturante 1.374.325 € 1.374.325 € 1.374.325 € 1374325 €
Reabilitagdo do Convento de Sado
ED D Francisco Estruturante 1.647.515 € 1.647.515 € 1.647.515 € 1.647.515 €
ED E Reabilitagdo do Terminal Rodoviario Estruturante 800.000 € 800.000 € 800.000 € 800.000 €
Reabilitagdo do edificado em mau e
ED F . - Complementar 2.689.546 € 672.387 € 672.387 € 672.387 € 672.387 € 2.689.546 € 2.689.546 €
muito mau estrado de conservagao
ED AaF Subtotal Edificado 7.589.215 € 1.750.216 € 4.494.226 € 672.387 € 672.387 € 4.099.669 € 3.489.546 € 4.899.669 € 2.689.546 €
EP + ED TOTAL ARU AVENIDA 15.006.248 € 4.355.937 € 9.065.538 € 912.387 € 672.387 € 11.516.702 € 3.489.546 € 10.900.390 € 4.105.858 €

@ iese
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Tabela 4 - Programa de financiamento

. . ~ IFRRU (valor
Identificagdo do Projeto :;T::i::\ento Orgamento Municipal Ad"él:r:i:;a:;ao P2020 - Programas Operacionais Entidade Privada Elijtlil;;?ie méximo
empréstimo) *
Estimativa do o
. . = %do Valor %do Valor Total % do P14.5 Outr % do Valor %do
tipo Designagdo ;::::csst'ic::‘t::‘:i: Valor (€) sl € e © sl PAMUS P1 6.5 PARU aPl Valor (€) sl ) sl Valor (€)
Qualificagdo das Ruas de Aviz, das
gp 1 Cscadinhas, de Olivenca, de Sdo  jng200¢ 5113066  150% 0€  00%  1.197.398€  850% 1.197.398 € 0€ 0,0% 0€  0,0% 0€
Miguel e do Calvario, incluindo o
muro do Jardim Publico
Construgao de parque de
EP 2 estacionamento na Rua Adriano Vaz 126.312 € 18.947 € 15,0% 0€ 0,0% 107.365 € 85,0% 107.365 € 0€ 0,0% 0€ 0,0% 0€
Velho (ao Rossio)
Remodelagdo da envolvente do
EP 3 Mercado Municipal e do trogo 467.017 € 70.053 € 15,0% 0€ 0,0% 396.964 € 85,0% 396.964 € 0€ 0,0% 0€ 0,0% 0€
sudeste da Rua Comandante Fragoso
EP 4 Reestruturagdo da Av. Gago Coutinho 3.125.000 € 468.750 € 15,0% 0€ 0,0% 2.656.250 € 85,0%  2.656.250 € 0€ 0,0% 0€ 0,0% 0€
Requalificagdo do espago exterior
EP 5 (verde) entre a CHE e a “Courela da 960.000 € 144.000 € 15,0% 0€ 0,0% 816.000 € 85,0% 816.000 € 0€ 0,0% 0€ 0,0% 0€
Pedreira”.
EP 6 Reabilitagdo do Jardim Publico 330.000 € 49.500 € 15,0% 0€ 0,0% 280.500 € 85,0% 280.500 € 0€ 0,0% 0€ 0,0% 0€
Remodelagdo da Carreira de Sdo
EP 7 Francisco (a Norte da Avenida Gago 360.000 € 54.000 € 15,0% 0€ 0,0% 306.000 € 85,0% 306.000 € 0€ 0,0% 0€ 0,0% 0€
Coutinho)
Remodelagdo do Largo C. Gulbenkian
EP 8 e ligagdo deste largo ao L. Bento J. 400.000 € 60.000 € 15,0% 0€ 0,0% 340.000 € 85,0% 340.000 € 0€ 0,0% 0€ 0,0% 0€
Caraga
Qualificagdo da Rua 5 de Outubro e
EP 9 da ligagdo ao Largo Bento Jesus 240.000 € 36.000 € 15,0% 0€ 0,0% 204.000 € 85,0% 204.000 € 0€ 0,0% 0€ 0,0% 0€
Caraga
EP Subtotal Espagos Publicos 7.417.033 € 1.112.555 € 15,0% 0€ 0,0% 6.304.478 € 85,0% 2.763.615€ 3.540.863€ O0€ 0€ 0,0% 0€ 0,0% 0€
ED A Reabilitagdo do Mercado Municipal 827.829 € 124.174 € 15,0% 703.655 € 85,0%
ep g heinstalagdo e modernizacgo do .55 5006 250000€  100,0% 250.000 €
Posto de Turismo
ep ¢ Reabilitagio do Cineteatro Cuvo ) 40/ 35ce 1 374325¢  100,0% 1.374.325 €
Semedo
ep  p heabilitagdo do Convento de Sdo 4y 15 1 6a7515€  100,0% 1.647.515 €
Francisco;
ED E Reabilitagdo do Terminal Rodoviario 800.000 € 800.000 € 100,0% 800.000 €
SRl e el R i e ) 2.689.546 € 2.689.546 €
muito mau estrado de conservagdo
ED Subtotal Edificado 7.589.215 € 3.396.014€ 44,7% 0€ 0,0% 703.655 € 9,3% 3.489.546 € 46,0% 0€ 0,0% 6.761.386 €
EP+ED TOTAL ARU AVENIDA 15.006.248 € 4.508.569 € 30,0% 0€ 0,0% 7.008.133 € 46,7%  2.763.615€ 3.540.863€ O0€ 3.489.546 € 23,3% 0€ 0,0% 6.761.386 €

@ iese
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(*) Ao valor considerado devem ser acrescido o valor dos juros do empréstimo do IFRRU (ndo sendo possivel estimar neste momento esse valor dos juros).

Tabela 5 - Sintese da programagao da execugao e financiamento

Programacio Estimativa do custo total do Estimativas por Quinquénio Estimativas por relevancia do processo
e ¢ investimento 1.2 Quinquénio 2.2 Quinquénio Estruturante Complementar
2023- 2025- Valor Total % do % do
. ~ 0, - -
designagdo Valor (€) % do total 2018-2019 2020 - 2022 2024 2027 ) -~ Valor (€) -~
Subtotal Espagos Publicos 7.417.033 € 49,4% 2.605.721 € 4571312 € 240.000 € 0€ 6.000.721 € 80,9% 1.416.312 € 19,1%
Subtotal Edificado 7.589.215 € 50,6% 1.750.216 € 4.494.226 € 672.387 € 672.387€ 4.899.669 € 64,6% 2.689.546 € 35,4%
. 15.006.248 € 100,0% 4.355.937 € 9.065.538 € 912.387 € 672.387 € 10.900.390€ 72,6% 4.105.858€ 27,4%
TOTAL ARU Avenida
% Total 100,0% 29,0% 60,4% 6,1% 4,5%
Fontes de Financiamento
Estimativa do custo IFRRU (valor
FINANCIAMENTO . . -
total do investimento Orgamento Municipal P2020 Prf) gra.mas Entidade Privada maximo
Operacionais . .
empréstimo)
0, 0, I 0,
designagdo Valor (€) éf; Valor (€) % do total Valor (€) clelet Valor (€) t/Zfa(: Valor (€)
Subtotal Espacos Publicos 7.417.033 € 49,4% 1.112.555 € 15,0% 6.304.478 € 85,0% 0€ 0,0% 0€
Subtotal Edificado 7.589.215 € 50,6% 3.396.014 € 44,7% 703.655 € 9,3% 3.489.546 € 46,0% 6.761.386 €
TOTAL ARU Avenida 15.006.248 € 100,0% 4.508.569 € 30,0% 7.008.133 € 46,7% 3.489.546 € 23,3% 6.761.386 €
wse
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3. MODELO DE GESTAO DA OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA

3.1. ENTIDADE GESTORA

A Camara Municipal de Montemor-o-Novo assumira as fungdes de Entidade Gestora da ORU da Avenida

e Antigo Campo da Feira, sendo responsdvel pela coordenacado e execucao direta do Programa Estratégico

da Operacdo.

As suas funcdes enquanto tal, cruzam-se com aquelas que assumiu recentemente no dominio da

reabilitacdo urbana como Entidade Gestora do PEDU (PARU E PAMUS) e como Ponto Focal do IFRRU,

principal instrumento financeiro de apoio a reabilitacdo e revitalizacdo urbanas (cf. tabela seguinte).

Niveis de gestao e responsabilidades do Municipio no dominio da Reabilitacao Urbana, enquanto entidade
gestora do PEDU (PARU e PAMUS), das ARU/ORU e Ponto Focal do IFRRU

Niveis de gestdo e respetivas responsabilidades

Entidade gestora Entidade Ponto

do PEDU (PARU e gestora da Focal do

PAMUS) ARU/ORU IFRRU
GESTAO POLITICA E ESTRATEGICA

e Orientagdo e decisdo em matéria de reabilitagdo urbana e de eventuais
alteragdes aos instrumentos de programagdo (PARU, PAMUS e ORU)

e Promover internamente a articulagdao dos planos e programas de reabilitagao
urbana

e Promover internamente a coeréncia das intervengdes de reabilitagdo urbana
com a estratégia e intervengdes de outros dominios de intervengdo municipal

e Apreciar as candidaturas previamente a serem aprovadas pelas entidades
financiadoras

GESTAO OPERACIONAL

Promover e acompanhar a execugdo das intervengdes previstas nos
instrumentos de programacao

Propor novos projetos e iniciativas ou outras alteragGes nos instrumentos de
programagado que concorram para os objetivos definidos, quando se justifique.

Estimular a execucdo de projetos de iniciativa privada através de acdes de
sensibilizagdo e de mobilizagdo de proprietarios (disponibilizar e divulgar
informacdo relevante, promover contactos com proprietarios e investidores)

Acompanhar outras intervengdes publicas e as intervengdes de iniciativa
privada (Prestar esclarecimentos e apoio técnico a proprietarios e investidores,
proceder a certificagdo do nivel de conservagdo de edificios; emitir o parecer
técnico vinculativo que deve acompanhar as Candidaturas ao IFRRU)

Promover / propor a criagdo das melhores condi¢bes para a implementagdo
eficaz e eficiente dos instrumentos de programacao

Assegurar a circulacdo de informacdo e a interagdo com as entidades gestoras
dos programas e instrumentos financiadores dos projetos de reabilitagcdo
urbana para efeitos da sua monitorizagdo e avaliagao

Desenvolver as atividades inerentes a monitorizacdo e avaliagdo dos
instrumentos de programacdo

Propor alteragGes aos instrumentos de programacdo decorrentes da
monitorizagdo e avaliagdo

3.2. MODELO DE GESTAO

O Modelo de Gestdo proposto responde, assim, as fungdes e responsabilidades do Municipio enquanto

Entidade Gestora da ORU da Avenida e Antigo Campo da Feira e, simultaneamente, enquanto Entidade
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Gestora do PARU e do PAMUS e enquanto Ponto Focal do IFRRU, permitindo uma gestdo integrada e mais
eficiente da implementacao destes instrumentos de reabilitacdo e regeneracdo urbana e a sua coeréncia

com outros dominios de intervengdao municipal.

O Modelo apresentado na Figura 4, contempla 2 niveis de gestdo - politica e estratégica e operacional, as
relagOes internas com os servicos municipais e as relacdes externas com o IFRRU e a AG do PO Alentejo

2020.

Figura 4 - Estrutura de gestdo da ORU e suas relagdes internas e externas

Autoridade de
Gestdo do PO

Alentejo
A r'y

Estrutura de
Gestdo IFRRU

Executivo Municipal
(vereador Reabilitagdo
Urbana e Habitacdo)

A

h 4

Unidade Operacional R N
_ Outros Servigos Municipais ——p de Requalificagdo
. : . Urbana
I 1 1
h 4 h 4 v
Licenciamento Candidaturas Desenv.
de Obras FC e outras econdmico,
Particulares linhas de turismoe
financiamento cultura

3.2.1. Gestdo politica e estratégica

A gestdo politica e estratégica sera assegurada pelo executivo municipal, em particular pelo Presidente e
Vereador com a tutela das matérias da Reabilitacdo Urbana e Habitacdo com o apoio da estrutura
responsavel pela gestdo operacional que fornecerd os elementos de suporte a decisdo, na forma de
Relatérios e outros documentos de reporte de informacdo relevante de apoio a gestdo politica e

estratégica.
Este nivel de gestao assume as seguintes responsabilidades:

e Orientacdo e decisdo em matéria de gestdo da ORU, incluindo eventuais alteracdes ao Programa
de intervencdo e propostas de altera¢do sujeitas a aprovacgao pela Assembleia Municipal;

e Promover a articulagdo interna e coeréncia da ORU com os varios instrumentos de reabilitacao
urbana municipal e com a estratégia global de reabilitacdo urbana da Cidade;

e Promover a coeréncia e complementaridade da ORU com IGTs, com outros instrumentos de
gestdo do espaco urbano (p.ex. Plano de Acessibilidade e Mobilidade para a Cidade de Montemor-
o-Novo Plano de Circulagdo e Transito, ...) com as estratégias e instrumentos de desenvolvimento
social econdmico e cultural;

e Apreciar as candidaturas previamente a serem aprovadas pelas entidades financiadoras;
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e Apreciar os Relatdrios de Monitorizacdo e de Avaliacdo a submeter a aprovacdo da Assembleia

Municipal.
3.2.2. Gestdo Operacional

A gestdo operacional serd assegurada por uma Unidade Operacional para a Reabilitacdo Urbana cuja
Equipa Técnica que combinard competéncias e recursos das DivisGes Municipais responsaveis pelos
servicos envolvidos na gestdo da ORU, tais como a gestdo urbanistica, o licenciamento de obras, as

vistorias, o desenvolvimento econdmico, social e cultural e turismo.

A equipa técnica terd um Coordenador, responsavel pela coordenacdo técnica dos trabalhos, pela
articulagdo com o executivo municipal e restantes servigos municipais. Serd também o principal
interlocutor das autoridades de gestdo de programas financiadores da ORU e da Entidade de Gestdo do

IFRRU 2020.

Em articulacdo com os Servicos municipais responsaveis pelas dreas tematicas em questdao, a Unidade
Operacional deverd promover e acompanhar a execucdo do Programa Estratégico da ORU e das acoes
necessarias conducentes aos resultados esperados. Tera como principais fungdes e responsabilidades

técnicas as seguintes:

e Promover e acompanhar a execucdo das intervencdes e iniciativas municipais previstas no
Programa de intervencdo da ORU (elaboracdo dos projetos municipais, identificacdo de
oportunidades de financiamento e preparacao de candidaturas a instrumentos e programas de
financiamento, ...)

e Propor novos projetos e iniciativas que concorram para os objetivos definidos, bem como
alteragdes a ORU, caso e quando se justifique;

e Acompanhar as intervengdes de iniciativa privada e de outras entidades publicas

- Prestar esclarecimentos e apoio técnico a proprietarios e investidores nas fases de
concecdo, desenvolvimento e execucdo de intervencdes de reabilitacdo urbana;

- Proceder a certificagao do nivel de conservagao de edificios de acordo com Decreto-Lei
n.2 266-B/2012 de 31 de dezembro, com base em vistoria realizada pela Camara
Municipal para efeitos de aplicagdo dos beneficios fiscais e de apresentagdo de
Candidaturas ao IFRRU;

- Emitir parecer técnico vinculativo sobre as Candidaturas ao IFRRU e de suporte a
respetiva aprovagao;

e Promover / propor a criacdo das melhores condi¢des para a execucdo eficaz e eficiente da ORU
(sistema de informacdo geografica de suporte a gestdo da ORU, em particular do parque

edificado; cadastro predial; adequacdo dos regulamentos e outros instrumentos de gestdo
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municipal relacionados; utilizacdo dos instrumentos de execugdo de politica urbanistica;

agilizacdo de procedimentos e prazos para emissdo de pareceres e autorizagoes, ...);

e Garantir o registo e atualizacdo permanente de informacdo base necessaria a gestdo e

dinamizacdo da ORU (prosseguir a identificacdo dos proprietdrios, dando prioridade aos

proprietarios dos edificios em mau e muito um estado de conservacgao; estado de conservacdo

dos edificios; ocupacao e utilizagdo dos edificios; ...);

e Assegurar a circulacdo de informacdo e a interagdo com as entidades gestoras dos programas e

instrumentos financiadores dos projetos de reabilitacdo urbana (AG do PO Alentejo 2020, EG do

IFRRU e entidades financeiras que, a nivel local, irdo gerir os recursos financeiros disponibilizados)

para efeitos da sua monitorizagdo e avaliac¢do;

e Assegurar as fungdes de Ponto Focal do IFRRU 2020, designando um interlocutor especifico,

dedicado as operacgdes financidveis por este Instrumento com os seguintes objetivos definidos no

Protocolo Colaboracgdo entre a Associacdo Nacional de Municipios e a Entidade Gestora do IFRRU:

Divulgar e prestar informagdes sobre o IFFRU 2020;

Informar e divulgar os procedimentos em matéria de reabilitacdo urbana e de controlo
prévio das operagdes urbanisticas, junto dos potenciais interessados;

Assegurar a emissdo dos pareceres do Municipio sobre o enquadramento das operagdes
a candidatar ao IFRRU, nos instrumentos de gestdo territorial, em ARU e no PEDU/PARU;
Acompanhar os projetos ndo municipais com pedido de parecer para efeitos de
financiamento pelo IFRRU, junto dos servicos da Camara Municipal envolvidos para
efeitos de licenciamento;

Disponibilizar mensalmente a EG do IFRRU informagdo sobre os pedidos de
engquadramento em PEDU / PARU e a delimitagdo territorial georreferenciada das areas
identificadas no PARU; solicitar informagdo sobre as interven¢des de reabilitagao

apoiadas pelo IFRRU na ORU da AACF (para efeitos de monitorizagdo da ORU).

e Promover iniciativas de sensibilizagdo e mobilizagdo dos proprietdrios, tais como:

n263¢

I~

Realizar ag¢Bes de sensibilizacgdo e mobilizacdo de proprietarios e outros atores
relevantes para a ORU, para divulgacao de informagdo sobre a estratégia municipal e os
instrumentos de reabilitagdao urbana, deveres dos proprietarios, beneficios e incentivos
fiscais e financeiros, em particular o IFRRU, condi¢des de acesso e procedimentos, etc;
Editar e distribuir um “flyer” com a informagdo mais relevante;

Criar uma pagina no site da CM dedicada a reabilitacdo urbana disponibilizando:
informacdo util para proprietdrios e investidores, resultados da monitorizacdo das ORU,

os contactos do Municipio direcionados para as matérias da reabilitagdo urbana e balcado
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virtual de atendimento para perguntas e respostas frequentes e outras funcionalidades
relevantes;

- Realizar contactos personalizados com proprietdrios, investidores e outros agentes;

- Inventariar prédios disponiveis (municipais ou privados) e promover a sua ocupacao,
através da mediacdo com proprietdrios e agentes econdmicos e socio-culturais,
empreendedores e outros (instalacdo de negdcios dncora, equipamentos urbanos de
proximidade, outros, com impacto na revitalizagdo econdmica).

e Promover iniciativas de animacgdo urbana, tais como:

- Criacdo e divulgacdao de uma bolsa de espacos devolutos, disponiveis para usos nao
residenciais (atividade econdmicas, sociais e culturais ou outros).

- Iniciativas de arte urbana como forma de animagdo dos espacos devolutos (mostras,
exposicoes, etc. envolvendo os agentes culturais e criativos);

- Promover iniciativas culturais e recreativas, mercados de rua, etc, nos espacos exteriores
(em particular nos largos intervencionados), envolvendo os principais agentes culturais e
criativos e econdmicos da Cidade. (p.ex. no Largo do Mercado Municipal);

e Assegurar as atividades de Monitorizacdo e Avaliacdo da ORU.
3.3. MIONITORIZAGCAO E AVALIACAO

No ambito das suas funcdes de monitorizacdo e avaliacdo da ORU, a Unidade Operacional sera

responsdavel pelas seguintes tarefas:

- Criar e alimentar um sistema de informacao sobre as realizacGes e resultados das intervencées,
de suporte a monitorizacdo e avaliacdo da ORU.

- Elaborar o Relatério Anual de Monitorizacdo das ORU e submeté-lo a apreciacdo da Assembleia
Municipal.

- Elaborar, a cada 5 anos, o Relatério de Avaliacdo da execu¢do da ORU acompanhado, se for o
caso, de uma proposta de alteracdo do respetivo instrumento de programac¢do. O mesmo serd

submetido a apreciacdo da Assembleia Municipal.
3.3.1. Relatorio Anual de Monitoriza¢éo
Este Relatdrio tem como principais objetivos:

- Apreciar regularmente a execugao fisica e financeira do Programa Estratégico da ORU;
- Reportar as iniciativas da Entidade Gestora no sentido de promover a reabilitacdo urbana na

ARU;
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- Sinalizar desvios de execuc¢do e fornecer orienta¢des no sentido de melhorar os resultados e

ampliar a concretizacdo dos objetivos.

A tabela seguinte apresenta os indicadores de monitorizacdo da ORU, durante o periodo de execucao

2018-2028.
Indicadores Unidade Periodicidade

Espagos exteriores criados ou reabilitados M2 Semestral
Edificios reabilitados N2 Semestral
Edificios reabilitados M2 Semestral
Alojamentos reabilitados / criados Ne Semestral
Espagos comerciais, de servigos, outros ndo habitacionais, Ne Semestral
reabilitados / criados
Sessoes publicas de sensibilizagdo e mobilizagdo de proprietarios e N2 Semestral
outros atores relevantes para a ORU realizadas
Participantes nas sessdes publicas de sensibilizagdo e mobilizagdo N2 Semestral
de proprietdrios e outros atores relevantes para a ORU, realizadas
Pareceres técnicos emitidos pelo Municipio sobre projetos de Ne Semestral
reabilitacdo de edificios a candidatar ao IFRRU)
Projetos de reabilitagdo de edificios aprovados pelo IFRRU N2 Semestral
Valor do investimento aprovado na reabilitagdo de edificios € Semestral
apoiados pelo IFRRU
Numero de espagos comerciais, de servigos, outros ndo N2 Semestral
habitacionais, encerrados / sem atividade (1) Var. %
Grau de satisfagdo dos residentes tendo como referéncia os Nivel médio (variavel 2018, 2022 e
resultados dos inquéritos de satisfagdo (2) entre 1 e 10) 2028.

(1) Considerar como valor base o n2 de casos identificados no levantamento efetuado em 2017: 61.
(2) Indicador e escala previstos no PO Alentejo 2020, para monitorizagdo e avaliagdo do Plano de Agdo de
Regeneragdo Urbana de Montemor-o-Novo.

3.3.2. Relatdrio de Avaliagdo
Este Relatdrio tem como principais objetivos:

- Apreciagdo das intervengdes de reabilitagdo urbana;

- Principais resultados e impactos das intervencGes. Esta apreciacdo devera ter em conta os
resultados do Inquérito a populagdo previsto no ambito da monitorizacdo do PARU e também aos
comerciantes e outros empresarios com estabelecimentos na ARU e aos agentes imobiliarios com
atividade em Montemor-o-Novo. O inquérito, devera ser realizado no primeiro semestre de 2018,
antes do inicio da execugdo das intervencgdes programadas e no final de 2022.

- Apreciacdo da capacidade de mobilizacdo de proprietarios e investidores e de recursos;

- Identificar fatores internos e externos que potenciaram ou condicionaram a implementacdo da
ORU;

- Fundamentar recomendac¢des no sentido de ampliar os resultados e o impacto da Operagdo e

respetivas intervengdes.

Os Relatérios de Monitorizagdo e de Avaliagdo, bem como os termos da sua apreciagdo pela

Assembleia Municipal, serdo objeto de divulgagao na pagina eletrénica do Municipio.



