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1. ESTRATEGIA

A estratégia para a reabilitacdo urbana da ARU do Castelo e Arrabalde (CA) inscreve-se na estratégia mais
abrangente de desenvolvimento e de regeneracdo urbana da Cidade, ja expressa no PARU de Montemor-
o-Novo, que preconiza uma atuacao repartida entre o fortalecimento da economia urbana, a qualificacdo
e valorizacdo da area histérica e um esforco na coesao urbana em termos econdmicos e sociais, e também
nas estratégias de desenvolvimento urbano e concelhio preconizadas no PEDU e na Carta Estratégica de

Montemor-o-Novo 2025.

O presente Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana da ORU do Castelo e Arrabalde, foi antecedido
por levantamentos e trabalhos de caraterizacdo e diagndstico relativos ao edificado e aos espacos
publicos, desenvolvidos na 12 Fase e sistematizados no Relatdrio de Carateriza¢Go e Diagndstico. Esse
Relatério inclui igualmente uma andlise e uma percec¢do mais alargadas sobre a integracdo da ARU do CA
na estrutura urbana da Cidade e sobre o papel que esta ARU desempenha - e pode vir a desempenhar -

nessa mesma estrutura, tendo em conta o desafio central da reabilitacdo urbana.
1.1. OBJETIVOS

O Centro Histérico, na maior parte da sua extensao coincidente com a ARU do Castelo e Arrabalde é um
importante ativo para a afirmacdo da competitividade da Cidade e para que esta venha a assumir-se como
centro residencial, de cultura e lazer no espaco regional (e no eixo Lisboa - Evora), dotado de uma imagem
e estrutura urbana distintivas, com valor patrimonial, identidade alentejana e um ambiente urbano de

exceléncia.

Na ARU do Castelo e Arrabalde a principal preocupacgao é reverter o processo de declinio e desvitalizagao
demografica e funcional progressivo e acentuado.

Com esta Operagdo pretende-se viabilizar uma intervencgdo integrada e multidimensional de regeneragao
urbana, em que a valorizacdo da imagem identitaria, a revitalizacdo da fungdo residencial e das fungbes
especializadas de cultura, lazer, animagdo e turismo, assumem um papel decisivo na vivificacdo e
recuperacao da centralidade do centro histérico no contexto da Cidade.

Os principais objetivos gerais e especificos do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana da ORU do

Castelo e Arrabalde sdo os seguintes:

v Objetivo 1 - Criar um ambiente urbano de exceléncia e com forte imagem identitaria, propicio
a atragao de residentes e de atividades especializadas, a animagao urbana e fruigdo turistica,
através da qualificagdo ambiental e urbanistica dos espagos publicos.

e (Qualificar e valorizar a imagem urbana dos espagos nobres e emblematicos da Cidade

(conjunto do Castelo, largos e pragas do centro histdrico) que constituem um sistema de

@iese |
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espacos publicos notdvel, dotando-os de condic¢Bes de fruicdo e atrativas para residentes,
visitantes e turistas e para a realizacdo de iniciativas de animacao urbana;

e Melhorar as condi¢cdes de acessibilidade e circulagdo privilegiando a acessibilidade
pedonal mas garantindo igualmente a eficacia da circulacio rodovidria e do
estacionamento;

e Criar uma imagem urbana coerente, assegurando a continuidade e coeréncia das
intervencdes nos espacos publicos nomeadamente por via de aplicagdo de sinalética,
iluminacdo publica, mobilidrio urbano e materiais de pavimentacdo (e outros) coerentes
entre as diversas intervencoes;

e Modernizar as infraestruturas urbanas destacando-se a substituicdo da rede unitaria de
drenagem por rede separativa, pela requalificacdo de outras redes quando tal se
demonstre necessario e por uma rede de iluminacao publica que proporcione seguranca
e conforto e valorizadora do patriménio edificado.

v Objetivo 2 - Promover a revitalizag3do social através da atra¢do de novos residentes, alicer¢ando
este processo na reabilitacdo e qualificagdo do parque habitacional
Face a importancia da funcdo residencial (predominante - 969 alojamentos familiares), ao
envelhecimento demogréfico e do parque habitacional e a elevada percentagem de alojamentos
vagos (21% em 2011), este objetivo, exige neste momento um forte investimento na reabilitagao
do parque habitacional e atracdo de novos residentes, fundamental para assegurar a vitalidade
social da area histérica, mas também o desenvolvimento urbano equilibrado e coeso da Cidade.
A relevancia deste objetivo é reforgada pela persisténcia de problematicas associadas a pobreza,
desemprego e exclusdo social que justifica, também, a promocdo de iniciativas que contribuam
para a fixacdo de habitantes a precos controlados, sendo esta conjugac¢do de interesses uma
oportunidade para a revitalizagdo do CH através de uma interven¢do municipal com efeitos
demonstrativos e exemplar.

e Promover a reabilitagdo e a melhoria das condi¢bes de habitabilidade do parque
habitacional, garantindo a salvaguarda e valorizagdo do patriménio edificado com
interesse histérico e/ou arquitetdnico, essencial para preservar a imagem identitaria
desta area da Cidade e a sua atratividade;

e Promover a ocupacao dos alojamentos vagos;

e Promover a fixacdo de populagdo com maiores dificuldades de acesso a habitacdo,
contribuindo para a integragao e coesao social;

e Promover a qualificagdo e diversificacdo de servigos de proximidade.

L1e3€
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v Objetivo 3 - Promover a revitaliza¢do funcional e a animagio urbana, através da diversificacdo

e modernizacdo das fungdes especializadas de cultura, lazer e turismo, alicer¢ando este

processo na reabilitacdo e refuncionalizacdo do patriménio edificado

Promover a reabilitacdo dos edificios e espagos ndo habitacionais e a qualificacdo das suas
fungdes, garantindo a salvaguarda e valorizacdo do patrimdnio edificado com interesse
histérico e/ou arquitetdnico, essencial para preservar a imagem identitaria desta area da
Cidade e a sua atratividade.

Promover a reutilizacdo de edificios e espacos ndo habitacionais encerrados/sem
atividade, com potencial para acolher atividades que viabilizem a revitalizagdo e animacao
urbanas;

Promover a qualificacdo e dinamizacdo dos equipamentos e de atividades culturais, de

lazer e turismo.

Este objetivo exige uma articulacdo com a promocgao e animacgao socio-cultural e a revitalizagdo de

atividades que tragam mais-valias ao cenario cultural.

v' Objetivo 4 - Mobilizacdo de proprietarios e investidores para a reabilitagdo e revitaliza¢do

urbanas e promover a dinamiza¢ao do mercado imobiliario

O processo de reabilitacdo urbana exige um forte esforco na sensibilizagdo dos proprietarios,

agentes econdmicos, culturais e outros parceiros e a criacao de incentivos (financeiros e outros)

para o investimento na Area de Reabilitagdo Urbana.

L1e3€

Divulgar instrumentos financeiros e apoios nacionais e comunitarios a reabilitacdo urbana
e prestar apoio técnico a iniciativas de reabilitacdo e revitalizacdo urbana;

Definir e divulgar beneficios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo e revitalizagdo
urbanas.

Incentivar o investimento e iniciativas de empreendedorismo ou outras, por parte de
proprietdrios, outros investidores e agentes econdmicos, culturais, etc., com impacto na
qualificagdo e revitalizagdo das fungdes urbanas e da economia urbana que,
simultaneamente, envolvam a reabilitagdo e reutilizagdo do edificado. Para tal sera
importante a mediagdo de processos que associem a reabilitagao de edificios disponiveis
as dinamicas de empreendedorismo empresarial, associativismo cultural, de lazer e
animacdo urbana e turistica visando a instalacdo de negdcios ancora, servicos ou
equipamentos, envolvendo o Municipio, proprietéarios e empreendedores/investidores;

Promover agBes de animagdo urbana.
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1.2. MODELO TERRITORIAL

O Modelo territorial da ORU do Castelo e Arrabalde, decorre da visdo mais alargada de regeneracao
urbana da Cidade e do papel que esta area desempenha na estratégia definida para o conjunto das 3 ARU,
gue preconiza uma atuacdo repartida entre o fortalecimento da economia urbana, a qualificacdo e

valorizagdo da area histérica e um esforgo na coesdo urbana em termos econémicos e sociais.

O esquema do Modelo Territorial apresentado na Figura 1, pretende dar uma visdo das opg¢des mais
relevantes para a reabilitacdo e regeneracgdo urbana da Cidade, que estdo subjacentes as propostas de
intervencdo de cada uma das trés OperacGes de Reabilitagdo Urbana - Castelo e Arrabalde, Avenida e

Antigo Campo da Feira e S. Pedro.

Figura 1 - Modelo Territorial das ARU de Montemor-o-Novo

CENTRO FUNCIONAL
comeércio / servigos

CENTRALIDADE RESIDENCIAL
cultura / turismo

NOVO POLO DE ATRAGAO
Reconversdo e modernizagdo
de fungdes

ELEMENTOS URBANOS
DE REFERENCIA

O esquema apresentado na Figura 2, traduz a visdo territorial das principais op¢des subjacentes a
estratégia definida para a ORU do Castelo e Arrabalde. Nesse sentido, este esquema deve ser entendido
como uma orientacdo genérica, flexivel e ajustavel e ndo se vincula estritamente as intengdes/propostas

concretas apresentadas e que integram o Programa desta ORU.
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Figura 2 - Modelo Territorial da ORU do Castelo e Arrabalde

Zona Residencial (a revitalizar) .
Eixo de estruturagdo Urbana -~)
Espagos culturais de referéncia .

Ligacbes a Sdo Pedro, ao Centro funcional da Cidade >
e a Zona Monumental do Castelo

Fonte: Google Earth, 2017. Tratamento préprio (IESE, 2017).

O Modelo Territorial proposto, reflete as seguintes op¢des:

- Valorizagdo e revitalizagcdo do sistema de espagos publicos que atravessa toda a ARU, ligando largos e

pracas da zona historica

Este notavel sistema de espagos publicos constitui um importante fator de revitalizacdo da area historica,
enquanto suporte das fungdes residencial, de cultura e turismo e de animagdo urbana. A sua reabilitagdo
e valorizagdo, em particular dos largos e pragas mais emblemdticos, sendo um contributo muito relevante
para a valorizagdo da imagem identitdria desta drea da Cidade e do seu patrimdnio construido terao,
simultaneamente, um papel fundamental na abertura e atratividade da zona histdrica como espacgo

residencial, de vivéncia urbana e de visita¢do turistica. Constitui um eixo privilegiado para o pequeno
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comércio e servicos de ambito local, de apoio a populagdo residente, comércio especializado e

restauragao.

O projeto de reabilitacdo do Largo dos Pacos do Concelho e Terreiro de S. Jodo de Deus (integrado numa
intervencdo mais abrangente de reabilitacdo deste sistema de espacos publicos), onde se localizam a
Biblioteca e Galeria de arte municipais, e onde serd criada uma nova zona de estadia e lazer, é
demonstrativo do potencial deste sistema de espacos publicos enquanto percurso para explorar e usufruir

do centro histérico, e do papel que se pretende que venha a assumir na revitalizacdo urbana desta ARU.
- Valorizar e revitalizar a fungdo residencial.

Apesar do progressivo abandono do parque habitacional, a fungao residencial constitui o uso dominante
desta ARU. A dimensdo do parque habitacional, a qualidade e as carateristicas arquitetdnicas de grande
parte deste patriménio! com potencial para reabilitagdo ou renovagdo, constituem argumentos para o
enfoque na valorizagdo e reabilitacdo da funcdo residencial nesta ARU, melhorando as condi¢des de

habitabilidade e o ambiente urbano.
- Valorizagdo das funges culturais e turisticas

Esta ARU é fortemente marcada pela presenca de elementos do patriménio com valor histérico e com
funcdes culturais e turisticas, entre os quais se destacam o Centro Interpretativo do Castelo e a Associacao
Cultural Espaco do Tempo na zona Monumental do Castelo, o Convento de S. Domingos/Museu de
Arqueologia, a Biblioteca Municipal, Igrejas e Ermidas. Estes valores patrimoniais, constituem elementos
de referéncia que, no contexto desta ORU devem ser assumidos como polos de revitalizagao e animagao

urbana desta ARU, com base nas suas fungdes culturais e turisticas.

A sua melhor integra¢do na vida da Cidade tem, no entanto, forte relagdo com o investimento na melhoria
da acessibilidade e mobilidade local, qualificando o espaco publico e arruamentos que integram percursos
de referéncia nesta ARU e entre esta e as outras ARU contiguas, principalmente a ARU da Avenida e Antigo

Campo da Feira.

! Esta ARU concentra um elevado ndmero de edificios classificados como Iméveis de qualidade ou Imdveis com interesse (666), a
maior parte de habitagdo, entre os quais se encontram interessantes exemplares da arquitetura quinhentista.

@ lese 5
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2. OPERACAO DE REABILITACAO URBANA - PROGRAMA DE INTERVENCAO
2.1. TIPO DE OPERACAO

A Operacgao de Reabilitagao Urbana do Castelo e Arrabalde é do tipo Sistemdtica, definida nos termos do
Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana - Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de Outubro, alterado pela Lei
n232/2012, de 14 de Agosto, como uma “Intervencgdo integrada de reabilitacdo urbana de uma drea,
dirigida a reabilita¢do do edificado e a qualificacGo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos
verdes e urbanos de utilizacGo coletiva, visando a requalificagdo e revitalizagdo do tecido urbano,

associada a um programa de investimento publico”.

Assim, é no ambito de uma Operacao de Reabilitacdo Urbana Sistematica, que se desenvolve o Programa

de intervencdo da ORU do Castelo e Arrabalde.
2.2. INTERVENCOES

Esta seccdo contém a identificacdo das intervengbes de reabilitacdo urbana no espaco publico e no
edificado que contribuem para materializar os Objetivos definidos, bem como a sua caraterizagao,

apresentada nas Fichas de Projeto.

As intervencgdes, apresentadas na tabela seguinte, foram agrupadas em duas categorias, em funcdo da
sua relevancia estratégica face aos Objetivos - Intervengbes Estruturantes e Interveng¢des

Complementares.

Tabela 1 - Identificagdo das IntervengGes estruturantes e complementares

Dominios de
Intervengao

Intervengdes estruturantes

Intervengdes complementares

e Requalificagdo do espago publico e ambiente urbano
da Rua Tedfilo Braga e dos largos e pragas do Centro
Historico (Terreiro de Sdo Jodo de Deus e Largo dos
Pacos do Concelho)

e e Valorizagdo paisagistica da envolvente da
e Remodelacdo e requalificagdo dos largos e pragas do §=0 paisag

Ermida de Sao Pedro da Ribeira

Reabilitagdo de habitagGes, por iniciativa municipal,
para arrendamento a familias carenciadas.

Espaco Publico Centro Historico (Praga Candido dos Reis, Rua das e Estudo paisagistico para a envolvente do
Continhas, Praga Dr. Miguel Bombarda, Rua 12 de Maio Castelop g P
e Largo General Humberto Delgado; Largo Alexandre ’
Herculano e Largo da Liberdade)
e Requalificagdo dos espagos exteriores, acessos e
terreiros do Castelo.
e Reabilitagdo e restauro da Ermida de Sdo
Recuperagdo e reabilitagdo do Convento da Saudagdo Pedro da Ribeira
Edificado Reabilitagdo do Convento de S. Domingos Reabilitagdo do conjunto de edificios em

mau e muito mau estado de conservagao
nao abrangidos pelas outras
intervengdes propostas (69 edificios).
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FICHA DE PROJETO

Identificagdao do Projeto (n.2 e
designagao)

Requalificagdo do espago publico e ambiente urbano da Rua Teéfilo
Braga e dos largos e pragas do Centro Historico - Terreiro de Sdo Jodo
de Deus e Largo dos Pagos do Concelho

CA1l

Proprietario (os) e outros titulares de
direitos

Camara Municipal de Montemor-o-Novo

Promotor Camara Municipal de Montemor-o-Novo
Parceiros envolvidos ND
Localizagao Rua Teofilo Braga e dos largos e pragas do Centro Historico - Largo CM e Terreiro S. Jodo Deus

Foto atual / extrato da planta

Descri¢cdo Sumadria

A zona de intervengdo, é uma das zonas de maior relevancia na morfologia urbana de
Montemor-o-Novo, tratando-se de um importante eixo de acesso ao Castelo, que na
continuagdo da Rua de Lisboa, passa pelo Largo dos Pagos do Concelho e pela Rua Teéfilo Braga
até ao Terreiro de Sdo Jodo de Deus. A intervengdo envolve a pavimentagdo, iluminagdo de
valorizagdo cénica, mobilidrio urbano e sinalética.

Objetivos Especificos

Quialificar e valorizar aimagem urbana dos espacos nobres e emblematicos da Cidade (conjunto
do Castelo, Largos e Pragas do Centro Histdrico) que constituem um sistema de espagos
publicos notavel, dotando-os de condigdes de fruicdo e atrativas para residentes, visitantes e
turistas e para a realizagdo de iniciativas de animagdo urbana;

Melhorar as condi¢es de acessibilidade e circulagdo privilegiando a acessibilidade pedonal
privilegiando a acessibilidade pedonal mas garantindo igualmente a eficacia da circulagdo
rodovidria e do estacionamento.

Relagdao com operagoes executadas
ha menos de 5 anos ou previstas a
curto/médio prazo na ARU

Remodelagdo e requalificagdo dos largos e pragas do Centro Histérico (Praga Candido dos Reis,
Rua das Continhas, Praga Dr. Miguel Bombarda, Rua 12 de Maio e Largo General Humberto
Delgado; Largo Alexandre Herculano e Largo da Liberdade) (Ficha CA 3).

Enquadramento em Plano ou
Programa de investimento

Plano de Agdo de Regeneragdo Urbana de Montemor-o-Novo
Carta Estratégica de Desenvolvimento de Montemor-o-Novo 2025

(designagado)
Intengdo
i Estudo Prévio
Projeto e~m Projeto Base
Elaboragdo - =
Projeto de Execugdo
Grau de Maturidade Projeto de execugdo aprovado pelo Municipio X
Concurso Langado
Em processo de Em adjudicagdo
Concurso de obra —
Adjudicado
Em obra (s6 para os projetos publicos)
Calendario de Execugdo (ano/més) Inicio: | jul-18 Fim: | dez-19
FStlm?twa CHEEDIEEICD quantidade valor (euros) Observagées
investimento
Espacos exteriores criados (m?) 0 0€
Espacos exteriores reabilitados (m?2) 8.400 1.542.198 €
Edificios reabilitados (m?2) 0€
Total 8.400 1.542.198 €
Fontes de Financiamento Participa¢ao Valor (€) % Observacoes
1- Camara Municipal - Orgamento X 231.330 € 15,0%
2- Administragdo Central 0€ 0,0%
3- PortljjgaI'ZOZO - Programas X 1.310.868 € 85,0%
operacionais
4 - IFRRU 0€ 0,0%
4 - Entidade Privada 0€ 0,0%
4- Qutra Entidade 0€ 0,0%
Total 1.542.198 € 100,0%
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FICHA DE PROJETO

Indicadores Valor Observacoes
Espagos exteriores criados ou
reabilitados (m?)

Edificios reabilitados (n2)

Edificios reabilitados (m?)
Alojamentos reabilitados / criadas (n2)
Espagos comerciais, de servigos,
outros ndo habitacionais reabilitados /
criados (n2)

8.400
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FICHA DE PROJETO

Identificagdo do Projeto (n.2 e designagao)

CA2 Requalificagdo dos espacos exteriores, acessos e terreiros do Castelo

Proprietario (os) e outros titulares de
direitos

Camara Municipal de Montemor-o-Novo e DGT

Promotor Camara Municipal de Montemor-o-Novo / DGCA
Parceiros envolvidos ND
Localizagao

Acessos e terreiros do Castelo

Foto atual / extrato da planta

b

Descri¢cdo Sumadria

A intervencdo preconizada no presente projeto técnico, incidird essencialmente sobre:
- Pago dos Alcaides e Envolvente da Igreja de S3o Jodo Batista; Terreiro de Nossa Senhora da
Saudagdo; Terreiro de Sdo Tiago; Ruinas da Igreja Matriz de Santa Maria do Bispo; Ruinas dos
Pagos do Concelho ou Cadeia; Percurso entre a Porta da Vila ou Porta Nova e o Pago dos
Alcaides; Antiga Rua do Sino de Correr - percurso adjacente a muralha, entre a Porta da Vila
ou Porta Nova e a Igreja Matriz de Santa Maria do Bispo; Antiga Rua do Bispo; Percurso
Terreiro de Sdo Tiago - Achados Arqueoldgicos, através de dois dos arcos do Convento de
Nossa Senhora da Saudagdo, um deles atualmente entaipado, a desobstruir; (Fonte:
Memdria Descritiva do Projeto). A intervengdo prevé a remodelagdo de caminhos e acessos,
de infraestruturas elétricas e telecomunicagdes, iluminagdo decorativa, mobiliario urbano e
trabalhos de arquitetura paisagistica.

Objetivos Especificos

Qualificar e valorizar a imagem urbana dos espagos nobres e emblematicos da Cidade
(conjunto do Castelo, Largos e Pragas do Centro Histérico) que constituem um sistema de
espacos publicos notavel, dotando-os de condi¢es de fruicdo e atrativas para residentes,
visitantes e turistas e para a realizagdo de iniciativas de animagdo urbana; Melhorar as
condigOes de acessibilidade e circulagdo.

Relagdao com operagdes executadas ha
menos de 5 anos ou previstas a
curto/médio prazo na ARU

Estudo paisagistico para a envolvente do Castelo (Ficha EP 5)

Enquadramento em Plano ou Programa de
investimento (designagdo)

Plano de Agdo de Regeneragdo Urbana de Montemor-o-Novo
Carta Estratégica de Desenvolvimento de Montemor-o-Novo 2025

Intencdo
X Estudo Prévio
Projeto e~m Projeto Base
Elaboragdo - —
Projeto de Execugdo X
Grau de Maturidade Projeto de execugdo aprovado pelo Municipio
Concurso Langado
Em processo de Em adjudicacio
Concurso de obra —
Adjudicado
Em obra (s6 para os projetos publicos)
Calendario de Execugdo (ano/més) Inicio: | jul-18 Fim: | jul-19
Estimativa do custo total do investimento quantidade valor (euros) Observacoes
Espacos exteriores criados (m?) 3.000 431.408 €
Espagos exteriores reabilitados (m?) 3.000 431.408 €
Edificios reabilitados (m?) 0€
Total 6.000 862.816 €
Fontes de Financiamento Participagao Valor (€) % Observagoes
1- Camara Municipal - Orgamento X 129.422 € 15,0%
2- Administragdo Central 0€ 0,0%
3- Portugal 2020 - Programas operacionais X 733.394 € 85,0%
4 - [FRRU 0€ 0,0%
4 - Entidade Privada 0€ 0,0%
4- Qutra Entidade 0€ 0,0%
Total 862.816 € 100,0%

~
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CASTELO E ARRABALDE
- PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO -

FICHA DE PROJETO

Indicadores Valor Observacoes
:E:qp;?gos exteriores criados ou reabilitados 6.000

Edificios reabilitados (n2)

Edificios reabilitados (m?)

Alojamentos reabilitados / criadas (n2)
Espagos comerciais, de servigos, outros ndo
habitacionais reabilitados / criados (n2)
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CASTELO E ARRABALDE

- PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO -

FICHA DE PROJETO

Identificagdo do Projeto (n.2 e
designagao)

Remodelagdo e requalificagao dos largos e pragas do Centro
Historico (Praca Candido dos Reis, Rua das Continhas, Praga Dr.
Miguel Bombarda, Rua 12 de Maio e Largo General Humberto
Delgado; Largo Alexandre Herculano e Largo da Liberdade)

CA3

Proprietario (os) e outros titulares de
direitos

Camara Municipal de Montemor-o-Novo

Promotor Camara Municipal de Montemor-o-Novo
Parceiros envolvidos ND
Localizagao Conjunto de Pragas e Largos do Centro Historico

Foto atual / extrato da planta

&5

Descrigdo Sumadria

O projeto consiste na integragdo de uma série de intervengdes em espagos com grande
significado do Centro Histdrico. Deste modo a ligagdo das intervengdes nesses espagos
permite conferir uma coeréncia na estratégia de reabilitacdo das areas com maior relevancia
na estrutura urbana de Montemor-o-Novo.

Objetivos Especificos

Quialificar e valorizar a imagem urbana dos espagos nobres e emblematicos da Cidade
(conjunto do Castelo, Largos e Pragas do Centro Histdrico) que constituem um sistema de
espacos publicos notdvel, dotando-os de condi¢des de fruicdo e atrativas para residentes,
visitantes e turistas e para a realizagdo de iniciativas de animagdo urbana; Melhorar as
condigdes de acessibilidade e circulagdo privilegiando a acessibilidade pedonal mas
garantindo igualmente a eficacia da circulagdo rodoviaria e do estacionamento.

Relagdo com operagoes executadas ha
menos de 5 anos ou previstas a
curto/médio prazo na ARU

Requalificagdo do espago publico e ambiente urbano da Rua Tedfilo Braga e dos largos e
pragas do Centro Histérico (Terreiro de Sdo Jodo de Deus e Largo dos Pagos do Concelho)
(Ficha EP 1).

Enquadramento em Plano ou Programa
de investimento (designagao)

Carta Estratégica de Desenvolvimento de Montemor-o-Novo 2025

Inteng¢do X
i Estudo Prévio
Projeto em -
Elaboragiio PrOJ.eto Base §
Projeto de Execugdo
Grau de Maturidade Projeto de execugdo aprovado pelo Municipio
Concurso Langado
Em processo de Em adjudicagdo
Concurso de obra —
Adjudicado
Em obra (s6 para os projetos publicos)
Calendario de Execugdo (ano/més) Inicio: | jan-21 Fim: | dez-22
Estimativa do custo total do investimento quantidade valor (euros) Observagoes
Espacgos exteriores criados (m?)
Espacos exteriores reabilitados (m?) 13.000 780.000 €
Edificios reabilitados (m?2) 0€
Total 13.000 780.000 €
Fontes de Financiamento Participa¢ao Valor (€) % Observacoes
1- Camara Municipal - Orgamento X 117.000 € 15,0%
2- Administragdo Central 0€ 0,0%
3- Portugal 2020 - Programas operacionais X 663.000 € 85,0%
4 - IFRRU 0€ 0,0%
4 - Entidade Privada 0€ 0,0%
4- Qutra Entidade 0€ 0,0%
Total 780.000 € 100,0%
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CASTELO E ARRABALDE
- PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO -

FICHA DE PROJETO

Indicadores Valor Observacoes
£ - - m
(;r;?gos exteriores criados ou reabilitados 13.000

Edificios reabilitados (n2)
Edificios reabilitados (m?)
Alojamentos reabilitados / criadas (n2)
Espagos comerciais, de servigos, outros
n3o habitacionais reabilitados / criados

(n9)
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CASTELO E ARRABALDE

- PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO -

FICHA DE PROJETO

Identificagdo do Projeto (n.2 e
designagao)

Valorizagao paisagistica da envolvente da Ermida de Sao Pedro da
Ribeira

Proprietario (os) e outros titulares de

Camara Municipal de Montemor-o-Novo

direitos

Promotor Camara Municipal de Montemor-o-Novo
Parceiros envolvidos Fabrica da Igreja da Paroquia de N2 Sr2 da Vila
Localizagao

Zona envolvente da Ermida de Sdo Pedro

Foto atual / extrato da planta

&

Descrigdo Sumdria

Intervengdo que consiste na reabilitagdo de toda a area envolvente a Ermida de Sao Pedro e
que corresponde a valorizagdo dessa parte da Cidade e que tem um posicionamento Unico
de relacionamento com a entrada sul de Montemor-o-Novo e na relagdo da ARU do Castelo
com a ARU de S&o Pedro.

Objetivos Especificos

Qualificar e valorizar a imagem urbana dos espagos nobres e emblematicos da Cidade
(conjunto do Castelo, Largos e Pragas do Centro Histdrico) que constituem um sistema de
espagos publicos notdvel, dotando-os de condigdes de fruigdo e atrativas para residentes,
visitantes e turistas e para a realizagdo de iniciativas de animagdo urbana; Melhorar as
condigdes de acessibilidade e circulagdo privilegiando a acessibilidade pedonal mas
garantindo igualmente a eficacia da circulagdo rodoviaria e do estacionamento.

Relagdo com operagdes executadas
ha menos de 5 anos ou previstas a
curto/médio prazo na ARU

Reabilitagdo e restauro da Ermida de Sado Pedro da Ribeira (Ficha CA C); Estudo paisagistico
para a envolvente do Castelo (Ficha CA 5).

Enquadramento em Plano ou
Programa de investimento
(designagao)

Intencao X
i Estudo Prévio
Projeto em -
N Projeto Base
Elaboragdo - =
Projeto de Execugdo
Grau de Maturidade Projeto de execugdo aprovado pelo Municipio
Concurso Langado
Em processo de Em adjudicagdo
Concurso de obra - J &
Adjudicado
Em obra (sé para os projetos publicos)
Calendario de Execugdo (ano/més) Inicio: | jan-20 Fim: | dez-20
Fstlma}tlva COCTE GG quantidade valor (euros) Observagées
investimento
Espacgos exteriores criados (m?)
Espacos exteriores reabilitados (m?) 4.400 264.000 €
Edificios reabilitados (m?2) 0€
Total 4.400 264.000 €
Fontes de Financiamento Participa¢ao Valor (€) % Observagoes
1- Camara Municipal - Orgamento X 39.600 € 15,0%
2- Administragdo Central 0€ 0,0%
3- PortggaI.ZOZO - Programas X 224.400 € 85,0%
operacionais
4 - IFRRU 0€ 0,0%
4 - Entidade Privada 0€ 0,0%
4- Qutra Entidade 0€ 0,0%
Total 264.000 € 100,0%
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CASTELO E ARRABALDE

- PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO -

FICHA DE PROJETO

Indicadores

Valor

Observacoes

Espacgos exteriores criados ou
reabilitados (m?)

4.400

Edificios reabilitados (n2)

Edificios reabilitados (m?)

Alojamentos reabilitados / criadas (n2)

Espagos comerciais, de servigos,
outros ndo habitacionais reabilitados /
criados (n?)
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CASTELO E ARRABALDE

- PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO -

FICHA DE PROJETO

Identificagdo do Projeto (n.2 e
designagao)

CAS5 Estudo paisagistico da envolvente do Castelo

Proprietario (os) e outros titulares de
direitos

Camara Municipal de Montemor-o-Novo, privados e DGT

Promotor Camara Municipal de Montemor-o-Novo / DGCA
Parceiros envolvidos CM / DGCA / Privados
Localizagao

Foto atual / extrato da planta

Zona envolvente ao Castelo

Descrigdo Sumaria

Consiste num estudo integrado de toda a envolvente do Castelo. Registe-se que a agdo em
causa se refere unicamente ao estudo propriamente dito, incluindo todas as especialidades
necessarias a boa execugdo da obra alvo do projeto.

Objetivos Especificos

Qualificar e valorizar a imagem urbana dos espagos nobres e emblematicos da Cidade
(conjunto do Castelo, Largos e Pragas do Centro Histdrico) que constituem um sistema de
espagos publicos notdvel, dotando-os de condigdes de fruigdo e atrativas para residentes,
visitantes e turistas e para a realizagdo de iniciativas de animagdo urbana; Melhorar as
condigdes de acessibilidade e circulagdo privilegiando a acessibilidade pedonal mas
garantindo igualmente a eficacia da circulagdo rodoviaria e do estacionamento.

Relagdo com operagdes executadas
ha menos de 5 anos ou previstas a
curto/médio prazo na ARU

Requalificagdo dos espagos exteriores, acessos e terreiros do Castelo (Ficha CA 2); Valorizagdo
paisagistica da envolvente da Ermida de Sdo Pedro da Ribeira (Ficha CA 4).

Enquadramento em Plano ou
Programa de investimento
(designagao)

Intencao X
Proiet Estudo Prévio
rojeto e~m Projeto Base
Elaboragdo - =
Projeto de Execugdo
Grau de Maturidade Projeto de execugdo aprovado pelo Municipio
Concurso Langado
Em processo de Em adjudicagdo
Concurso de obra - J &
Adjudicado
Em obra (sé para os projetos publicos)
Calendario de Execugdo (ano/més) Inicio: | jan-19 Fim: | jul-19
Fstlma}tlva CHEEDIEECD quantidade valor (euros) Observagoes
investimento
EEes s s () 0 0€ refere-se unicamente ao estudo e n3o a obra
correspondente
15 e reaLHiee o () 0 0€ refere-se unicamente ao estudo e ndo a obra
correspondente
Edificios reabilitados (m?2) 0€
Total 0 108.000 €
Fontes de Financiamento Participa¢ao Valor (€) % Observacoes
1- Camara Municipal - Orgamento X 16.200 € 15,0%
2- Administracdo Central 0€ 0,0%
3- PortygaI.ZOZO - Programas X 91.800 € 85,0%
operacionais
4 - IFRRU 0€ 0,0%
4 - Entidade Privada 0€ 0,0%
4- Outra Entidade 0€ 0,0%
Total 108.000 € 100,0%

~
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CASTELO E ARRABALDE
- PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO -

FICHA DE PROJETO

Indicadores

Valor

Observacoes

Espagos exteriores criados ou
reabilitados (m?)

0

Refere-se unicamente ao estudo e ndo a obra correspondente.

Edificios reabilitados (n2)

Edificios reabilitados (m?)

Alojamentos reabilitados / criadas (n2)

Espagos comerciais, de servigos,
outros ndo habitacionais reabilitados /
criados (n?)
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CASTELO E ARRABALDE
- PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO -

FICHA DE PROJETO

Identificagdo do Projeto (n.2 e
designagao)

CAA Reabilitagdo do Convento da Saudacdao

Proprietario (os) e outros
titulares de direitos

Estado Portugués

Promotor

Camara Municipal de Montemor-o-Novo

Parceiros envolvidos

Diregdo Geral do Tesouro; Diregdo Regional de Cultura do Alentejo (DRCA); Espago do Tempo.

Localizagao

Foto atual / extrato da planta

Zona do Castelo

Descri¢cdo Sumadria

Reabilitagdo estrutural do edificio do Convento da Saudacdo, por forma a garanti a sua estabilidade. Reabilitagdo das
zonas “musealizaveis” preferencialmente dedicadas ao “percurso histdrico-patrimonial” do turista ocasional, dos
espacos destinados a atividades culturais e de outros vocacionadas para a produgdo e a criagdo artistica. Esta operagdo
permite viabilizar o desenvolvimento do Centro de Artes Interdisciplinares, da associagdo cultural Espago do Tempo.

Objetivos Especificos

Protegdo e valorizagdo do patrimdnio histdrico construido;
Reforgo da centralidade cultural e turistica de Montemor-o-Novo e do nucleo histérico no contexto da cidade.

Relagcao com operacoes
executadas ha menos de 5 anos
ou previstas a curto/médio
prazo nesta ARU

Requalificagdo dos espagos exteriores, acessos e terreiros do Castelo (Ficha CA 2).

Enquadramento em Plano ou
Programa de investimento
(designagao)

Carta Estratégica de Desenvolvimento de Montemor-o-Novo 2025

Intengdo
X Estudo Prévio
Projeto e~m Projeto Base
Elaboragdo - -
Projeto de Execugdo X

Grau de Maturidade Projeto de execugdo aprovado pelo Municipio

Em processo | Concurso Lancado

de Concurso | Em adjudicagdo

de obra Adjudicado
Em obra (s6 para os projetos publicos)

Calenddrio  de  Execucdo Inicio: | jan 2019 Fim: | dez-2020
(ano/més)
Fstimaftiva do custo total do| quantidade valor (€) Observagdes
investimento (m?)
Espacos exteriores criados (m?)
Espagos exteriores reabilitados
(m?) 0€
Edificios reabilitados (m?) 4.520 4.818.000 €
Total 4.818.000 €
Fontes de Financiamento Participagao Valor (€) % Observagoes
1- Camara Municipal - X 4.818.000 €
Orgamento
2- Administragdo Central
3- Portugal 2020 - Programas
operacionais
4 - IFRRU X Empréstimo até 100%
4 - Entidade Privada
4- Outra Entidade
Total 4.818.000 €

~
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CASTELO E ARRABALDE
- PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO -

FICHA DE PROJETO

Indicadores Valor Observagoes
Espagos exteriores criados ou
reabilitados (m?)

Edificios reabilitados (n2) 1
Edificios reabilitados (m?) 4.520
Alojamentos  reabilitados  /
criados (n2)

Espagos comerciais, de servigos,
outros nao habitacionais 1
reabilitados / criados (n2)
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CASTELO E ARRABALDE

- PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO -

FICHA DE PROJETO

Identificagdo do Projeto (n.2 e
designagao)

CAB Reabilitagdo do Convento de S. Domingos

Proprietario (os) e outros titulares de

Grupo de Amigos de Montemor-o-Novo

direitos

Promotor Grupo de Amigos de Montemor-o-Novo

Parceiros envolvidos Camara Municipal de Montemor-o-Novo e Diregdo Regional de Cultura do Alentejo
Localizagao Rua do Matadouro

Foto atual / extrato da planta

Descri¢do Sumadria

O Convento de Sdo Domingos, classificado como Imével de Interesse Publico, alberga o
Museu de Arqueologia, a Universidade Sénior e outros espagos dedicados ao espdlio
historico, artistico e etnografico, a exposi¢des temporarias e a realizagdo de eventos
culturais. A Associagdo Grupo de Amigos de Montemor (GAM), entidade proprietaria e
gestora do edificio, tem Sede no Convento.

O projeto de reabilitagdo do Convento envolve as seguintes componentes:
¢ Reabilitagdo do Museu de Arqueologia/Museu da Cidade para os quais serd também
necessario criar uma zona de reservas municipais que possam acolher espélio arqueolégico,
artistico, etnografico, etc., proveniente do Concelho;

e Instalagdo do Centro de Investigacdo e Arqueologia Virtual.

Valorizagdo do patriménio classificado;

Objetivos Especificos qualificagdo e dinamizagdo das fungdes e atividades culturais;
Reforgo da centralidade do centro histdrico.
Relagdo com operagoes executadas ha
menos de 5 anos ou previstas a NA
curto/médio prazo nesta ARU
Enquadramento em Plano ou
Programa de investimento Carta Estratégica de Desenvolvimento de Montemor-o-Novo 2025
(designagao)
Intengdo X
X Estudo Prévio
Projeto e~m Projeto Base
Elaboragdo - -
Projeto de Execugdo
Grau de Maturidade Projeto de execugdo aprovado pelo Municipio
Concurso Langado
Em processo de Em adjudicagdo
Concurso de obra —
Adjudicado
Em obra (s6 para os projetos publicos)
Calendario de Execugdo (ano/més) Inicio: | jan-23 Fim: | dez-23
Fstlma}tlva COCTE GG quantidade (m?) valor (€) Observagdes
investimento
Espacgos exteriores criados (m?)
Espacos exteriores reabilitados (m?) 0€
Edificios reabilitados (m?2) 3.747
Total 0€
Fontes de Financiamento Participagao Valor (€) % Observacdes
1- Camara Municipal - Orgamento
2- Administragdo Central
3- Portugal 2020 - Programas
operacionais
Empréstimo até
4 - IFRRU X 100%
4 - Entidade Privada X 1.000.000 € 100,0%
4- Outra Entidade
Total 1.000.000 € 100,0%

~
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CASTELO E ARRABALDE
- PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO -

FICHA DE PROJETO

Indicadores Valor Observagoes
Espacgos exteriores criados ou
reabilitados (m?)

Edificios reabilitados (n2) 1
Edificios reabilitados (m?2) 3.747
Alojamentos reabilitados / criados (n2)
Espagos comerciais, de servigos, outros
n3o habitacionais reabilitados / criados 1

(n9)
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CASTELO E ARRABALDE

- PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO -

FICHA DE PROJETO

Identificagdo do Projeto (n.2 e
designagao)

CAC

Reabilitagdo da Ermida de S. Pedro

Proprietario (os) e outros titulares de
direitos

Fabrica da Igreja da Paroquia de N2 Sr2 da Vila

Promotor

Fabrica da Igreja da Paroquia de N2 Sr2 da Vila

Parceiros envolvidos

NA

Localizagao

Foto atual / extrato da planta

Rua de S. Pedro - Bairro de S. Pedro 2

Descrigdo Sumaria

A Ermida de S. Pedro, classificada como Imével de Interesse Publico, constitui um dos
exemplares mais significativos de pintura mural em Montemor-o-Novo. A intervengdo
envolve o restauro das pinturas murais e a criagdo de condigGes de visitagdo, por forma a
permitir a sua integragdo em circuitos de visitagdo do Patrimdénio em Montemor-o-Novo e
outros de ambito territorial mais alargado, como a Rota do Fresco.

Objetivos Especificos

Valorizagdo do patrimdnio classificado;
Qualificagdo e dinamizagdo das fungdes e atividades culturais.

Relagdo com operagoes executadas ha
menos de 5 anos ou previstas a
curto/médio prazo nesta ARU

Valorizagdo paisagistica da envolvente da Ermida de S. Pedro (Ficha de Projeto CA C).

Enquadramento em Plano ou
Programa de investimento
(designagao)

Carta Estratégica de Desenvolvimento de Montemor-o-Novo, 2025 (Roteiro da pintura
mural em Montemor-o-Novo).

Intengao X
X Estudo Prévio
Projeto e~m Projeto Base
Elaboragdo - =
Projeto de Execugdo
Grau de Maturidade Projeto de execugdo aprovado pelo Municipio
Concurso Langado
Em processo de Em adjudicagdo
Concurso de obra —
Adjudicado
Em obra (sé para os projetos publicos)
Calendario de Execugdo (ano/més) Inicio: | Jan 2022 Fim: | Dez 2022
Fstlma}tlva CHEEDIEECD quantidade (m?) valor (€) Observagoes
investimento
Espacgos exteriores criados (m?)
Espacos exteriores reabilitados (m?)
Este valor ndo inclui as obras de restauro
Edificios reabilitados (m?2) 143 86.000 € das pinturas, para as quais ndo existe uma
estimativa de custo.
Total 86.000 €
Fontes de Financiamento Participagao Valor (€) % Observagoes
1- Camara Municipal - Orgamento
2- Administragdo Central
3- Portugal 2020 - Programas
operacionais
Empréstimo até
4 - IFRRU X 100%
4 - Entidade Privada X
4- Outra Entidade
Total 86.000 €

~
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CASTELO E ARRABALDE
- PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO -

FICHA DE PROJETO

Indicadores Valor Observagoes
Espagos exteriores criados ou
reabilitados (m?)

Edificios reabilitados (n2) 1
Edificios reabilitados (m?) 143
Alojamentos reabilitados / criados (n2)
Espagos comerciais, de servigos, outros
ndo habitacionais reabilitados / criados 1

(n9)
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OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA DO CASTELO E ARRABALDE

- PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO -

FICHA DE PROJETO

Identificagdo do Projeto (n.2 e
designagao)

Reabilitagcdo de habitag¢des, por iniciativa municipal, para
arrendamento a familias carenciadas

Proprietario (os) e outros titulares de
direitos

Proprietarios a identificar

Promotor Camara Municipal de Montemor-o-Novo
Outras entidades envolvidas Proprietarios
Localizagao N.D.

Foto atual / extrato da planta

N.D. N.D.

Descrigdo Sumdria

Aquisigdo e reabilitagdo, por parte do municipio, de 9 edificios de habitagdo, para arrendar
a custos acessiveis, tendo como alvo a populagdo carenciada.

Objetivos Especificos

Qualificagdo do patrimdnio edificado e do ambiente urbano.
Promover a fixagdo de populagdo, privilegiando as familias com maiores dificuldades de
acesso a habitagdo.

Relagdo com operagoes executadas ha
menos de 5 anos ou previstas a
curto/médio prazo nesta ARU

N.A.

Enquadramento em Plano ou Programa
de investimento (designagdo)

Plano de Agdo de Regeneragdo Urbana da Cidade de Montemor-o-Novo

Intengao X
. Estudo Prévio
Projeto em "
Elaboragiio Pro;_eto Base §
Projeto de Execugdo
Grau de Maturidade Projeto de execugdo aprovado pelo Municipio
Concurso Langado
Em processo de Em adjudicagdo
Concurso de obra —
Adjudicado
Em obra (s6 para os projetos publicos)
Calendario de Execugdo (ano/més) Inicio: | jul-18 dez-20
Fstlma}tlva do custo total do quantidade (m?) valor (€) Observacées
investimento
Espacos exteriores criados (m?)
Espacos exteriores reabilitados (m?)
Edificios reabilitados (m?2) 630.000 €
Total 630.000 €
Fontes de Financiamento Participagao Valor (€) % Observagoes
1- Camara Municipal - Orgamento X 630.000 € 100,0%
2- Administragdo Central
3- Portugal 2020 - Programas
operacionais
4- IFRRU (empréstimo) X Empréstimo até 100%
5- Entidade Privada
6- Outra Entidade
Total 630.000 € 100,0%
Indicadores Valor Observagoes
Espagos exteriores criados ou
reabilitados (m2)
Edificios reabilitados (n2) 9
Edificios reabilitados (m?)
Alojamentos reabilitados / criados (n2) N.D.
Espagos comerciais, de servigos, outros
n3do habitacionais reabilitados / criados
(n?)

@ icse
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Figura 3 - Planta de Identificagdao das Intervengdes no Espago Publico e no Edificado

. " \ - -

\ = N .-\ !
Projetos estruturantes: Espacos publicos - CA 1. Requalificagdo do espaco publico e ambiente urbano
da Rua Teofilo Braga e dos largos e pragas do Centro Historico (Terreiro de Sdo Jodo de Deus e Largo
dos Pagos do Concelho); CA 2. Requalificagdo dos espagos exteriores, acessos e terreiros do Castelo; CA
3. Remodelagdo e requalificagdo dos largos e pragas do Centro Histérico (Praga Candido dos Reis, Rua
das Continhas, Praga Dr. Miguel Bombarda, Rua 12 de Maio e Largo General Humberto Delgado; Largo
Alexandre Herculano e Largo da Liberdade).
Edificios - CA A. Recuperacdo e reabilitagdo do Convento da Saudagdo; CA B. Reabilitagdo do Convento
de S. Domingos.
Projetos complementares: Espagos publicos - CA 4. Valorizagdo paisagistica da envolvente da Ermida
de Sdo Pedro da Ribeira; CA 5. Estudo paisagistico para a envolvente do Castelo.
Edificios - CA C. Reabilitagdo e restauro da Ermida de S3o Pedro da Ribeira.

L0 Umlte da asu

EDIFICADO ESPAGCO POBLICD
B Projeto sstruturants. B Frojeto estruturants

[ Projeto complementar BB Projeto complementar

Fonte: IESE, 2017.

No que respeita as intervengdes no espago publico, importa referir os seguintes instrumentos, cuja
implementagdo ird melhorar as condi¢des de circulagdo rodoviaria e pedonal e o ambiente urbano nesta

ARU:

- Plano de Acessibilidade e Mobilidade para a Cidade de Montemor-o-Novo, que se encontra
aprovado.

- Plano de Sinaliza¢do e Transito, em revisao.
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A coeréncia e articulagdo entre estes instrumentos e o Programa de Intervengdo desta ORU deverdo ser
asseguradas ao nivel da gestdao da implementacdo destes Planos e da ORU e ao nivel da execu¢ao dos
projetos.

A Operacgao de Reabilitagao Urbana ird beneficiar da instalagdo da rede Wi-Fi na Cidade de Montemor-o-
Novo?. O Projeto para a instalac3o desta rede na Cidade, ird abranger, nesta ARU, a Praca dos Pacos do
Concelho e envolvente préxima, e a zona monumental do Castelo.

Nesta ARU foram identificados 69 edificios em mau e muito mau estado de conservacdo®, cuja
reabilitacdo, da responsabilidade dos respetivos proprietdrios e com um custo total estimado de
8.105.640,00 euros, devera ser incentivada pela entidade gestora da ORU.

Entre eles encontra-se a Igreja S. Jodo Batista, edificio localizado dentro do recinto do Castelo e abrangido
pelo Decreto Lei n2 38147, de 5 de janeiro de 1951, que classifica aquela drea como Monumento Nacional
e algrejade S. Vicente, classificada como Valor Edificado no Plano de Urbanizagdo da Cidade. Uma grande
parte destes 69 edificios estdo classificados no RMEU como “Edificio de Qualidade” (54) e como “Edificio
com Interesse” (5), o que reforga o interesse da sua reabilitagdo.

Neste momento estdo identificados os proprietarios de 41 edificios em meu e muito mau estado de
conservacao, faltando ainda identificar os proprietarios dos restantes 28.

Tabela 2 - Valores de reabilitagdo estimados, associados aos niveis de conservagdo atribuidos aos edificios

Nivel de N2 de ABC m? (drea de Custo médio de Custo total
conservagao edificios | implantagdao*n? pisos) Obra / m*€
Mau 36 7.471,16 600 4.482.696,00
Muito mau / 33 4.528,68 800 3.622.944,00
/ruina
Total 69 11.999,84 - 8.105.640,00

Fonte: Levantamento e tratamento préprio (IESE, 2017).

Todos os valores estimados estdo sujeitos a posterior elaboragao, por parte dos promotores da obra em
causa, de todos os elementos necessarios a elaborag¢do dos diferentes projetos, assim como cadernos de

encargos com as especificacdes dos trabalhos a realizar e mapas de edi¢Ges detalhadas.
2.3. INSTRUMENTOS DE EXECUGAO DA ORU

O Municipio pretende recorrer aos seguintes instrumentos de execucdo na implementacdo da ORU
(previstos nos artigos 54.2 e seguintes do RJRU) nos casos em que tal se justifique ou venha a revelar-se

necessario:

2 0 Projeto integra a Candidatura da CIMAC ao Programa Valorizar do Turismo de Portugal - Linha de apoio a disponibilizagdo de
redes Wi-Fi, para a instalagdo da rede Wi-Fi nas zonas histdricas e de maior afluéncia de turistas, nos municipios do Alentejo
Central.

3 Estes edificios encontram-se identificados na base de dados criada no dmbito da elaboragdo desta ARU.

4 Os valores de construgdo estimados por metro quadrado, sdo apenas referentes a intervencao fisica no edificio, ndo incluem a
taxa legal em vigor de IVA, nem os seguintes custos: i) aquisicdo do imdvel; ii) indemnizagdes; iii) realojamentos; iv) projeto,
gestdo e fiscalizagdo; v) comercializagdo; vi) taxas e licengas administrativas; e vii) equipamento e mobiliario.
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- Imposicdo da obrigacdo de reabilitar e obras coercivas (em prédios devolutos ou em ruina,
prevendo ainda mecanismos de ressarcimento das obras que tornem estas operacdes
financeiramente viaveis por parte do Municipio);

- Empreitada Unica;

- Demoligdo de edificios;

- Direito de preferéncia;

- Arrendamento Forgado;

- Servidoes;

- Expropriagao;

- Venda forcada;

- Reestruturagdo da propriedade.

2.4. BENEFICIOS E INCENTIVOS FISCAIS E FINANCEIROS A REABILITAGAO URBANA, APLICAVEIS NA ARU DO CASTELO E

ARRABALDE
2.4.1. Beneficios fiscais

A delimitacdo de uma Area de Reabilitacdo Urbana exige a defini¢do dos beneficios fiscais associados aos
impostos municipais sobre o patrimdnio, conforme a alinea c) do n.2 2 do art.2 132 e a alinea a) do art.2

142 da Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, que veio alterar o Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro.

Para efeitos de beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimdnio e demais apoios
e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagao urbana, o presente documento fixa os seguintes conceitos

técnicos fundamentais para a sua atribuicao:

Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) - Area territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia,
degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva
e dos espacos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas condi¢cGes
de uso, solidez, seguranga, estética ou salubridade, justifique uma intervencdo integrada, através de uma
operagdo de reabilitacdo urbana aprovada em instrumento préprio ou em plano de pormenor de

reabilitacdo urbana (Lei n2 32/2012 de 14 de agosto, Artigo 22).

Reabilita¢io de edificios / acdes de reabilitagido - Forma de intervenc3o destinada a conferir adequadas
caracteristicas de desempenho e de segurancga funcional, estrutural e construtiva a um ou varios edificios,
ou as construgdes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as suas fracdes,
ou a conceder-lhe novas aptiddes funcionais, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com
padrées de desempenho mais elevados, aptiddes das quais resulte um estado de conserva¢ao do imdvel,
pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da intervengdo (alinea a) do n.2 22 do art.2 712 do

Estatuto dos Beneficios Fiscais).
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Estado de Conservagdo - Estado do edificio ou da habitacdo determinado nos termos do disposto no
NRAU e no Decreto-Lei n® 156/2006, de 8 de agosto, para efeito de atualizacdo faseada das rendas ou,
guando ndo seja o caso, classificado pelos competentes servicos municipais, em vistoria realizada para o
efeito, com referéncia aos niveis de conservacdo constantes da Portaria n? 1192-B/2006, de 3 de

novembro.

Niveis de conservagao

5 Excelente
4 Bom

3 Médio
2 Mau

1 Péssimo

Nos termos estabelecidos no art.2 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, sdo conferidos aos proprietarios
e titulares de outros direitos, dnus e encargos sobre os edificios ou fracdes compreendidas na Area de

Reabilitagdao Urbana do Castelo e Arrabalde, tais como:

e Ao abrigo do artigo 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) - os prédios urbanos objeto de
acOes de reabilitacdo que se encontrem concluidas até 31 de dezembro de 2020, sdo passiveis de
isencdo de imposto municipal sobre imdveis por um periodo de cinco anos, a contar do ano,
inclusive, da conclusdo da reabilitacdo, podendo ser renovada por um periodo adicional de cinco
anos.

e |VA a taxa reduzida de 6% (Verba 2.23 da Lista | anexa ao Cddigo do IVA) nas empreitadas de
reabilitacdo urbana realizadas em imdveis ou em espacgos publicos, ou no ambito de operagdes
de requalificacdo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico®. As obras realizadas por
administracao direta ndo sao consideradas elegiveis para este efeito, continuando sujeitas a taxa
legal em vigor (23%).

e Dedugdo a coleta, em sede de IRS, com um limite de 500€, de 30% dos encargos suportados pelo
proprietario, relacionados com a reabilitacdo de imdveis, nos termos da presente estratégia de
reabilitacdo;

e As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués sao

tributadas a taxa auténoma de 5%, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam

> A taxa reduzida n3o abrange: a) os materiais incorporados, salvo se o respetivo valor ndo exceder 20 % do valor global da
prestagdo de servigos; b) os trabalhos de limpeza, de manutengdo dos espacgos verdes e das empreitadas sobre bens iméveis que
abranjam a totalidade ou uma parte dos elementos constitutivos de piscinas, saunas, campos de ténis, golfe ou minigolfe ou
instalagGes similares.
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inteiramente decorrentes da alienagdao de imédveis situados dentro da ARU, recuperados nos
termos das respetivas estratégias de reabilitacao;

Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués
sdo tributados a taxa de 5%, sem prejuizo da opcdo pelo englobamento, quando sejam
inteiramente decorrentes do arrendamento de iméveis situados dentro da ARU, recuperados nos

termos das respetivas estratégias de reabilitacdo.

Para além destes, sdo aplicdveis nesta ARU em 2018 os incentivos, aprovados por deliberacdo da

Assembleia Municipal, relativos a modelacdo da taxa de IMI dos prédios urbanos nos termos do CIMI,

fixada em 0,30%°:

Reducdo em 15% da taxa de IMI, ao abrigo do n2 6 do art? 1122 do Cddigo do IMI.

Reducdo em 5% da taxa de IMI dos prédios urbanos arrendados, ao abrigo do n? 7 do art? 1122
do Cédigo do IMI.

Majoracdao em 30% da taxa de IMI dos prédios urbanos degradados, ao abrigo do n2 8 do art?
1122 do Cddigo do IMI, considerando-se como tais os que, face ao seu estado de conservacao,
ndo cumpram satisfatoriamente a sua funcao ou facam perigar a seguranca de pessoas e bens.
A taxa majorada de IMI ndo se aplica caso o sujeito passivo em requerimento dirigido a Camara
Municipal, faga aprova de que o seu rendimento liquido anual disponivel ndo lhe permite efetuar
a recuperacao do imével em causa.

Para efeitos da aplicacdo da taxa majorada de IMI, a identificacdo dos prédios ou fragcGes
auténomas degradadas, é da competéncia da Camara Municipal efetuando-se de acordo com a
legislagdo aplicavel, nomeadamente o disposto no Decreto-Lei n.2 159/2006, de 8 de agosto e na

Lei n.2 64-A/2008, de 31 de dezembro.

% Condigdes gerais de acesso e procedimentos para atribuicdo dos beneficios fiscais

Quando os beneficios fiscais forem solicitados por motivos de realizacdo de obras de reabilitacdo, devera

o interessado fornecer a Entidade Gestora (o Municipio de Montemor-o-Novo) prova de titularidade do

imovel (registo predial e matriz) e limites cadastrais do mesmo, bem como todos os documentos

necessarios, comprovativos da operagao realizada. Serao concedidos os beneficios fiscais assumidos a

totalidade do prédio, mesmo que a delimitagdo da ARU sé abranja parte deste.

As condigOes gerais de acesso e os procedimentos para a atribuicdo dos beneficios fiscais, encontram-se

definidos em documento préprio, disponivel mediante solicitagdo na Camara Municipal e também no site

do Municipio.

6 A taxa de IMI (fixada em 0,30%), bem como os incentivos aplicaveis a esta ARU foram aprovados pela Assembleia Municipal
em 22-12-2017.
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O Municipio de Montemor-o-Novo enquanto Entidade Gestora fica encarregue do procedimento de

vistorias no ambito da aplicacdo dos beneficios fiscais.
2.4.2. Incentivos de natureza reqgulamentar

Considera-se a aplicacdo do Regime Excecional para a Reabilitacdo Urbana (Decreto-Lei n2 53/2014 de 8

de abril) com o objetivo de simplificacdo administrativa do licenciamento, na reabilitacdo de edificios.

O regime excecional da reabilitagdo urbana vigora por um periodo de 7 anos (com inicio em 2014) e aplica-
se a reabilitacdo de edificios ou fra¢des, cuja construcao tenha sido concluida hd pelo menos 30 anos ou
gue se localizem em areas de reabilitacdo urbana, sempre que estejam afetos ou se destinem a ser afetos

total ou predominantemente ao uso habitacional.

O regime vem permitir, em determinadas operagdes urbanisticas, a dispensa da observancia de diversas
disposicées do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RJUE) e do cumprimento de normas relativas
a requisitos acusticos e acessibilidades, bem como da apresentacdo e da execucdo de projetos de

instalagGes de gas e de telecomunicagdes.

Na aplicacdo deste Regime, é fundamental um papel ativo das entidades com responsabilidades no
licenciamento, ndo sé no acompanhamento e na fiscalizacdo de obras, mas também no carater exemplar
das suas intervencgbes, garantindo que a simplificacdo de procedimentos, ndo pode dissociar-se da

gualidade das intervencdes e da adequada responsabilidade técnica.
2.4.3. Instrumentos e mecanismos financeiros nacionais de apoio a reabilitagdo urbana
% IFRRU 2020 - Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizagio Urbanas

O IFRRU 2020, criado no ambito do Portugal 2020 para apoio a reabilitagdo e revitalizagdo urbanas com
uma dotagdo global de 1.700 M €, é o principal instrumento financeiro para a concretizagao da politica
publica de desenvolvimento urbano que visa revitalizar a fun¢do habitacional, os equipamentos de

utilizacdo coletiva e as atividades econdmicas nos centros urbanos.

Os principais objetivos deste Instrumento sdo os seguintes:

O financiamento da reabilitacdo integral de edificios afetos a habitacdo, equipamentos, comércio
Ou servigos;

- A conjugacao entre o apoio a reabilitacdo da habitacdo e o aumento da sua eficiéncia energética;
- Adinamiza¢do do mercado de arrendamento e da oferta de casas com rendas acessiveis;

- A revitalizagdo econdmica e social e a promogao da sustentabilidade ambiental das cidades e

zonas urbanas;
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- O estimulo a especializagdo e ao crescimento (das atividades) na area da reabilitacdo do edificado

e do espaco publico.

O IFRRU apoia as operacdes de reabilitacdo urbana através da disponibilizacdo de empréstimos, em
condicdes favoraveis face as existentes no mercado, para a reabilitacao integral de edificios destinados a
habitacdo e outras atividades, incluindo as soluc¢des integradas de eficiéncia energética mais adequadas

no ambito dessa reabilitacdo, em complementaridade.

Os pedidos de financiamento sdo dirigidos as entidades financeiras selecionadas para o efeito (Banco
Santander Totta, Banco BPIl e Banco Millennium BCP, todos eles com agéncia na Cidade de Montemor-o-

Novo).

Os apoios sdo concedidos a qualquer entidade, singular ou coletiva, publica ou privada que cumpra os
critérios de elegibilidade definidos. Encontra-se aberto desde 30 de outubro de 2017 o periodo para

apresentacdo de pedidos de financiamento, que decorre em continuo.
% IFE 2020 - Instrumento Financeiro para a Eficiéncia Energética

O IFE 2020, criado no ambito do Portugal 2020 com uma dotacdo global de 366M€, é o instrumento
financeiro para a eficiéncia energética, destinado a utilizacdo de energias renovdveis para autoconsumo
na administracdo central e local e a promocao da eficiéncia nas habitacdes particulares. Privilegiam-se os
projetos destinados ao edificado existente com pior desempenho energético que promovam a reducao
do consumo de energia em pelo menos 15% e o aumento de pelo menos dois niveis no certificado de

desempenho energético.

% Programa de apoio ao investimento publico - Portugal 2020 (disponibilizado através do PO

Regional do Alentejo)

O Portugal 2020 incentiva a concecdo de operacGes de reabilitacdo, regeneracdo e revitalizacdo urbana

no quadro de abordagens territoriais integradas com incidéncia nas ARU.
Em Montemor-o-Novo o acesso ao financiamento tem como condigGes:

- o0 enquadramento da operacdo no Plano de Acdo de Regeneracdo Urbana desenvolvido para
as 3 ARU de Montemor-o-Novo, se o edificio se destinar a habitacdo;

- o0 enquadramento da operacdo numa ARU, se o edificio ndo se destinar a habitacdo;

— as condigdes e critérios fixados nos avisos de concurso para apresentagao de candidaturas ao
PO Regional do Alentejo.

% Programa Reabilitar para Arrendar - Habitagcdo Acessivel
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O Programa, com um montante global de 50M€, financia a reabilitacdo de imdveis destinados a
arredamento, com uma taxa fixa de 2,9% que compreende um financiamento até 90% dos custos com o

investimento total.
A reabilitacdo de edificios é apoiada nas seguintes condicdes:

- Edificios com idade igual ou superior a 30 anos;

- Preferencialmente localizados em Areas de Reabilitagdo Urbana;

— Destinados a arrendamento habitacional com rendas condicionadas;
- Que estejam livres de dnus e encargos;

- Cujas operagoes de reabilitacdo sejam vidveis e sustentaveis.
Estdo incluidas todas as despesas com projetos, sondagens e outros estudos ou trabalhos preparatdrios.

Podem candidatar-se a este programa pessoas singulares ou coletivas, de natureza privada ou publica,
gue sejam proprietarias de edificios, ou parte de edificios a reabilitar, ou que demonstrem serem titulares
de direitos e poderes sobre os mesmos que lhes permitam onera-los e agir como donos de obra no ambito

de contratos de empreitada.
% Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado
A criacdo do FNRE foi determinada pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.2 48/2016.

O Fundo visa “desenvolver projetos de reabilitacdo de edificios e de regeneracdao urbana, combater o
despovoamento dos centros urbanos e promover o acesso a habitacdo, em especial a classe média, e

dinamizar o setor do arrendamento habitacional e também apoiar o comércio local”.

O Fundo serd gerido pela empresa publica FUNDIESTAMO - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiliario, S. A. e estard em vigor até 2026. Destina-se a edificios de entidades publicas do Estado,
municipios, entidades do terceiro setor (entidades da sociedade civil com fins publicos e ndo lucrativos),
para reabilitacdo e rentabilizacdo do patrimdnio sem recurso a empréstimo, e entidades privadas,
incluindo pessoas singulares e para investimento de baixo risco, com possibilidade de readquirir a

propriedade do imével reabilitado.
2.4.4. Instrumentos e mecanismos financeiros municipais de apoio a reabilitacdo urbana

O Programa Integrado de Apoio Social “Mor Solidario”, de iniciativa municipal, visa combater a pobreza e
a exclusdo social no concelho e combater a desertificagao das dreas de génese mais antiga da Cidade. As
tipologias e modalidades de apoio, as condi¢gdes de acesso e critérios de atribuicdo dos apoios previstos,

encontram-se definidos em documento proprio.
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A proposta para a sua revisdao contempla 3 Eixos de Intervenc¢do vocacionados para promover o aceso a
habitacdo por parte das familias mais carenciadas, a reabilitacdo urbana, a fixacdo da populacdo e o
dinamismo econdmico (Eixos 4, 5 e 7). Aguarda-se ainda a aprovac¢do do Eixo 7, destinado a apoiar a
dinamizacdo das atividades econdmicas, e aplicdvel apenas as areas abrangidas pelo Plano de
Regenerag¢do Urbana de Montemor-o-Novo, elaborado no ambito do Portugal 2020 ou seja, as 3 ARU da

Cidade de Montemor-o-Novo.

A dotacdo financeira inscrita no PPl para os Eixos 4 e 5 para o periodo 2018-2021, é de 601.000,00 euros
para o Eixo 4 e 284.000,00 euros para o Eixo 5.

& Eixo 4 - “Apoio ao Acesso a Habita¢do”
Medida 1 - Arrendamento por Familias Carenciadas
Objetivos principais:

e Garantir o acesso a habita¢des condignas, as familias de mais frageis rendimentos, como forma

de combate a exclusdo social e a marginalizacao;
e Dinamizar o mercado habitacional privado de arrendamento;
e Criar uma resposta complementar a habitacdo social do Concelho.
Medida 2 - Arrendamento Jovem
Objetivos principais:

e Promover a capacitacdo e a organizagdo familiar, garantindo um impulso inicial com vista a

autonomizacgdo habitacional dos jovens;
e Minimizar progressivamente as dificuldades de acesso a habitacao;
e Promover a reabilitacdo do tecido habitacional devoluto;
e (Captacdo e fixacdo da populagdo mais jovem.
Medida 3 - Inclusdo Social de Pessoas com Deficiéncia
Objetivos principais:

e Garantir a insergdo social de pessoas com deficiéncia, através de um inovador programa de

apoio ao acesso a habitacdo.

% Eixo 5 - “Melhoria das Condicdes de Habitabilidade”
Objetivos principais:

e Apoiar os municipes carenciados na recuperac¢do de habitacao degradada, prépria ou alugada;
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e Apoiar os municipes carenciados na requalificagcdo das condicdes de acessibilidade e seguranga

das suas habitac¢des, proprias ou alugadas;

e Incentivar a recuperacdo de habitacdo degradada para uso proprio.

& Eixo 7 - “Apoio a Instalacdo de Pequeno Comércio e de Servicos de Proximidade”

2.5. PROGRAMACAO DA EXECUCAO E FINANCIAMENTO DA OPERACAO

Objetivos principais:

e Incremento e consolidagdo de postos de trabalho;
e Apoio as dindmicas empresariais encubadas no projeto CAME;

e Reabilitar e reutilizar o tecido comercial devoluto.

O Programa Estratégico para a Operagdo de Reabilitagido Sistematica da Area de Reabilitagdo Urbana do

Castelo e Arrabalde, vigorara pelo prazo de 10 anos contados a partir da data de publicacdo em Diario da

Republica.

As tabelas seguintes apresentam a calendarizagdo das intervengdes durante o periodo de vigéncia da ORU

(Tabela 3), o Programa de Investimento (Tabela 4), o Programa de Financiamento (Tabela 5) e a sintese

da programacao da execucdo e financiamento (Tabela 6).

Tabela 3 - Calendarizagdo das intervengdes

Identificagdo das intervengoes

1.2 Quinquénio

2.2 Quinquénio

Observagoes
ARU n.2 designagdo 2018 -2019 2020-2021-2022 2023-2024 2025 - 2026 - 2027 ¢
Requalificagdo do espago publico e ambiente
cA 1 urbano da Rua Teéfilo Braga, largos e pragas Projeto
do Centro Histérico (Terreiro de Sdo Jodo de Estruturante
Deus e Largo dos Pagos do Concelho)
cA 2 Requalificagdo dos espagos exteriores, Projeto
acessos e terreiros do Castelo Estruturante
Remodelagdo e requalificagdo dos largos e
pragas do Centro Histérico (P. Candido dos Proieto
CA 3 Reis, R. Continhas, P. Dr. Miguel Bombarda, R. )
E Estruturante
12 de Maio e Lg. G. Humberto Delgado; Lg.
Alexandre Herculano e Lag da Liberdade)
cA a Valorizagdo paisagistica da envolvente da Projeto
Ermida de S3ao Pedro da Ribeira Complementar
Estudo paisagistico para a envolvente do Projeto
CA 5
Castelo Complementar
Recuperagdo e reabilitagdo do Convento da Projeto
CA A ~
Saudagdo Estruturante
CA B  Reabilitagao do Convento de S. Domingos Projeto
Estruturante
cA C Reabilitacdo e restauro da Ermida de Sdo Projeto
Pedro da Ribeira Complementar
Recuperagdo / Remodelagdo / Reabilitagdo .
. L . . Projeto
CA D de habitagdes, de iniciativa municipal, para
- n Estruturante
arrendamento a familias carenciadas
cA E Reabilitacdo conjunta do edificado em mau e Projeto

muito mau estrado de conservagao

Complementar
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Tabela 4 - Programa de investimento

Identificagdao do Projeto

Estimativa do

Estimativas por quinquénio

Estimativas por tipo de

Estimativas por relevancia do

custo 1.2 Quinquénio 2.2 Quinquénio financiamento processo
total do 2020 - 2021 2025 - 2026-
. q . = r ) _ - .
tipo n. Designagao Relevancia - 2018 - 2019 2022 2023- 2024 2027 Publico Privado Estruturante Outro
Requalificagdo do espaco publico e
ambiente urbano da Rua Tedfilo Braga e
EP 1 dos largos e pragas do Centro Histérico  Estruturante 1.542.198 € 1.542.198 € 1.542.198 € 1.542.198 €
(Terreiro de Sdo Jodo de Deus e Largo
dos Pagos do Concelho)
EP p  Requalificacdo dos espacos exteriores,  poy ¢ oot 862.816 € 862.816 € 862.816 € 862.816 €
acessos e terreiros do Castelo
Remodelagdo e requalificagdo dos largos
e pragas do Centro Histdrico (Praga
Candido dos Reis, Rua das Continhas,
EP 3 Praga Dr. Miguel Bombarda, Rua 12 de  Estruturante 780.000 € 780.000 € 780.000 € 780.000 €
Maio e Largo General Humberto
Delgado; Largo Alexandre Herculano e
Largo da Liberdade)
Valorizagdo paisagistica da envolvente
EP 4 da Ermida de S3o Pedro da Ribeira Complementar 264.000 € 264.000 € 264.000 € 264.000 €
EP 5 EZZ‘::;pa'Sag'St'w paraaenvolventedo . 1o entar  108.000€ 108.000 € 108.000 € 108.000 €
EP 1a5 Subtotal Espagos Publicos 3.557.014 € 2.513.014€ 1.044.000 € 0€ 0€ 3.557.014 € 0€ 3.185.014 € 372.000 €
ED p  Recuperagdoereabilitaciodo Convento o\ ove  2.818.000€  2.409.000€  2.409.000 € 4.818.000 € 4.818.000 €
da Saudagdo
ED g Reabilitaggo do  Convento de S . nie 1.000.000€ 1.000.000 € 1.000.000 € 1.000.000 €
Domingos
ED ¢ ReabilitacdoerestaurodabrmidadeSdo oo\ oar  86.000€ 86.000 € 86.000 € 86.000 €
Pedro da Ribeira
Recuperagdo / Remodelagdo /
ED p aeblisEs ol DEEsies, G oo 630.000 € 420.000€  210.000 € 630.000 € 630.000 €
iniciativa municipal, para arrendamento
a familias carenciadas
Reabilitagdo conjunta do edificado em
ED E mau e muito mau estrado de Complementar 8.105.640 € 2.026.410€ 2.026.410€ 2.026.410€  2.026.410€ 8.105.640 € 8.105.640 €
conservagao
ED AaE Subtotal Edificado 14.639.640 4.855.410€ 4.731.410€ 3.026.410€  2.026.410 € 6.534.000 € 8.105.640 € 6.448.000 € 8.191.640 €
EP + ED TOTAL ARU CASTELO 18.196.654 € 7.368.424 € 5.775.410€ 3.026.410€ 2.026.410 € 10.091.014 € 8.105.640 € 9.633.014 € 8.563.640 €
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Tabela 5 - Programa de financiamento

Fontes de Administracdo Outra IFRRU (valor
Identificacdo do Projeto . . Orcamento Municipal - P2020 - Programas Operacionais Entidade Privada . maximo
Financiamento Central Entidade s )
tipo n. Designacio E:tsltrzat::; :Z Valor (€) %do Valor %do Valor Total % do Pl 4.5 P16.5 Outra Valor (€) % do Valor %do Valor (€)
PO o iz o etimants total  (€) total (€ total PAMUS PARU PI total (€ total

Requalificagdo do espago publico e
ambiente urbano da Rua Tedfilo Braga e
EP 1 dos largos e pragas do Centro Histérico 1.542.198 € 231.330€ 15,0% 0€ 0,0% 1.310.868 € 85,0% 1.310.868 € 0€ 0,0% 0€ 0,0% 0€
(Terreiro de Sdo Jodo de Deus e Largo
dos Pagos do Concelho)

Requalificagdo dos espagos exteriores,

. 862.816 € 129.422 € 15,0% 0€ 0,0% 733.394 € 85,0% 733.394 € 0€ 0,0% 0€ 0,0% 0€
acessos e terreiros do Castelo

EP 2

Remodelagdo e requalificagdo dos
largos e pragas do Centro Histérico
(Praga Candido dos Reis, Rua das
EP 3 Continhas, Praga Dr. Miguel Bombarda, 780.000 € 117.000 € 15,0% 0€ 0,0% 663.000 € 85,0% 663.000 € 0€ 0,0% 0€ 0,0% 0€
Rua 12 de Maio e Llargo General
Humberto Delgado; Largo Alexandre
Herculano e Largo da Liberdade)

Valorizagdo paisagistica da envolvente

P 4 ; 8 env 264.000 € 39.600€  150% 0€  0,0%  224.400€  850% 224.400 € 0€ 0,0% 0€  0,0% 0€
da Ermida de S3o Pedro da Ribeira
P 5 Zzt‘é‘:gteplg'sag'“'c° para a envolvente 0 jn ¢ 16200€  150% O0€  0,0% 91.800€  85,0% 91.800 € 0€ 0,0% 0€  0,0% 0€
EP Subtotal Espacos Publicos 3.557.014€  533.552€  150% O€  00%  3.023.462€  85,0% 0€ 3.023.462€ O0¢€ o€ 0,0% 0€  0,0% 0€
Ep A Recuperagdo e  reabilitacdo do ,o0000  722700€  15,0% 4.095.300€  85,0%
Convento da Saudagdo
ep  p Reabilitagio do Convento de S. 50000 e  150000€  150% 850.000€  85,0%
Domingos
ep ¢ Reabilitacdo e restauro da Ermida de g o ¢ 12.900€  15,0% 73.100€  85,0%
Sdo Pedro da Ribeira
Recuperagdo / Remodelagéo /
ep  p Reabilitacdode habitaces, deiniciativa 30 505¢ 6300006 100% 630.000 €
municipal, para arrendamento a
familias carenciadas
Reabilitagdo conjunta do edificado em
ED E mau e muito mau estrado de 8.105.640 € 8.105.640 € 8.105.640 €
conservagao
ED Subtotal Edificado 14.639.640€ 1.515.600€ 10,4% O€  00%  5.018.400€ 34,3% 0€ 0€ 0€ 8.105640€ 554%  0€ 00% 8.735.640€
EP + ED TOTAL ARU CASTELO 18.196.654€ 2.049.152€ 113% O€  0,0%  8.041.862€ 44.2% 0€ 3.023.462€ 0€  8.105.640€ 44,5%  0€ 0,0% 8.735.640€

(*) Ao valor considerado devem ser acrescido o valor dos juros do empréstimo do IFRRU.
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Tabela 6 - Sintese da programagao da execugao e financiamento

Programacio Estimativa do custo total do Estimativas por Quinquénio Estimativas por relevancia do processo
J ¢ investimento 1.2 Quinquénio 2.2 Quinquénio Estruturante Complementar
. = Valor Total % do % do
designagdo Valor (€) % do total 2018-2019 2020 - 2022 2023-2024 2025-2027 ? Valor (€) ;
(€) total total
Subtotal Espagos Publicos 3.557.014 € 19,5% 2.513.014 € 1.044.000 € 0€ 0€ 3.185.014 € 89,5% 372.000 € 10,5%
Subtotal Edificado 14.639.640 € 80,5% 4.855.410 € 4.731.410 € 3.026.410 € 2.026.410€ 6.448.000 € 44,0% 8.191.640 € 56,0%
Total ARU Castel 18.196.654 € 100,0% 7.368.424 € 5.775.410 € 3.026.410 € 2.026.410€  9.633.014 € 52,9%  8.563.640 € 47,1%
ota astelo % Total 100,0% 40,5% 31,7% 16,6% 11,1%
Fontes de Financiamento
Estimativa do custo
FINANCIAMENTO ) ) . . ) ) ) IFRREJ .(valor
total do investimento Orgamento Municipal P2020 - Programas Operacionais Entidade Privada maximo
empréstimo)
. = % do % do total % do
designagdo Valor (€) ? Valor (€) % do total Valor (€) ? Valor (€) ? Valor (€)
total total
Subtotal Espagos Publicos 3.557.014 € 19,5% 533.552 € 15,0% 3.023.462 € 85,0% 0€ 0,0% 0€
Subtotal Edificado 14.639.640 € 80,5% 1.515.600 € 10,4% 5.018.400 € 34,3% 8.105.640 € 55,4% 8.735.640 €
Total ARU Castelo 18.196.654 € 100,0% 2.049.152 € 11,3% 8.041.862 € 44,2% 8.105.640 € 44,5% 8.735.640 €

~
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3. MODELO DE GESTAO DA OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA

3.1. ENTIDADE GESTORA

A Camara Municipal de Montemor-o-Novo assumira as fun¢des de Entidade Gestora da ORU do Castelo

e Arrabalde, sendo responsavel pela coordenacdo e execucdo direta do Programa Estratégico da

Operacgao.

As suas funcdes enquanto tal, cruzam-se com aquelas que assumiu recentemente no dominio da

reabilitacdo urbana como Entidade Gestora do PEDU (PARU E PAMUS) e como Ponto Focal do IFRRU,

principal instrumento financeiro de apoio a reabilitacdo e revitalizacdo urbanas (cf. tabela seguinte).

Niveis de gestao e responsabilidades do Municipio no dominio da Reabilitacao Urbana, enquanto entidade
gestora do PEDU (PARU e PAMUS), das ARU/ORU e Ponto Focal do IFRRU

Niveis de gestdo e respetivas responsabilidades

Entidade gestora Entidade Ponto

do PEDU (PARU e gestora da Focal do

PAMUS) ARU/ORU IFRRU
GESTAO POLITICA E ESTRATEGICA

e Orientagdo e decisdo em matéria de reabilitagdo urbana e de eventuais
alteragdes aos instrumentos de programagdo (PARU, PAMUS e ORU)

e Promover internamente a articulagdao dos planos e programas de reabilitagao
urbana

e Promover internamente a coeréncia das intervengdes de reabilitagdo urbana
com a estratégia e intervengdes de outros dominios de intervengdo municipal

e Apreciar as candidaturas previamente a serem aprovadas pelas entidades
financiadoras

GESTAO OPERACIONAL

Promover e acompanhar a execugdo das intervengdes previstas nos
instrumentos de programacao

Propor novos projetos e iniciativas ou outras alteragGes nos instrumentos de
programagado que concorram para os objetivos definidos, quando se justifique.

Estimular a execucdo de projetos de iniciativa privada através de acdes de
sensibilizagdo e de mobilizagdo de proprietarios (disponibilizar e divulgar
informacdo relevante, promover contactos com proprietarios e investidores)

Acompanhar outras intervengdes publicas e as intervengdes de iniciativa
privada (Prestar esclarecimentos e apoio técnico a proprietarios e investidores,
proceder a certificagdo do nivel de conservagdo de edificios; emitir o parecer
técnico vinculativo que deve acompanhar as Candidaturas ao IFRRU)

Promover / propor a criagdo das melhores condi¢bes para a implementagdo
eficaz e eficiente dos instrumentos de programacao

Assegurar a circulacdo de informacdo e a interagdo com as entidades gestoras
dos programas e instrumentos financiadores dos projetos de reabilitagcdo
urbana para efeitos da sua monitorizagdo e avaliagao

Desenvolver as atividades inerentes a monitorizacdo e avaliagdo dos
instrumentos de programacdo

Propor alteracGes aos instrumentos de programagdo decorrentes da
monitorizagdo e avaliagdo

3.2. MODELO DE GESTAO

O Modelo de Gestdo proposto responde, assim, as fun¢des e responsabilidades do Municipio enquanto

Entidade Gestora da ORU do Castelo e Arrabalde e, simultaneamente, enquanto Entidade Gestora do
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PARU e do PAMUS e enquanto Ponto Focal do IFRRU, permitindo uma gestdo integrada e mais eficiente
da implementacao destes instrumentos de reabilitacdo e regeneracdao urbana e a sua coeréncia com

outros dominios de intervengdao municipal.

O Modelo apresentado na Figura 4, contempla dois niveis de gestao - politica e estratégica e operacional,
as relacdes internas com os servicos municipais e as relagdes externas com o IFRRU e a AG do PO Alentejo

2020.

Figura 4 - Estrutura de gestao da ORU e suas relagdes internas e externas

Autoridade de
Gestdo do PO
Alentejo

A r'Y

Estrutura de
Gestdo IFRRU

Executivo Municipal
(Vereador Reabilitagdo
Urbana e Habitagdo)

A

v

Unidade Operacional P R
_ Qutros Servicos Municipais - de Requalificagdo
. . . Urbana
I 1 1
A 4 ¥ A J
Licenciamento Candidaturas Desenv.
de Obras FC e outras econdmico,
Particulares linhas de turismo e
financiamento cultura

3.2.1. Gestdo politica e estratégica

A gestdo politica e estratégica serd assegurada pelo executivo municipal, em particular pelo Presidente e
Vereador com a tutela das matérias da Reabilitagdo Urbana e Habitagdo com o apoio da estrutura
responsavel pela gestdo operacional que fornecerd os elementos de suporte a decisdo, na forma de
Relatérios e outros documentos de reporte de informacgdo relevante de apoio a gestdo politica e

estratégica.
Este nivel de gestao assume as seguintes responsabilidades:

e Orientacdo e decisdo em matéria de gestdo da ORU, incluindo eventuais alteracdes ao Programa
de intervencgdo e propostas de alteragdo sujeitas a aprovagao pela Assembleia Municipal;

e Promover a articulagdo interna e coeréncia da ORU com os varios instrumentos de reabilitacdo
urbana municipal e com a estratégia global de reabilitacdo urbana da Cidade;

e Promover a coeréncia e complementaridade da ORU com IGT’s, com outros instrumentos de gestdo
do espaco urbano (p.ex., Plano de Acessibilidade e Mobilidade para a Cidade de Montemor-o-Novo
Plano de Circulagdo e Transito, ...) e com as estratégias e instrumentos de desenvolvimento social

econdmico e cultural;

e Apreciar as Candidaturas previamente a serem aprovadas pelas entidades financiadoras;
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e Apreciar os Relatdrios de Monitorizagdo e de Avaliagdo, a submeter a aprovacdo da Assembleia

Municipal.
3.2.2. Gestdo Operacional

A gestdo operacional serd assegurada por uma Unidade Operacional para a Reabilitacdo Urbana cuja
Equipa Técnica que combinard competéncias e recursos das DivisGes Municipais responsaveis pelos
servicos envolvidos na gestdo da ORU, tais como a gestdo urbanistica, o licenciamento de obras, as

vistorias, o desenvolvimento econdmico, social e cultural e turismo.

A equipa técnica terd um Coordenador, responsavel pela coordenacdo técnica dos trabalhos, pela
articulagdo com o executivo municipal e restantes servigos municipais. Serd também o principal
interlocutor das autoridades de gestdo de programas financiadores da ORU e da Entidade de Gestdo do

IFRRU 2020.

Em articulacdo com os Servicos municipais responsaveis pelas dreas tematicas em questdao, a Unidade
Operacional deverd promover e acompanhar a execucdo do Programa Estratégico da ORU e das acoes
necessarias conducentes aos resultados esperados. Tera como principais fungdes e responsabilidades

técnicas as seguintes:

e Promover e acompanhar a execucdo das intervencdes e iniciativas municipais previstas no
Programa de intervencdo da ORU (elaboracdo dos projetos municipais, identificacdo de
oportunidades de financiamento e preparacao de candidaturas a instrumentos e programas de
financiamento, ...)

e Propor novos projetos e iniciativas que concorram para os objetivos definidos, bem como
alteragbes a ORU, caso e quando se justifique;

e Acompanhar as intervengdes de iniciativa privada e de outras entidades publicas

- Prestar esclarecimentos e apoio técnico a proprietarios e investidores nas fases de
concecdo, desenvolvimento e execucdo de intervencdes de reabilitacdo urbana;

- Proceder a certificagao do nivel de conservagao de edificios de acordo com Decreto-Lei
n.2 266-B/2012 de 31 de dezembro, com base em vistoria realizada pela Camara
Municipal para efeitos de aplicagdo dos beneficios fiscais e de apresentagdo de
Candidaturas ao IFRRU;

- Emitir parecer técnico vinculativo sobre as Candidaturas ao IFRRU e de suporte a
respetiva aprovagao;

e Promover/propor a criacdo das melhores condicdes para a execugdo eficaz e eficiente da ORU
(sistema de informacdo geografica de suporte a gestdo da ORU, em particular do parque

edificado; cadastro predial; adequacdo dos regulamentos e outros instrumentos de gestdo
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municipal relacionados; utilizacdo dos instrumentos de execugdo de politica urbanistica;

agilizacdo de procedimentos e prazos para emissdo de pareceres e autorizagoes, ...);

e Garantir o registo e atualizacdo permanente de informacdo base necessaria a gestdo e

dinamizacdo da ORU (prosseguir a identificacdo dos proprietdrios, dando prioridade aos

proprietarios dos edificios em mau e muito um estado de conservacao; estado de conservacdo

dos edificios; ocupacao e utilizagdo dos edificios; ...);

e Assegurar a circulacdo de informacdo e a interagdo com as entidades gestoras dos programas e

instrumentos financiadores dos projetos de reabilitacdo urbana (AG do PO Alentejo 2020, EG do

IFRRU e entidades financeiras que, a nivel local, irdo gerir os recursos financeiros disponibilizados)

para efeitos da sua monitorizagdo e avaliac¢do;

e Assegurar as fungdes de Ponto Focal do IFRRU 2020, designando um interlocutor especifico,

dedicado as operacgdes financidveis por este Instrumento com os seguintes objetivos definidos no

Protocolo Colaboracdo entre a Associacdao Nacional de Municipios e a Entidade Gestora do IFRRU:

Divulgar e prestar informagdes sobre o IFFRU 2020;

Informar e divulgar os procedimentos em matéria de reabilitacdo urbana e de controlo
prévio das operagdes urbanisticas, junto dos potenciais interessados;

Assegurar a emissdo dos pareceres do Municipio sobre o enquadramento das operagdes
a candidatar ao IFRRU, nos instrumentos de gestdo territorial, em ARU e no PEDU/PARU;
Acompanhar os projetos ndo municipais com pedido de parecer para efeitos de
financiamento pelo IFRRU, junto dos servicos da Camara Municipal envolvidos para
efeitos de licenciamento;

Disponibilizar mensalmente a EG do IFRRU informagdo sobre os pedidos de
enquadramento em PEDU/PARU e a delimitacdo territorial georreferenciada das areas
identificadas no PARU; solicitar informagdo sobre as interven¢bes de reabilitagdo

apoiadas pelo IFRRU nesta ORU (para efeitos de monitorizagao).

e Promover iniciativas de sensibilizagdo e mobilizagdo dos proprietdrios, tais como:

L1e3€

Realizar ag¢Bes de sensibilizacgdo e mobilizacdo de proprietarios e outros atores
relevantes para a ORU, para divulgacao de informagdo sobre a estratégia municipal e os
instrumentos de reabilitagdao urbana, deveres dos proprietarios, beneficios e incentivos
fiscais e financeiros, em particular o IFRRU, condi¢Bes de acesso e procedimentos, etc.;
Editar e distribuir um “flyer” com a informagdo mais relevante;

Criar uma pagina no site da CM dedicada a reabilitacdo urbana disponibilizando:
informacdo util para proprietarios e investidores, resultados da monitorizacdo das ORU,

os contactos do Municipio direcionados para as matérias da reabilitagdo urbana e balcado
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virtual de atendimento para perguntas e respostas frequentes e outras funcionalidades
relevantes;

- Realizar contactos personalizados com proprietdrios, investidores e outros agentes;

- Inventariar prédios disponiveis (municipais ou privados) e promover a sua ocupacao,
através da mediacdo com proprietdrios e agentes econdmicos e socio-culturais,
empreendedores e outros (instalacdo de negdcios dncora, equipamentos urbanos de
proximidade, outros, com impacto na revitalizagdo econdmica).

e Promover iniciativas de animacgdo urbana, tais como:

- Criacdo e divulgacdao de uma bolsa de espacos devolutos, disponiveis para usos nao
residenciais (atividade econdmicas, sociais e culturais ou outros).

- Iniciativas de arte urbana como forma de animagdo dos espacos devolutos (mostras,
exposicoes, etc. envolvendo os agentes culturais e criativos);

- Promover iniciativas culturais e recreativas, mercados de rua, etc, nos espacos exteriores
(em particular nos largos intervencionados), envolvendo os principais agentes culturais e
criativos e econdmicos da Cidade.

e Assegurar as atividades de Monitorizacdo e Avaliacdo da ORU.
3.3. MONITORIZAGAO E AVALIACAO

No ambito das suas funcdes de monitorizacdo e avaliacdo da ORU, a Unidade Operacional sera

responsdavel pelas seguintes tarefas:

- Criar e alimentar um sistema de informacdo sobre as realizacGes e resultados das
intervencdes, de suporte a monitorizacado e avaliagdo da ORU.

- Elaborar o Relatério Anual de Monitorizagdo das ORU e submeté-lo a apreciacdo da
Assembleia Municipal.

- Elaborar, a cada 5 anos, o Relatdrio de Avaliacdo da execugdo da ORU acompanhado, se
for o caso, de uma proposta de alteracdo do respetivo instrumento de programacdo. O

mesmo serd submetido a apreciacdo da Assembleia Municipal.
3.3.1. Relatdrio Anual de Monitorizagdo
Este Relatdrio tem como principais objetivos:

- Apreciar regularmente a execucao fisica e financeira do Programa Estratégico da ORU;
- Reportar as iniciativas da Entidade Gestora no sentido de promover a reabilitacdo urbana

na ARU;
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- Sinalizar desvios de execuc¢dao e fornecer orientagbes no sentido de melhorar os

resultados e ampliar a concretizacao dos objetivos.

A tabela seguinte apresenta os indicadores de monitorizacdo da ORU, durante o periodo de execucao

2018-2028.
Indicadores Unidade Periodicidade
Espacos exteriores criados ou reabilitados M2 Semestral
Edificios reabilitados Ne Semestral
Edificios reabilitados M2 Semestral
Alojamentos reabilitados / criados Ne Semestral
Espacos comerciais, de servicos, outros ndo habitacionais,
P Q . ¢ N2 Semestral
reabilitados / criados
SessOes publicas de sensibilizagdo e mobilizagdo de proprietarios e
P s . ¢ prop N2 Semestral
outros atores relevantes para a ORU realizadas
Participantes nas sessGes publicas de sensibilizagdo e mobilizagdo
o . N2 Semestral
de proprietarios e outros atores relevantes para a ORU, realizadas
Pareceres técnicos emitidos pelo Municipio sobre projetos de
P P proj Ne Semestral

reabilitacdo de edificios a candidatar ao IFRRU)
Projetos de reabilitagdo de edificios aprovados pelo IFRRU N2 Semestral
Valor do investimento aprovado na reabilitagdo de edificios

apoiados pelo IFRRU € Semestral
Ndmero de espagos comerciais, de servigos, outros ndo N2 Semestral
habitacionais, encerrados / sem atividade (1) Var. %

Grau de satisfagdo dos residentes tendo como referéncia os Nivel médio (variavel 2018, 2022 e
resultados dos inquéritos de satisfagdo (2) entre 1 e 10) 2028.

(1) Considerar como valor base o n2 de casos identificados no levantamento efetuado em 2017: 44.
(2) Indicador e escala previstos no PO Alentejo 2020, para monitorizagdo e avaliagdo do Plano de Agdo de
Regeneragdo Urbana de Montemor-o-Novo.

3.3.2. Relatdrio de Avaliagdo
Este Relatdrio tem como principais objetivos:

- Apreciagdo das intervengdes de reabilitagdo urbana;

- Principais resultados e impactos das intervencGes. Esta apreciacdo devera ter em conta os
resultados do Inquérito a populagdo previsto no ambito da monitorizagdo do PARU e também
aos comerciantes e outros empresarios com estabelecimentos na ARU e aos agentes imobilidrios
com atividade em Montemor-o-Novo. O inquérito, devera ser realizado no primeiro semestre
de 2018, antes do inicio da execucdo das intervengdes programadas, no final de 2022 e em 2028.

- Apreciacdo da capacidade de mobilizacdo de proprietarios e investidores e de recursos;

- Identificar fatores internos e externos que potenciaram ou condicionaram a implementacao da
ORU;

- Fundamentar recomendagbes no sentido de ampliar os resultados e o impacto da Operagdo e

respetivas intervengdes.

Os Relatdrios de Monitorizacdao e de Avaliagdo, bem como os termos da sua aprecia¢do pela Assembleia

Municipal, serdo objeto de divulgacdo na pdgina eletrénica do Municipio.
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