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APRESENTACAO

O Municipio de Montemor-o-Novo encontra-se a elaborar a Estratégia Local de Habitagdo, que devera

constituir o seu principal instrumento de politica habitacional no horizonte 2030, com os seguintes

objetivos:

Dotar o Municipio de um quadro de intervencdo estratégico e operacional em matéria de
habitacdo, instrumento orientador e de suporte a decisdao, fundamental para o exercicio das suas
competéncias neste dominio.

Priorizar e promover a implementacdo de solug¢des habitacionais em fun¢do das caréncias e
dificuldades de acesso a habitacdo diagnosticadas, de acordo com principios de racionalidade e
sustentabilidade e atendendo a viabilidade de execucdo.

Assegurar a coeréncia da Estratégia Local de Habitacdo de Montemor-o-Novo com os objetivos,
metas e prioridades da NGPH estabelecidos na RCM 50/A de 2018 de 2 de maio.

Criar condi¢cdes para o financiamento e a execucdo das solucdes habitacionais, enquanto
documento estratégico e justificativo, de suporte a mobilizacdo dos instrumentos de apoio a
promocao publica de habitacdo, dos recursos proprios das entidades envolvidas.

Criar condi¢cGes para promover a cooperacao estratégia e operacional entre os vdrios atores com
potencial intervencdo no dominio da habitacao.

Dar coeréncia aos instrumentos municipais de apoio ao acesso a habitagdo ja existentes, através
da sua integracdo num quadro global de intervengdo neste dominio.

Criar condicGes para a monitorizagdo e avaliagdo da ELH-MN, dos resultados observados e da

situacdo do Concelho em matéria de habitacdo, face a estratégia definida.

O Relatdrio de Caracterizagdo e Diagndstico que agora se apresenta, sistematiza os resultados da

primeira fase de trabalho, que retratam a situa¢do do Concelho em matéria de habitacdo, identificam as

caréncias e os constrangimentos gerais no acesso a habitacdo.

Os elementos agora apresentados resultam de um processo de recolha e analise de informacdo que

envolveu:

A andlise documental e estatistica de dados do Sistema Nacional de Estatistica (INE), de
documentacdo e informacao relevante fornecida pelos servicos municipais e de dados disponiveis
do setor imobilidrio.

Reunides de trabalho com a Unidade Operacional para a Reabilitagdo Urbana e Habitagdo e com

o Servico de Agao Social, da Camara Municipal de Montemor-o-Novo.
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e Arealizacdo de entrevistas com entidades locais com intervenc¢do no setor da habitacao e opinido
qualificada sobre as dificuldades no acesso a habitacdao no Concelho de Montemor-o-Novo, tendo
sido realizadas as seguintes:

— Unido de Freguesias de N2 Sr2 da Vila, N2 Sr2 do Bispo e Silveiras;
— Agéncia de mediag¢do imobilidria REMAX;

— Cooperativa Integral Minga;

— Casa do Povo de Lavre;

— Fabrica da Igreja da Pardquia de N2 Sr2 da Vila.

Os elementos de caracterizacdo e diagndstico agora apresentados, permitem ao Municipio definir, no
qguadro das suas competéncias e responsabilidades, uma estratégia de atuagdo no dominio da habitagado
para os proximos anos que permita responder as situagOes de caréncia mais graves e também contribuir

para um maior equilibrio entre a oferta e a procura, colmatando as falhas de mercado.
O Relatdrio compreende:

e A Caraterizagdo do setor da habitagdo em Montemor-o-Novo, com incidéncia nas seguintes
componentes de analise: Dinamica demografica e do parque habitacional; Politica municipal de
habitacdo; Mercado de habitagdo; e Instrumentos da Nova Geragdo de Politicas de habitagao,
disponiveis.

e O Diagnéstico, contendo os aspetos mais relevantes a ter em conta na definicdo da estratégia
local de habitacdo, com destaque para as dificuldades de acesso a habitacdo e caréncias

habitacionais identificadas, os recursos disponiveis e respetivas limitacGes.
O Relatdrio contém ainda os seguintes Anexos:

— Anexos 1, 2,3 e4com a caracterizagdo do parque habitacional das entidades do setor social e do
Municipio.
— Anexos 5, 6 e 7 com a localizagao do patrimdnio habitacional do Municipio e das entidades do

setor social.
A fase subsequente da elaboragdo da ELH-MN ird incidir sobre as seguintes componentes de trabalho:

— A Estratégia;

— O Plano de Agédo;

— A coeréncia da Estratégia e do Plano de A¢ao com os principios definidos no Art2 3 do Decreto Lei
n? 37/2018 que estabelece o Programa 12 Direito;

— O Plano de Monitorizagao.
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Esta segunda fase ird traduzir-se em dois Relatdrios: o primeiro, contendo a Estratégia; e o segundo,

o Relatdrio final da ELH-MN, contendo o conjunto das componentes de trabalho.
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I. CARACTERIZACAO DO SETOR DA HABITACAO EM MONTEMOR-O-NOVO
I.1. Dinamica Demografica e do Parque Habitacional

Evolug¢do demogrdfica e do parque habitacional

Entre 2001 e 2011, o Concelho de Montemor-o-Novo perdeu 6,1% da populagdo, o que representa um
decréscimo superior ao verificado na Regido Alentejo e na sub-regido do Alentejo Central. Os concelhos
vizinhos de Evora e Vendas Novas tiveram, neste mesmo periodo, um comportamento mais favoravel,

com variacdes de 0,1% e 2% da populacao, respetivamente.

Quadro 1 - Evolugado da populagao residente entre 2001 e 2011

Variacao
g0t 2001-2011
Ne %
Alentejo 776.585 757.302 -2,5
Alentejo Central 173.646 166.822 -3,9
Concelho de Montemor-o-Novo 18.578 17.437 -6,1
Concelho de Evora 56.519 56.596 0,1
Concelho de Vendas Novas 11.619 11.846 2,0

Fonte: INE, Censos 2001 e 2011.

O decréscimo populacional generalizou-se a todo o territdrio concelhio, com exceg¢do das freguesias de
Nossa Senhora da Vila (+8%), que abrange a area de ocupagdo mais recente da Cidade e Foros de Vale de

Figueira (+0,5%) de maior proximidade a Cidade.

A drea rural do Concelho, em desertificagdo populacional acentuada, sofreu um forte decréscimo
populacional, superior a 10% nas freguesias de S3ao Cristévado, Santiago do Escoural, Corticadas de Lavre,
Lavre, Ciborro e Silveiras.

Quadro 2 - Crescimento da populagao, familias classicas e alojamentos familiares classicos, no
Concelho de Montemor-o-Novo, entre 2001 e 2011

= Familias Alojamentos
Populagdo L o o
Classicas familiares classicos
% % %
Cabrela -7,7 -7,1 -4,3
Lavre -16,6 -11,2 1,0
Nossa Senhora do Bispo -8,9 -2,3 4,5
Nossa Senhora da Vila 7,8 13,0 12,0
Santiago do Escoural -19,5 -12,9 -5,4
S3o Cristévao -28,4 -19,5 -15,1
Ciborro -15,1 -9,7 -10,9
Corticadas de Lavre -17,5 -10,0 1,5
Silveiras -10,6 -2,0 4,0
Foros de Vale de Figueira 0,5 -3,3 13,8
Montemor-o-Novo -6,1 -1,1 3,3

Fonte: INE, Censos 2001 e 2011.
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Esta dindmica refletiu-se no despovoamento da maioria dos pequenos aglomerados e no reforgo da
concentragdo da populacdo na sede de concelho. Em 2011, a cidade de Montemor-o-Novo (freguesias
de Nossa Senhora do Bispo e de Nossa Senhora da Vila) concentrava 63,1% da populagdo concelhia,
enquanto que em 2001 concentrava 59%. Ainda assim, o conjunto das 2 freguesias perdeu 0,4% da
populagdo entre 2001 e 2011, ja que o crescimento das areas de ocupacdo mais recente ndo compensou
o decréscimo acentuado ocorrido na sua malha urbana de génese mais antiga e na area rural abrangida

por estas freguesias.

O decréscimo da populacdo concelhia entre 2001 e 2011, foi acompanhado da diminuicdo efetiva do
numero de familias residentes (-1,1%). Apenas a freguesia de Nossa Senhora da Vila, que abrangia as
principais areas de expansdo da cidade de Montemor-o-Novo, registou um crescimento significativo do
numero de familias entre 2001 e 2011 (13%). Em todas as demais, o nimero de familias diminuiu no

mesmo periodo.

Neste periodo, verificou-se também a reducdo da dimensdo média da familia, que passou de 2,61 para
2,47, sendo previsivel que esta tendéncia se tenha mantido na ultima década, com impacto no aumento

da procura das tipologias de alojamentos T1 e T2.

Figura 1 - Dimensdao média da familia por freguesia em 2001 e 2011
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Fonte: INE, Recenseamento da populagdo e habitagdo - Séries histdricas e Censos 2011.

Em 2011, o indice de envelhecimento no concelho de Montemor-o-Novo (238,4) revelava ja uma

populagdo mais envelhecida quando comparada com a média do Alentejo Central (183,5). Em 2018 este
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indice passou para 281,1 o que revela um agravamento bastante significativo do envelhecimento

demografico face a 2011, mantendo-se a posi¢do desfavordvel relativamente ao Alentejo Central (212,4).

As alteracOes demograficas - reducao do numero de familias, reducdo da dimensdo média da familia e
forte envelhecimento da populagdo, apontam para a necessidade de promover medidas e solugGes
habitacionais que visem a adaptacdao do parque habitacional existente e da oferta de habitacdo a

realidade e necessidades atuais.

No periodo de 2005-2010, a mobilidade residencial nos concelhos do Eixo Vendas Novas - Montemor -
Evora revelou-se relativamente elevada no contexto regional, apresentando valores quer de atracdo, quer

de repulsao mais elevados que o Alentejo e o Alentejo Central.

0 Concelho apresenta um saldo positivo na relagio atragdo/repulsido residencial, insuficiente, contudo,
para compensar a perda resultante do crescimento natural negativo, principal responsavel pela perda
de populag¢ao neste periodo. A capacidade de atragdo concelhia (7%) foi superior a envolvente regional
(5% na Regido Alentejo, 4% no Alentejo Central e 6% no Concelho de Evora), sendo que a distribui¢do do
crescimento populacional por freguesia sugere que a atratividade residencial identificada se concentra na

Cidade. No mesmo periodo, a taxa de repulsdo situou-se nos 6%.

Neste mesmo periodo, ou seja, entre 2001 e 2011, o nimero de alojamentos familiares classicos teve
um acréscimo de 3,3% no Concelho (o que corresponde a um acréscimo de 332 alojamentos), quando
o numero de familias diminuiu (-1,1%, o que corresponde a menos 76 familias). Esta situacdo

determinou a alteragdo do racio n2 de alojamentos/familia, que passou de 1,40 para 1,46.

O crescimento do parque habitacional ocorreu principalmente nas freguesias de Nossa Senhora da Vila
(12%) e Foros de Vale Figueira (13,8%) sendo que, no segundo caso é explicado, em grande parte, pelo

acréscimo dos alojamentos de 22 residéncia.

Na ultima década, designadamente entre 2011 e 2018, o Concelho perdeu 9,7% da populagao, de acordo
com as estimativas da populagdo residente do INE, o que representa um agravamento do decréscimo
populacional ja verificado entre 2001 e 2011. Neste periodo, o decréscimo foi novamente superior ao

registado na Regido (-6,8%) e no Alentejo Central (-8,4%).

E reconhecida a drastica diminui¢do da atividade relacionada com a construcdo civil na Gltima década em
Portugal e a desaceleragao do crescimento do parque habitacional. O simples registo dos cerca de 100.000
fogos que chegaram a ser construidos anualmente na primeira década do século XXI para os menos de
10.000 fogos construidos anualmente nos ultimos anos, é sintomatico das profundas alteracdes que esta
atividade sofreu na ultima década. O Municipio de Montemor-o-Novo ndo escapou a este fendmeno de

forte decréscimo da atividade de edificagao.
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Entre 2011 e 2018, foram licenciados 81 fogos em construgdes novas, o que representa, uma média de

10 fogos/ano. A UF de Nossa Senhora da Vila, Nossa Senhora do Bispo e Silveiras, que abrange a cidade

de Montemor-o-Novo, concentra a maior parte dos novos edificios licenciados (65,5%) e dos fogos

licenciados em novas construgdes neste periodo (75,3%), destacando-se também a freguesia de Foros de

Vale Figueira, na proximidade da Cidade. Esta situa¢do, ja verificada na década anterior, revela a

manutenc¢do da tendéncia de concentragdo da construcdo de habitacdo e da populagdo, na sede de

concelho. Neste periodo, verificou-se também uma fraca dindmica de reabilitagdo e reconstrugdo de

edificios, com maior incidéncia na Unido das Freguesias de Nossa Senhora da Vila, Nossa Senhora do Bispo

e Silveiras (52%).

Quadro 3 - Edificios e fogos licenciados para habitag¢do familiar entre 2011 e 2018, por freguesia

Edificios licenciados para habitacdo ' Fogos licenciados em

Freguesias/Concelho familiar construgdes novas
Construgoes Ampliagoes, alteragoes para habitag¢do
novas (N2) e reconstrugées (N2) familiar (N2)
Cabrela 1 2 1
Santiago do Escoural 2 5 2
Sdo Cristévao 1 4 1
Ciborro 2 2 2
Foros de Vale de Figueira 14 3 14
Unido das freguesias de Corticadas de Lavre e
0 10 0

Lavre
Unido das freguesias de Nossa Senhora da Vila,

. - 38 28 61
Nossa Senhora do Bispo e Silveiras
Montemor-o-Novo 58 54 81

Figura 2 -

Fonte: INE, Inquérito aos projetos de obras de edificacdo e de demoli¢do de edificios.

Evolugdo do n? de fogos licenciados em construgGes novas para habitagao familiar, entre
2011 e 2018
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Fonte: INE, Inquérito aos projetos de obras de edificagdo e de demoligdo de edificios.
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De acordo com as estatisticas das obras concluidas (INE), entre 2011 e 2018, foram concluidos 52 fogos
em construgdes novas para habitacdo familiar no Concelho (uma média de 7 por ano), o que revela que a

dindmica de construcgdo neste periodo foi inferior quando comparada com a verificada na década anterior.

Figura 3 - Fogos concluidos em construgdes novas para habitagao familiar, 2011 a 2018

14
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Fonte: INE, Estatisticas das obras concluidas.

Esta fraca dindmica de crescimento do parque habitacional e a localizacdo dos fogos licenciados e
construidos, ndo pode ser dissociada da recessdo demogréfica neste mesmo periodo e indicia a
manutencdo da tendéncia de concentracdo da populacdo na Cidade de Montemor-o-Novo, ja verificada

na década anterior.

Por outro lado, a dificuldade de acesso ao crédito bancario para a construgdo imobilidria e para aquisicdo
de habitagdo por parte das familias, constitui também um fator explicativo do menor investimento na
construcgdo para habitacgdo. A crise do imobiliario associada a recente crise econdmica, reduziu a confianga

dos promotores e construtores locais no desenvolvimento de novos projetos para primeira habitagao.
Forma de ocupagdo dos alojamentos

Entre 2001 e 2011, o nimero de fogos vagos no Concelho teve um decréscimo de 9%. Apenas as
seguintes freguesias registaram um acréscimo dos fogos vagos: Nossa Senhora do Bispo, que abrange a
zona histérica da cidade de Montemor-o-Novo (14,3%), Corticadas de Lavre (27,1%), Silveiras (24,2%) e

Foros de Vale Figueira (50,6%).

No mesmo periodo, os alojamentos de uso sazonal ou 22 residéncia, aumentaram 27%, com maior

incidéncia nas freguesias de Cabrela, Lavre e Foros de Vale Figueira.
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Quadro 4 - Evolugdo do nimero de alojamentos familiares cldssicos vagos e de 22 residéncia, entre

2001 e 2011
. Alojamentos Vagos Alojamentos 22 Residéncia
Freguesias/Concelho
2001 2011 Var.(%) 2001 2011 Var. (%)
Cabrela 74 27 -63,5 77 132 71,4
Lavre 73 63 -13,7 104 158 51,9
Nossa Senhora do Bispo 308 352 14,3 308 414 34,4
Nossa Senhora da Vila 306 243 -20,6 380 436 14,7
Santiago do Escoural 183 178 -2,7 129 168 30,2
S3o Cristévao 111 62 -44,1 174 185 6,3
Ciborro 93 23 -75,3 121 161 33,1
Corticadas de Lavre 70 89 27,1 139 168 20,9
Silveiras 66 82 24,2 90 98 8,9
Foros de Vale de Figueira 83 125 50,6 104 146 40,4
Montemor-o-Novo 1.367 1.244 -9,0 1.626 2.066 27,1

Fonte: INE, Censos de 2001 e 2011.

Em 2011, os alojamentos vagos no Concelho (1.244) representavam 12,1% e tinham maior expressao
nas freguesias rurais de Santiago do Escoural, Silveiras e Foros de Vale Figueira. Nas duas freguesias mais
urbanas, que incluem a sede de concelho, os fogos vagos (595 — 48% do total), tém maior expressao na
Freguesia de Nossa Senhora do Bispo, que abrange a zona histérica da Cidade. Na area incluida no Plano
de Acdo de Regeneracdo Urbana (PARU) elaborado em 2015%, que corresponde grosso modo, a érea
central e mais tradicional da Cidade onde se inclui a zona histdrica, o nimero de alojamentos vagos (239)
correspondia a 16,4% do total. Na Area de Reabilitagdo Urbana do Castelo e Arrabalde, que abrange uma

area mais restrita do PARU circunscrita a zona histérica de génese mais antiga, o seu peso era de 21%.

Estes alojamentos, embora grande parte se encontrem em deficiente estado de conservagao, constituem
um patriménio a mobilizar para o mercado habitacional, através de mecanismos que promovam a sua
reabilitacdo ou renovagdo, nos casos aplicaveis, no sentido de melhorar as condi¢des de habitabilidade e

de adequar a sua dimensao e caracteristicas a procura atual.

Constrangimentos de varia ordem tém limitado o processo de reabilitacdo do parque habitacional da area
histérica da Cidade, entre os quais se destacam a falta de iniciativa dos proprietarios por caréncia de
recursos econémicos, o facto de esta area estar sujeita a cuidados especificos de reabilitacdo pela sua
importancia patrimonial, e ainda as caracteristicas do cadastro e as complexas situa¢des de titularidade

que sdo um fator de dissuasdao da compra de edificios para habitagao.

10 Plano de Agdo de Regeneracdo Urbana (PARU) de Montemor-o-Novo elaborado no quadro do Portugal 2020, definiu a
estratégia para a regenerac¢do urbana da Cidade determinada pelos objetivos do Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano
(PEDU) e incidiu sobre as 3 ARU da Cidade. Na sequéncia da entrada em vigor do Decreto-Lei n2 307/09 de 23 de outubro, alterado
pela Lei 32/2012 de 14 de agosto, o Municipio fez delimitar trés ARU para a Cidade, dando suporte ao desenvolvimento das
OperagGes de Reabilitagdo Urbana previstas: as ARU do Castelo e Arrabalde, de S. Pedro e da Avenida e Antigo Campo da Feira.
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Quadro 5 - Peso do niimero de fogos de residéncia habitual, vagos e de uso sazonal ou 22 residéncia,
no total de alojamentos, por freguesia, em 2011

Fogos Fogos Fogos de uso

. S Total
Freguesias/Concelho residéncia vagos sazonal ou 22 (%)

habitual (%) (%) residéncia (%)
Cabrela 62,8 6,3 30,9 100,0
Lavre 57,6 12,1 30,3 100,0
Nossa Senhora do Bispo 72,1 12,9 15,1 100,0
Nossa Senhora da Vila 77,8 8,1 14,6 100,0
Santiago do Escoural 63,2 18,9 17,9 100,0
Sdo Cristévao 49,9 12,6 37,5 100,0
Ciborro 61,7 4,8 33,5 100,0
Corticadas de Lavre 58,2 14,5 27,4 100,0
Silveiras 57,4 19,5 23,3 100,0
Foros de Vale de Figueira 60,0 18,5 21,6 100,0
Montemor-o-Novo 68,0 12,0 20,0 100,0

Fonte: INE, Censo de 2011.

Em 2011, os alojamentos de uso sazonal ou de 22 residéncia no Concelho (2.066), representavam 20,1%
do total e tinham maior expressao nas freguesias rurais, principalmente de S. Cristévao, Ciborro, Cabrela
e Lavre. Nas duas freguesias mais urbanas, que abrangem a Cidade de Montemor-o-Novo, a sua incidéncia

€ bastante menor.

Na ultima década, o nimero de alojamentos designados por “Alojamento Local” (AL), dedicados a
atividade turistica, passou de 1 em 2010 para 37 em 2019, sendo que a maior parte (24-64,9%) foram
registados em 2018 e 2019.

Figura 4 - Estabelecimentos de Alojamento Local registados no Turismo de Portugal, no Concelho de
Montemor-o-Novo (2010-2019)
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Nota: os dados relativos a 2019, reportam a 7-11-2019.
Fonte: Turismo de Portugal.

Estes alojamentos localizam-se principalmente na UF Nossa Senhora da Vila, Nossa Senhora do Bispo e

Silveiras.
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Quadro 6 - Estabelecimentos de Alojamento Local, por freguesia

Freguesias / Concelho \ N2 %
Cabrela 3 8,1
UF Cortigadas de Lavre e Lavre 6 16,2
UF Nossa Senhora do Bispo, Nossa Senhora da Vila e Silveiras 16 43,2
Santiago do Escoural 2 5,4
Sdo Cristévao 5 13,5
Ciborro 2 5,4
Foros de Vale de Figueira 3 8,1
Montemor-o-Novo 37 100%

Nota: os dados relativos a 2019, reportam a 7-11-2019.
Fonte: Turismo de Portugal.

Condigoes de habitagéo
No que respeita as condicBes de habitacdo, entre 2001 e 2011 diminuiu o nimero de familias em
alojamentos sobrelotados (-4,37%) e também a percentagem de familias em alojamentos ndo cldssicos (-

0,42%) que correspondem, quase sempre, a alojamentos sem as condigdes minimas de habitabilidade.

Em 2011, viviam em alojamentos cldssicos sobrelotados, 8,4% das familias do Concelho, sendo que as
freguesias de Nossa Senhora do Bispo, que abrange a drea da Cidade com o parque edificado mais antigo

e Cabrela, apresentavam as situagdes mais desfavoraveis.

As familias a residir em alojamentos ndo classicos (19) representavam apenas 0,27% do total. Tratavam-
se, maioritariamente, de familias de etnia cigana residentes na Cidade que, na sua maioria, foram

realojadas pelo Municipio ao longo dos ultimos anos. Atualmente, ha apenas 2 familias por realojar.

N3o estdo disponiveis dados estatisticos posteriores a esta data, relativamente a estes indicadores.

Quadro 7: Familias em alojamentos sobrelotados, em alojamentos ndo classicos em 2011

o o Familias em Familias em alojamentos
Total Familias classicas em . : = >
o . 0 alojamentos sem instalagoes (agua,
. ETNIE alojamentos familiares o =
Freguesias/Concelho o o familiares ndo retrete, banho/duche e
Classicas classicos sobrelotados o .
classicos aquecimento)
N.2 N.C . N2 %
Cabrela 274 29 10,58 0 0,00 0 0,00
Lavre 301 22 7,31 0 0,00 0 0,00
Nossa Senhora do Bispo 1.994 203 10,18 1 0,05 6 0,30
Nossa Senhora da Vila 2.335 180 7,71 15 0,64 7 0,30
Santiago do Escoural 594 51 8,59 0 0,00 0 0,00
Sdo Cristévao 247 18 7,29 0 0,00 0 0,00
Ciborro 299 19 6,35 0 0,00 0 0,00
Corticadas de Lavre 361 21 5,82 1 0,28 5 1,4
Silveiras 244 24 9,84 1 0,41 2 0,8
Foros de Vale de Figueira 406 26 6,40 1 0,25 1 0,2
Montemor-o-Novo 7.055 593 8,41 19 0,27 21 0,30

Fonte: INE, Censo de 2011.

Quanto ao estado de conservagdo do parque habitacional, 2,7% dos edificios do Concelho necessitavam

de grandes reparag¢des ou estavam muito degradados. As freguesias de S3o Cristévao e Corticadas de

N
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Lavre destacam-se como aquelas com maior percentagem de edificios degradados. Na Cidade de

Montemor-o-Novo, é a Freguesia de Nossa Senhora do Bispo que apresenta a situa¢cdo mais desfavoravel.

Quadro 8 - Estado de conservacao e Idade do parque edificado, em 2011

Edificios com necessidade o
Freguesias/Concelho Idade média dos

de grandes reparagoes ou

e A
T C G Ee s (] edificios (n2 de anos)

Cabrela 1,04 34,85
Lavre 2,51 39,96
Nossa Senhora do Bispo 2,64 45,29
Nossa Senhora da Vila 1,60 51,02
Santiago do Escoural 2,01 58,01
Sdo Cristovao 8,61 45,21
Ciborro 2,34 35,78
Corticadas de Lavre 7,09 31,68
Silveiras 1,59 35,23
Foros de Vale de Figueira 1,07 34,72
Montemor-o-Novo 2,73 44,31

Fonte: INE, Recenseamento da populagdo e habitagéo, 2011.

De acordo com o levantamento realizado em 2017 no ambito da elaboragdo das Operagdes de
Reabilitagdo Urbana da Cidade, no conjunto das 3 Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU), dos 1.405 edificios
com uso habitacional caracterizados, 109 (7,8%) apresentavam um estado de conservagao médio, ou seja,

apresentavam anomalias que prejudicam o uso e o conforto e 79 (5,6%), encontravam-se em mau ou

Quadro 9 - Estado de conservagio (exterior) dos edificios com uso habitacional nas Areas de
reabilitagdao Urbana da Cidade de Montemor-o-Novo

ARU Avenida e
Antigo Campo ARU S. Pedro Total
da Feira

Ne % %
Muito bom (n3o necessita reparagdes) 374 49,3 360 71,4 96 67,6 | 830 | 59,1
Bom (anomalias que prejudicam o aspeto
e necessita pequenas reparagoes, de facil | 250 32,9 100 19,8 28 19,7 | 378 | 26,9
execucao)
Médio (anomalias que prejudicam o uso e
o conforto, de dificil execugdo)
Mau (anomalias grandes, que prejudicam
o uso e o conforto e que poem em risco a 32 4,2 9 1,8 1 0,7 42 3,0
salde e a seguranga)
Muito mau / ruina (edificio que ndo pode
ser utilizado por razdes e seguranca e/ou

ARU Castelo e

Estado de conservacao Arrabalde

71 9,4 24 4,8 14 99 | 109 | 7,8

salubridade. Necessita interven¢do muito 29 3.8 / 14 1 0,7 37 2,6
grande ou demoli¢do)

Em obra 3 0,4 4 0,8 2 1,4 9 0,6
Total 759 100 504 100 142 100 | 1405 [100,0

Fonte: CMMN, ORU do Castelo e Arrabalde, da Avenida e Antigo Campo da Feira e de S. Pedro (2017).
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muito mau estado de conservac3do, a maioria localizados na ARU do Castelo e Arrabalde (61 - 77,2%). Esta
é também a drea da Cidade onde o parque edificado é mais envelhecido, ja que 44,8% dos edificios sdo
anteriores a 1919 e onde as caracteristicas do parque habitacional mais se distanciam dos padrdes atuais
de procura em matéria de conforto e area util, o que dificulta a sua reabilitacdo. Este fator, aliado a outros
como as herancas indivisas e absentismo dos proprietarios na rentabilizacdo do seu patrimdnio, tem

dificultado a reabilitacdo e ocupacdo do parque habitacional nesta area da Cidade.

No contexto da estratégia de regeneracdo urbana para a area de génese mais antiga da Cidade, em
particular a area abrangida pela ARU do Castelo e Arrabalde, a manutencdo da fungdo residencial é uma
questdo vital. O incentivo a reabilitacio do parque habitacional e a melhoria das condi¢Ges de
habitabilidade, aliadas a revitalizacdo socioecondmica, constituem preocupacdes centrais da politica

municipal.

Regime de ocupagdo e propriedade dos alojamentos

A maior parte dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual no Concelho de Montemor-o-
Novo sdo ocupados pelo proprietario ou coproprietdrio. O regime de arrendamento ou subarrendamento,
tem uma expressdo reduzida (22,6%), com maior incidéncia nas freguesias de Santiago do Escoural, Nossa
Senhora do Bispo e Lavre. O regime de propriedade coletiva de cooperativa de habitacdo, é quase

inexistente e circunscrito a Cidade de Montemor-o-Novo.

Quadro 10 - Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual por regime de ocupag¢ao, em 2011

Proprietario em

regime de
Proprietario ou propriedade Arrendatario ou Outra
Freguesias/Concelho oo roprietario coletiva de subarrendatario situagdo
cooperativa de

habitagdao

N2 %
Cabrela 189 70,5 0 0,0 47 17,5 32 | 11,9 268 100,0
Lavre 170 56,7 0 0,0 80 26,7 50 | 16,7 300 100,0
Nossa Senhora do Bispo 1.193 60,5 8 0,4 551 27,9 221 | 11,2 | 1.973 | 100,0
Nossa Senhora da Vila 1.560 | 67,4 32 1,4 517 22,3 207 | 89 | 2.316 | 100,0
Santiago do Escoural 339 57,1 1 0,2 174 29,3 80 | 13,5 594 100,0
Sdo Cristovao 178 72,4 1 0,4 31 12,6 36 | 14,6 246 100,0
Ciborro 241 81,1 0 0,0 23 7,7 33 | 11,1 297 100,0
Corticadas de Lavre 227 63,8 1 0,3 76 21,3 52 14,6 356 100,0
Silveiras 163 67,9 0 0,0 55 22,9 22 9,2 240 100,0
Foros de Vale de Figueira 330 81,7 5 1,2 24 5,9 45 11,1 404 100,0
Montemor-o-Novo 4.590 65,6 48 0,7 1.578 22,6 778 | 11,1 | 6.994 | 100,0

Fonte: INE, Censo de 2011.

2 Esta avaliagdo corresponde ao estado de conservagdo exterior.
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Em 2011, os alojamentos familiares classicos de residéncia habitual eram maioritariamente propriedade

do ocupante. Os alojamentos propriedade publica e de Instituicdes sem fins lucrativos tinham, em 2011,

uma expressao residual (88 - 1,3%), dos quais 42 pertenciam ao Municipio de Montemor-o-Novo. Os

alojamentos propriedade de cooperativas de habitagdo eram entdo praticamente inexistentes - 3

alojamentos na cidade de Montemor-o-Novo.

Quadro 11 - Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual por tipo de entidade proprietaria,
em 2011

Freguesias/Concelho Ocupante descendentes

Outrem -
ascendentes
ou

em primeiro
ou segundo
grau

Outrem -
particular
ou
empresa
[ JAELE]

autonomas,
instituicoes
sem fins
lucrativos

Outrem -

estado,

instituicoes

publicas

Outrem - Outrem -
empresas autarquias
publicas locais

Outrem -

cooperativas

[ [3
habitacdo

Cabrela 70,5 3,7 25,7 0,0 0,0 0,0 0,0 100,0
Lavre 56,7 6,3 35,7 1,0 0,0 0,3 0,0 100,0
Nossa Senhora do 60,9 6,5 31,1 08 0,1 0,5 0,1 100,0
Bispo

\'\/'i‘l’:sa SR 68,7 4,7 24,2 0,8 0,1 1,3 0,1 100,0
Santiago do Escoural 57,2 10,1 32,0 0,2 0,2 0,3 0,0 100,0
S0 Cristovio 72,8 45 22,4 0,4 0,0 0,0 0,0 100,0
Ciborro 81,1 6,4 12,5 0,0 0,0 0,0 0,0 100,0
Corticadas de Lavre 64,0 8,4 27,5 0,0 0,0 0,0 0,0 100,0
Silveiras 67,9 5.4 26,7 0,0 0,0 0,0 0,0 100,0
Foros de Vale de 82,9 7.9 9,2 0,0 0,0 0,0 0,0 100,0
Figueira

Montemor-o-Novo 66,3 6,2 26,2 0,6 0,1 0,6 0,0 100,0

Fonte: INE, Censo de 2011.

Em 2019, foram identificadas 97 habita¢des de propriedade publica ou de instituicGes sem fins lucrativos

Quadro 12 - Alojamentos de propriedade publica ou de instituicdes sem fins lucrativos

Entidade proprietaria

: Municipiode Casado Fabrica da lgreja
Freguesias/Concelho e Centro Social Total
Montemor-  Povo de o
o-Novo Lavre da Pardquia de
N2 Sr2 da Vila
Cabrela - - - -
UF Cortigcadas de Lavre e Lavre - 15 - 15
UF Nossa Sra. do Bispo, Nossa Sra. da Vila e Silveiras 61 - 21 82
Santiago do Escoural - - - -
Sédo Cristovao - - - -
Ciborro - - - -
Foros de Vale de Figueira - - - -
Montemor-o-Novo 61 15 21 97
Fonte: Camara Municipal de Montemor-o-Novo, 2019.
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ONE




Estratégia Local de Habitacdo de Montemor-o-Novo 2030

- Relatorio de Caracterizagédo e Diagndstico -

no Concelho, a maior parte propriedade do Municipio de Montemor-o-Novo, concentradas na UF de

Nossa Senhora do Bispo, Nossa Senhora da Vila e Silveiras.

Entre 2011 e 2018, o numero de fogos licenciados em construgdes novas por entidade proprietdria revela
a auséncia de fogos promovidos por organismos publicos. A totalidade dos fogos licenciados para

habitacdo familiar foi promovida por pessoa singular e por empresas privadas.

Quadro 13 - Fogos licenciados em construgoes novas para habita¢do familiar entre 2011 e 2018, por
entidade promotora

Entidade Promotora

Freguesias/Concelho Pessoa Organismo Empresa
singular publico privada

Cabrela 1 100,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 1 100,0
Santiago do Escoural 2 100,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 2 100,0
S3do Cristdvdo 1 100,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 1 100,0
Ciborro 2 100,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 2 100,0
Foros de Vale de Figueira 14 |100,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 14 100,0
Unido das freguesias de Corticadas 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0
de Lavre e Lavre
UF de Nossa S',enhora'da‘VHa, Nossa 32 525 0 0,0 29 475 0 0,0 61 100,0
Senhora do Bispo e Silveiras
Montemor-o-Novo 52 64,2 0 0,0 29 35,8 0 0,0 81 100,0

Fonte: INE, Inquérito aos projetos de obras de edificacdo e de demoli¢do de edificios.

I.2. Mercado da Habitagao

Evolugdo dos custos da habitag¢do para venda e arrendamento

Para uma perce¢do do panorama do mercado imobilidrio habitacional recorreu-se a informagao
estatistica oficial sobre os precos de venda e das rendas da habitacdo, publicada pelo INE a andlise de
bases de dados de informacdo comercial disponiveis na web, e também a informacdo essencialmente

qualitativa de agentes do setor imobiliario.

Em Portugal assistiu-se, nos Ultimos anos, a um acréscimo significativo dos precos praticados na transacgao
de imdveis. Em apenas trés anos, entre o 12 trimestre de 2016 e o 22 trimestre de 2019, o valor mediano
de vendas por m? dos alojamentos familiares passou de 830€ para 1.031€, o que representa uma subida
de 24,2%. O valor mediano das rendas por m? de alojamentos familiares em novos contratos de
arrendamento no Pais passou de 4,39€ no 22 semestre de 2017, para 5,0€ no 12 semestre de 2019,

registando uma taxa de variagao de 13,9%.

Em Montemor-o-Novo o acréscimo do valor das vendas foi apenas de 3,9%, ligeiramente superior ao
verificado no Alentejo Central, mas bastante inferior ao registado nos concelhos vizinhos de Evora (22,9%)

e de Vendas Novas (12,4%).
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Quadro 14 - Valor mediano das vendas por m2, de alojamentos familiares

12 Trimestre 22 trimestre Variagao
2016 2019 2016-2019
€ 3
Alentejo Central 689 711 3,2
Montemor o-Novo 619 643 3,9
Concelho de Evora 966 1187 22,9
Concelho de Vendas Novas 644 724 12,4

Nota: Estatisticas ndo disponiveis por freguesia, para os concelhos do Alentejo Central.
Fonte: INE, Estatisticas de pregos da habitagdo a nivel local (trimestral).

Figura 5 - Evolugdo do valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares
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Fonte: INE, Estatisticas de precos da habitagdo a nivel local.

No mercado de arrendamento, entre o 22 semestre de 2017 e o 12 semestre de 2019, registou-se um
decréscimo do nimero de novos contratos em Montemor-o-Novo (-12,3%)°. O Concelho acompanhou a
tendéncia geral verificada no Alentejo Central, onde este decréscimo foi de -17,9%, e em todos os
concelhos da sub-regido para os quais estd disponivel esta informagdo. Nos concelhos vizinhos de Evora

e Vendas Novas, o niUmero de novos contratos teve uma redugdo de -18% e de -11,8%, respetivamente.

Quadro 15 - Valor mediano das rendas por m?, de novos contratos de alojamentos familiares

22 Semestre 12 semestre variacao

2017 2019 2017-2019
3 € %
Alentejo Central 3,58 3,70 3,4
Montemor o-Novo 3,47 3,53 1,7
Concelho de Evora 4,77 5,10 6,9
Concelho de Vendas Novas 3,22 3,56 10,6

Nota: Estatisticas de rendas da habita¢do ao nivel local

O valor mediano das rendas por m? de novos contratos de alojamentos familiares no 12 semestre de 2019

situava-se em 3.53 €, valor inferior ao verificado no Alentejo Central e nos concelhos de Evora e de Vendas

3 A desagregacdo geografica ao nivel da freguesia ocorre apenas nas areas metropolitanas de Lisboa e Porto.

ONES
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Novas. Quanto a evolugdo deste valor verificou-se, neste mesmo periodo, um acréscimo de 1,7% em
Montemor-o-Novo. Este agravamento foi, no entanto, também inferior ao verificado no Alentejo Central

e nos concelhos vizinhos.

Figura 6 - Evolug3o do valor mediano das rendas por m?, de novos contratos de alojamentos familiares
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Fonte: INE, Estatisticas de Rendas da Habitagdo ao nivel local.

Ainda no que respeita ao valor das rendas praticadas no mercado imobiliario, é também de referir o
posicionamento do Concelho de Montemor-o-Novo na tabela publicada na Portaria n.2 176/2019 na qual
é estabelecido o valor de referéncia do preco de renda para alojamento, aplicavel no ambito do Programa

de Arrendamento Acessivel, bem como os limites gerais de preco de renda por tipologia.

A referida tabela ordena todos os concelhos de Portugal por escalGes de renda no mercado imobilidrio a
que correspondem diferentes niveis de comparticipacdo para aplicar a politicas de rendas acessiveis.
Numa tabela com 6 escalGes, correspondendo o escaldo 1 aos valores mais baixos e o escaldo 6 aos mais
elevados, Montemor-o-Novo posiciona-se no escaldo 2. No Alentejo Central, apenas Evora se situa num

escaldo superior (escaldo 3).
Dindmicas de oferta e procura no mercado imobilidrio

Para a caracteriza¢do do mercado imobiliario, recorreu-se também as informagdes disponiveis nos sites

web de dois operadores comerciais: a Imovirtual e o BPI Expresso.

Embora esta informacgao deva ser analisada com alguma cautela, dado que sao valores suscetiveis de ter
alguma varia¢do decorrente das dinamicas de mercado e de negocia¢des especificas entre operador,
comprador e vendedor, é possivel, no entanto, identificar algumas linhas de caracterizacao atual do

mercado no Concelho de Montemor-o-Novo:
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e O mercado de arrendamento nas bases de dados consultadas é praticamente inexistente, ja que
a quase totalidade dos alojamentos no mercado se destinam a venda. Apenas foi encontrado um
alojamento (moradia) para arrendamento, o que significa que este mercado, com pouca
expressdo, ndo passa pela mediacdo de agentes imobiliarios.

e No mercado, predomina a oferta de moradias, que representa mais de 80% nas bases de dados
consultadas. Esta oferta localiza-se maioritariamente nas freguesias rurais, em particular em
Foros de Vale Figueira e em Cabrela, e destina-se principalmente ao mercado de segunda
habitacao.

o A oferta de apartamentos tem uma expressao muito reduzida no mercado, inferior a 20%, e esta
concentrada na Unido de Freguesias N2 Sr2 da Vila, N2 Sr2 do Bispo e Silveiras, que abrange a

Cidade de Montemor-o-Novo.

A tipologia dominante é o T3 no caso dos apartamentos e também das moradias. Os
apartamentos de pequena dimensdo (TO e T1) sdo praticamente inexistentes. Apenas foram

encontrados 2 registos nas bases de dados consultadas: um TO e um T1.

Quadro 16 - Alojamentos para venda e arrendamento nas bases de dados BPIExpresso e Imovirtual

Alojamentos para venda Alojamentos para arrendamento
BPI Expresso ‘ Imovirtual BPI Expresso Imovirtual ‘
Ne N | % Ne %
Apartamento 41 18,9 23 16,7 0 0,0 0 0,0
Moradias 176 |*/081,1| 115 83,3 1 100,0 0 0,0
Total 217 | 100,0 138 | 100,0 1 100,0 0 0,0

Consultados em 11-11-2019.
Fontes: bpiexpressoimobiliario.pt; imovirtual.com.

Os contactos efetuados com agentes imobilidrios com atividade em Montemor-o-Novo, permitiram

identificar alguns aspetos que caracterizam o mercado imobilidrio local, tais como:

e A procura de habitacdo nas agéncias de media¢do imobilidria verifica-se principalmente no
segmento da 22 habita¢do (mais de 60%), protagonizada por pessoas da Area Metropolitana de
Lisboa e de outros grandes centros do Pais de uma faixa etaria mais elevada e com elevado poder
de compra, alguns estrangeiros e também investidores. Este segmento de procura concentra-se
principalmente nas freguesias rurais, mas também na zona histdrica e mais antiga da Cidade,
atraido por fatores como a qualidade ambiental e paisagistica e, na Cidade, pelas caracteristicas
do edificado, com potencialidades de reabilitagdo interessantes e exclusivas, bem como pela sua
localizagdo estratégica, designadamente a proximidade a Lisboa e a boa acessibilidade rodoviaria.
Embora a procura de segunda residéncia e para Alojamento Local de apoio ao turismo, possa

constituir um fator positivo na reabilitacdo do edificado, acresce o risco de gentrificacdo na zona
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histérica e mais antiga da Cidade, onde a manutenc¢do da fungao residencial e o mix social sdo

determinantes para a regeneragao urbana, coesao social e territorial.

e A fraca dindmica do mercado imobilidrio em Montemor-o-Novo para primeira habitacdo,
indissociavel do fraco dinamismo econdmico e reduzida atratividade do Concelho, é
protagonizada principalmente pela populagcdo residente, principalmente jovens em fase de
autonomizacgdo e casais jovens, que pretendem fixar-se na Cidade, onde se concentra a procura

de habitacao.

A procura para primeira habitacdo nas freguesias rurais, € muito reduzida e protagonizada
principalmente por jovens com projetos/negdcios nas areas da agricultura biolédgica, produtos

locais e turismo, que procuram principalmente habita¢des unifamiliares com terreno adjacente.
A procura por parte de pessoas e familias de outros concelhos é, neste momento, residual.

e A oferta de habitacdo no mercado para primeira habitacdo é reduzida e desajustada dos padrdes
de procura em termos de conforto e condi¢Ges de habitabilidade.
A construcdo nova tem sido quase inexistente na ultima década e a maior parte das casas
disponiveis sdo antigas e com necessidades de reabilitacdo. Na Cidade, onde a procura é maior,
apesar do elevado nimero de fogos devolutos, principalmente na zona histdrica e mais antiga da
Cidade, a oferta para comercializacdo é escassa, resultado de proprietdrios pouco ativos
relativamente a rentabilizacdo do seu patrimdnio. O patrimdnio mais valioso atinge precos muito

elevados e é dirigido principalmente ao mercado de 22 habitagao.

e As pessoas com maior dificuldade de acesso a habitagdo no mercado livre sdo principalmente
jovens, casais jovens e familias de baixos recursos, que se confrontam com as limitagGes no acesso
ao crédito por parte dos bancos para aquisicdo e com a grande escassez e deficiente qualidade da

oferta de habitagdo para arrendamento.

O mercado de arrendamento é praticamente inexistente, as rendas sdo bastante elevadas face
ao rendimento dos agregados familiares e grande parte das casas que surgem no mercado,
apresentam baixos niveis de qualidade e conforto e deficientes condi¢Ges de habitabilidade. O
valor da renda de um T2 na Cidade varia entre 350 e 400 euros. Para um T1 este valor varia entre
250 e 300 euros. Este valor é acrescido muitas vezes do custo de reabilitacdo, obras de

qualificacgdo, etc.
Acesso a habitagdo no mercado livre

O nivel de rendimento da populagdo e a sua relacdo com os pregos praticados no mercado da habitacao,

constituem fatores determinantes no acesso a habitacdo.
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Em 2017, o Concelho de Montemor-o-Novo, apresentava niveis médios de rendimento inferiores aos
verificados em Portugal (Continente), Alentejo Central e nos concelhos vizinhos de Evora e Vendas Novas,
em todos os indicadores analisados, o que traduz a situacdo de maior fragilidade econdmica das familias

residentes no Concelho.

Quadro 17 - Indicadores de Rendimento (€) da populagio residente, em 2017

Rendimento IRS Rendimento | Rendimento Rendimento IRS Rendimento IRS liquidado
o bruto bruto bruto o no total de
Unidade bruto liquidado liquidado bruto declarado .
declarado declarado declarado : rendimento
territorial declarado por : . por deduzido do IRS
: deduzido do por mediano por S bruto
por habitante o agregado liquidado por
habitante IRS liquidado agregado agregado fiscal AN declarado
por habitante fiscal fiscal (%)
Portugal 8.832 1.112 7.720 17.726 11.522 2231 15.495 12,6
(Continente)
Alentejo 8.312 881 7.431 16.837 11.819 1.784 15.053 10,6
Central
Concelho de
Montemor-o- 7.577 735 6.842 15.942 11.379 1.546 14.396 9,7
Novo
Concelho de
Evora 10.314 1.358 8.955 19.972 13.768 2.630 17.342 13,2
Concelho de
7.922 755 7.167 16.763 12.235 1.598 15.165 9,5
Vendas Novas

Fonte: INE, Estatisticas do Rendimento ao nivel local com base na informagado produzida pelo Ministério das
Financas - Autoridade Tributdria e Aduaneira.

A analise da distribuicao dos rendimentos por escaldao de rendimento revela, quer no Alentejo Central,
quer nos concelhos analisados, o elevado peso dos agregados familiares que se situam nos escaldes de
rendimento mais baixos. A percentagem de agregados com rendimento inferior a 13.500 euros é superior

a 55% em todos os casos, exceto em Evora onde este valor é de 49%, inferior 8 média nacional.

O Concelho de Montemor-o-Novo apresenta uma posicdao desfavoravel no contexto sub-regional e
também quando comparado com os concelhos vizinhos de Evora e de Vendas Novas, comprovado pelas

seguintes evidéncias:

e O peso dos agregados fiscais com rendimento inferior a 19.000 euros, é superior ao verificado nos
territérios analisados. 42% dos agregados tém um rendimento bruto anual inferior a 10.000 euros
e, no caso de 669 agregados este rendimento é inferior a 5.000 euros. Apenas no escaldo “menos
de 5.000 euros”, Montemor-o-Novo apresenta uma situagao mais favoravel, semelhante a do
Concelho de Evora.

e O peso dos agregados fiscais com rendimento igual ou superior a 19.000 euros, é inferior.
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Quadro 18 - Distribuicdo dos agregados fiscais por escaloes de rendimento bruto anual
declarado, em 2017

. Menos de De 5000 a De 10 000 a De 13 500 a De 19000 a Total de
Unl.dad.e 5000 € menos de menos de menos de menosde 32500 € ou mais agregados
territorial 10 000 € 13500 € 19 000 € 32500 € fiscais
Ne
Portugal
£ 617.708 | 12,6 | 1.464.455 | 30,0 | 716.894 | 14,7 | 678.664 | 13,9 | 799.743 | 16,4 | 605.878 | 12,4 | 3.420.351
(Continente)
2:';::"° 7391 | 96 | 23271 [303| 12.975 |16,9| 11.620 | 152 | 13300 | 17,3 | 8.141 | 106 | 76.698
Concelho de
Montemor-o- 669 8,8 2529 [332| 1346 |17,7| 1204 |158| 1.199 | 157 | 674 8,8 7.621
Novo
Ih
E“I’::: o de 2408 | 88 6952 |[254| 4108 |150| 3.970 |145| 5621 | 205 | 4354 | 159 | 27.413
Concelho de 547 | 10,1 | 1528 |283| 901 |167| 868 |161| 974 | 180 | 580 | 107 5.398
Vendas Novas

Fonte: INE; Estatisticas do Rendimento ao nivel local com base na informacgdo produzida pelo Ministério das
Financas - Autoridade Tributdria e Aduaneira.

Face a este quadro de rendimentos, fica evidente o elevado nimero de agregados familiares que nao
consegue alcangar os valores médios de mercado para arrendamento, mencionados pelos agentes

imobilidrios (T1: 250-300€; T2: 350-400€; T3: 450-550€).

1.3. Politica Municipal de Habitacao

As respostas da Camara Municipal de Montemor-o-Novo em matéria de promocgado do acesso a habitacgao,

sdo as seguintes:

Oferta de habitagdo publica, propriedade do Municipio, em regime de arrendamento, dirigida

essencialmente a populagdo carenciada;

e Apoio a melhoria das condi¢des de habitabilidade e ao acesso a habitagdo, através do Programa
Mor Solidario;

e Oferta de lotes para venda em loteamentos municipais, para autoconstrucdo;

e Beneficios fiscais e Incentivos a reabilitacdo do parque habitacional.

Quanto a outros recursos patrimoniais mobilizaveis para a Estratégia Local de Habitacdo, o Municipio
dispGe de 3 lotes com aptiddo para habitacdo na Cidade de Montemor-o-Novo, cedidos como

contrapartida pela execugao de obras de urbanizagdao em loteamentos privados.

Para além do parque habitacional ja referido, o municipio ndo dispde de outro patriménio edificado, com

possibilidade de reconversao para fins habitacionais.
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Parque habitacional do Municipio

O parque habitacional propriedade do Municipio é constituido atualmente por 52 edificios e 61
alojamentos, todos localizados na Unido de Freguesias de N2 Sr2 da Vila, N2 Sr2 do Bispo e Silveiras. Apenas

uma habitacdo se localiza fora da Cidade, em S. Geraldo (Anexos 5 e 6).
Através desta resposta habitacional o Municipio apoia, neste momento, 33 familias.

A maior parte destas habitacdes, foram construidas nos anos 40, 50 e 60, grande parte delas, para

responder a procura provocada pelo éxodo rural.

Trata-se, quase na totalidade, de edificios unifamiliares onde predominam as tipologias T3 e T4, mas com
padrées de habitabilidade e conforto desadequados da procura atual. As tipologias TO e T1 sdo

inexistentes e existe apenas 1 habitagao T2.

As habitagdes municipais sdo atribuidas mediante aprovagao, pelo Executivo Municipal, de proposta
apresentada pelo Presidente da Camara e encontram-se maioritariamente ocupadas em regime de

arrendamento.

Atualmente, 5 das 61 habitacOes, todas localizadas nos Casais da Adua, encontram-se cedidas para fins

ndo habitacionais.

Dos 56 alojamentos que mantém o uso habitacional, 18 estdo devolutos, desocupados ou aparentemente
em abandono, 4 constituem habita¢do secundaria e 1 encontra-se em situagdo de litigio, sendo que os

restantes estdo ocupados como residéncia habitual e permanente.

Quadro 19 - Parque habitacional propriedade do Municipio de Montemor-o-Novo, em 2019

N2 de alojamentos Tipologia
Ocupados Devolutos Cedidos para

N2 5 E fi - Data de
Edificios  Total Some ou _— MSN40 12 13 T4 T5 T6 construgio
residéncia I litigio habitacionais

Bairro/Rua

habitual

B. Qllval a Horta das 3 3 6 ) - ) N I P A 1982

Bacias

R. da Estagdo 1 1 0 1 - - 1) -1-1-1- 1964

R. de S3o Sebastido - -

S50 Geraldo ! ! ! 0 ) R 1962

Casais da Adua fjunto | 5 30 8 17 ; 5 - -3 - | -] 1940

a zona industrial)

B. de S3o Francisco 9 9 8 1 - - =19 -1-1- 1950

R.D. Sancho | 1 10 9 1 - - - -110] - | - 1965
T 1 1 1 - - - -l -1 1] - - 1982

Mo'nte da Reinalda - 1 1 i i 1 i 2l 2021212 i

Maia

Total 52 61 33 22 1 5 1|14|45| - | - -

Fonte: Camara Municipal de Montemor-o-Novo.
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Atualmente estdo em reabilitacdo 5 habitagdes municipais (2 na Rua Adriano Correia de Oliveira e 3 na

Rua de Mogcambique).

De modo genérico, sdo as habita¢des localizadas nos Casais da Adua, que carecem de maior volume de
intervencdo corretiva, ja que na sua origem foram construidas sem cozinha incorporada e com instalagées
sanitarias precarias e/ou francamente deficientes, estando inclusive, algumas delas, em ruina. No
entanto, estdo também identificadas outras necessidades de reabilitagdo, nomeadamente ao nivel das
coberturas, das instalagdes elétricas, de isolamento térmico (portas e janelas), de rebocos e pinturas, das

redes prediais de 4guas e esgotos e de acessibilidade (Anexo 4).

HabitagGes propriedade do Municipio

Rua Adriano Correia de Oliveira Casais da Adua

A regularizacao de algumas situagdes no que respeita a ocupacdo atual, bem como a realiza¢do de obras

corretivas ou de reabilitacdo do parque habitacional municipal, irdo permitir acrescer a capacidade de
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realojamento de familias em situacdo de caréncia habitacional e melhorar as suas condi¢Ges gerais de

habitabilidade.

O Quadro seguinte contém a sistematizacdo e caracterizacdo dos 89 pedidos ativos para atribuicdo de
habitacdo dirigidos ao Municipio, onde se incluem os casos encaminhados por entidades da Rede Social.
Estes pedidos nao tiveram, até ao momento, resposta por parte do Municipio, por incapacidade de

realojamento no parque habitacional municipal.

Quadro 20 - Caracterizagdo dos pedidos de habitagdo dirigidos ao Municipio

Caracteristicas do agregado familiar Ne
Até 2 pessoas 45
Dimensdo do
3-4 pessoas 33
agregado
5 pessoas ou mais 11
Pessoa isolada 14
Familia monoparental: mae e filhos/pai e filhos 24
Composi¢ao do Casal 20
agregado Casal com filhos 23
Familia alargada (avds, netos, irmdos, companheiros e ex- companheiros) 8
<30 anos 6
31-45 anos 30
Idade do requerente
46-60 anos 30
>60 anos 23
Até 438,81 € (valor do IAS) 32
Rendimento mensal 439€-630,0€ 33
bruto do agregado
€ 631€-900,0 € 15
>900,0 € 9
Local de residéncia Cidade de Montemor-o0-Novo 53
do agregado, no Outras localidades / freguesias rurais 32
momento do pedido | outros concelhos 4
Dificuldades econdmicas 46
Dificuldades de mobilidade 7
Situagdo habitacional Problemas de salide 2
do agregado, que Falta de condicbes de habitabilidade 9
motivou o pedido Sobreocupacgéo / vive com familiares 7
Penhoras/despejos/sobre-endividamento/rendas em atraso 6
Renda elevada 1
Violéncia doméstica 1
Outras razdes diversas 10

Nota: As fichas de registo, nem sempre tém a informacdo para todos os campos.
Fonte: Camara Municipal de Montemor-o-Novo, com base nos registos do Servigo de Ag¢ao Social, da Divisdo
Sociocultural.

Os requerentes com pedidos de apoio a habitacdo tém como caracteristicas principais as seguintes: a

maior parte reside na Cidade de Montemor-o-Novo (59,5%); o rendimento mensal bruto dos agregados é
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muito baixo, sendo igual ou inferior ao valor do IAS (438,81€) em 36% dos casos registados e inferior ou
igual a 630 € em 73% dos casos. Os requerentes tém, quase na totalidade, mais de 30 anos, sendo que

26% tém mais de 60 anos.

A maior parte dos requerentes refere apenas as dificuldades econédmicas como motivo do pedido de apoio
(52%). Entre as outras razGes apontadas, destacam-se as deficientes condi¢des de habitabilidade, as
dificuldades de mobilidade, a sobreocupacdo e casos de penhora, despejos, sobre-endividamento e

rendas em atraso.

De acordo com as entidades do sector social proprietdrias de habitacdes dirigidas a populacdo mais
carenciada, o nimero de requerentes/candidatos a uma habitacdo vaga é sempre elevado. A maioria faz

parte dos pedidos ativos dirigidos aos servicos da Camara Municipal.

Para além destas situacdes, existem outras situacées de caréncia habitacional para grupos especificos da
populagdo — pessoas com deficiéncia e jovens e criangas em risco que ndo tém enquadramento funcional
e legal nas unidades residenciais existentes, para as quais é necessario criar respostas habitacionais

adequadas.
Programa municipal Mor Soliddrio

O Programa Integrado de Apoio Social Mor Solidario, implementado no inicio de 2009 e revisto/atualizado
recentemente (2020), visa combater a pobreza e a exclusdo social no Concelho e a desertificacdo das
areas de génese mais antiga da Cidade. Sucedeu a outros anteriores como o Programa Municipal de Apoio
a Recuperacgdo de Habitacdo Degradada - Vertente Telhados (PMARHD) e o Programa Municipal Casa
Nova em Zona Antiga, este ultimo com incidéncia na zona histdrica e mais antiga da Cidade e vocacionado
para as situagdes que ndao encontravam enquadramento no Programa de politica nacional RECRIA,

também com execu¢dao em Montemor-o-Novo.
O Programa contém 2 Eixos, dirigidos ao apoio a habitacdo:

v O Eixo 4 (aprovado em 2020) — “Apoio ao acesso a Habitacdo” subdividido em 3 Medidas, cada uma
delas com os seguintes objetivos principais:
Medida 1 — Atribuicdo de Fogos Municipais
Objetivos principais:
e Garantir o acesso tempordrio a habita¢des condignas, as familias de maior vulnerabilidade
econdmica, com vista a sua autonomizagao;

e Garantir uma gestdo mais eficaz do parque habitacional municipal, bem como da sua

manutengao e conservagao.
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Ao abrigo desta Medida, foi delineado um instrumento especifico para atribuicdo de fogos municipais,

essencialmente com o objetivo de melhorar a gestdo e a monotorizagao do seu parque habitacional.
Medida 2 — Arrendamento Jovem
Objetivos principais:

e Promover a capacita¢do e a organizac¢do familiar, com vista a autonomizac¢do habitacional dos
jovens;
e Minimizar progressivamente as dificuldades de acesso a habitagao;

e Captacdo e fixacdo da populagdo mais jovem.

No ambito desta Medida, o Municipio pretendeu desenvolver um instrumento de apoio ao arrendamento
para jovens e/ou para casais jovens, que amiude carecem apenas de um impulso inicial para aceder a uma

habitacdo condigna, que lhes permita autonomizarem-se e organizar a sua prépria estrutura familiar.
Medida 3 — Inclusdo Social de Pessoas com Deficiéncia
Objetivos principais:

e Garantir a insercdo social de pessoas com deficiéncia, através de um inovador programa de

apoio ao acesso a habitagdo.

Esta Medida prevé o estabelecimento de parcerias com entidades especificas, no sentido de instalar na
Cidade residéncias partilhadas para pessoas com deficiéncia, mas com grau de autonomia suficiente para

poder evitar a sua institucionalizagdo.
v 0 Eixo 5 - Melhoria das Condi¢bes de Habitabilidade, que tem como principais objetivos, os seguintes:

e Apoiar os municipes carenciados na recuperagdo de habitacdo degradada, prépria ou
alugada;
e Apoiar os municipes carenciados na requalificacdo das condi¢Ges de acessibilidade e

seguranca das suas habitacGes, prdprias ou alugadas.

Embora nos primeiros anos de implementacdo a procura dos apoios disponibilizados através deste Eixo
tenha superado largamente as verbas anuais que lhe foram destinadas, nos ultimos anos, a procura tem
vindo a diminuir. A tabela seguinte apresenta o numero de pedidos rececionados e aprovados entre 2015

e 2018, bem como os montantes da comparticipagdao municipal disponibilizada.

Em 2019 e em 2020 apenas foi registado um pedido por ano — em 2019 o montante da comparticipagdo

municipal foi de 785,00 € e o pedido registado em 2020 encontra-se ainda em analise.
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Na recente revisdo integral do Programa (2020), foram atualizados os montantes maximos de apoio,

esperando-se com esta iniciativa, um aumento da procura por parte dos potenciais beneficidrios.

Quadro 21 - Pedidos de apoio aprovados no ambito do Programa Mor Solidario entre 2015 e 2018

Pedidos Pedidos Valor da
Ano/Freguesia de apoio aprovados comparticipagao
Ne Ne % (3]
UF Nossa Sra. da Vila, Nossa Sra. do Bispo e Silveiras 14 6 42,9 24.886,50
Ciborro 3 1 33,3 2.317,38
Cabrela 1 0 0,0 0,00
Foros de Vale de Figueira 6 6 100,0 17.851,25
Santiago do Escoural 4 2 50,0 10.000,00
U. das Freg. Corticadas do Lavre e Lavre 3 2 66,7 7.000,00
Total 31 17 54,8 62.055,13

Fonte: Camara Municipal de Montemor-o-Novo.

Disponibilizagdo de lotes para autoconstrugdo

A Camara Municipal de Montemor-o-Novo promoveu no passado loteamentos municipais cujos lotes
foram colocados no mercado a custos acessiveis, para autoconstrugdo de habitagdes unifamiliares. Neste
momento, possui 67 lotes disponiveis, a maior parte localizados nas freguesias rurais. Apenas 3 se

localizam na Cidade.
O Municipio tem vindo a fazer alteragGes nestes loteamentos localizados nas freguesias rurais, tornando-

0s mais atrativos e a sua procura tem aumentado.

Quadro 22 - Loteamentos e nimero de lotes propriedade municipal, disponiveis para autoconstrugao
destinados a habitagdo unifamiliar

Lotes disponiveis

Loteamentos Localidade para habitagao
unifamiliar (N9)
Loteamento Municipal do Ciborro Ciborro Habitacdo 1987 2
Loteamento Municipal da Antiga Escola Santiago do Escoural Habitacdo 1987 6
Lot to Municipal d ti
° eamer.\ © utuupa aantiga Santiago do Escoural Habitacdo 2007 23
Cooperativa Agricola
Loteamento de José Evaristo Vermelho Foros.de Yale de Habitagio 1995 1
Neto Figueira
Loteamento Municipal a Sul de Lavre Lavre Habitacdo 2009 18
Loteamento da Horta do Ramalho - LT 4 Montemor-o-Novo Habitacdo 2001 1
Loteam.ento Municipal do Olival a Horta Montemor-o-Novo Habitacio 1983 1
das Bacias - LT 27
T hcra P
Loteamento do Olival a Sr.2 Conceicdo Montemor-o-Novo Habitacio 2012 1
R. Gongalves Zarco
Loteamento Municipal de S. Geraldo Sao Geraldo Habitacao 1997 12
Loteamento Municipal de Silveiras Silveiras Habitacdo 2001 5
Fonte: Camara Municipal de Montemor-o-Novo.
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Politica municipal de reabilitagéo urbana

O Municipio aprovou em 2018 as Operagdes de Reabilitacdo Urbana (ORU) da Avenida e Antigo Campo
da Feira, do Castelo e Arrabalde e de S. Pedro, que abrangem a area urbana mais antiga e o centro

tradicional da Cidade de Montemor-o-Novo.

Os Programas Estratégicos destas ORU preveem a aplicacdo de incentivos e beneficios fiscais dirigidos a
reabilitacdo urbana, com o objetivo de incentivar a reabilitacdo do edificado e a melhoria das condicdes

de habitabilidade.

Para além daqueles previstos no Estatuto dos Beneficios Fiscais e no Codigo do IVA (CIVA), aplicaveis nas
Areas de Reabilitacio Urbana, foram definidos outros adicionais, por deliberacdo da Assembleia

Municipal, relativos 8 modelacdo da taxa de IMI, designadamente*:

— Reducdo em 15% da taxa de IMI, ao abrigo do n2 6 do art? 1122 do Cédigo do IMI, em todo o
Concelho;

— Redug¢do em 10% da taxa de IMI dos prédios urbanos arrendados nas zonas urbanas das freguesias
do Concelho com excegdo da Cidade de Montemor-o-Novo e redugdao em 5% no caso dos imdveis
do perimetro do antigo Centro Histérico (RMEU) e das ARU, ao abrigo do n2? 7 do art? 1129 do
Cédigo do IMI;

— Majoragdao em 30% da taxa de IMI dos prédios urbanos degradados, ao abrigo do n2 8 do art?
1122 do Cddigo do IMI, considerando-se como tais os que, face ao seu estado de conservagao,

ndo cumpram satisfatoriamente a sua fungdo ou fagam perigar a seguranca de pessoas e bens.

Até ao presente, a sua aplicagdo, principalmente da taxa de majoracdo do IMI para edificios degradados,
tem-se revelado de dificil concretizagdo. A criacdo de condi¢des objetivas para a sua aplicagdo, bem como

a sua ampla divulgacdo deverdo merecer especial atengao e constituir uma prioridade para o Municipio.

O Programa Estratégico da ORU do Castelo e Arrabalde prevé ainda a aquisi¢do (ou acordo prévio com os
proprietdrios) e a reabilitagdo de edificios degradados para arrendamento a familias carenciadas. Este
projeto constava ja do Plano de Ac¢do de Regeneragdo Urbana (PARU) elaborado em 2015 no ambito do
Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU) de Montemor-o-Novo. Contudo, ndo teve ainda

execugao.

Face ao numero de fogos vagos e de edificios com uso habitacional, que carecem de intervenc¢des no

sentido de garantir condi¢cGes de habitabilidade satisfatdrias, a reabilitacdo do parque habitacional e a

4 A vigorar em 2020, aprovados na sessdo ordindria da Assembleia Municipal de Montemor-o-Novo, de 22 de novembro de 2019.
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mobilizacdo de fogos vagos para o mercado habitacional, deverdo ter um papel central e crescente na

satisfacdo das necessidades de habitacdo e na promocdo do acesso a uma habitagdo condigna.

De momento, ndo esta avaliada a procura e a atribuicdo efetiva dos incentivos e beneficios fiscais em
vigor, bem como o respetivo impacto no incremento da reabilitagdo e da ocupacdo do parque

habitacional.

Quanto a dinamica de reabilitagdo com o apoio do IFRRU 2020, a Camara Municipal registou 41
atendimentos sobre edificios localizados nas 3 ARU da Cidade com uso habitacional, desde a aprovacao
das Operacdes de Reabilitacdo Urbana. No entanto, as inten¢des de formalizar uma candidatura ao IFRRU
2020 para reabilitagdo de edificio habitacional sdo ainda quase inexistentes. Até abril de2020, verificou
apenas 1 pedido de parecer de enquadramento a Camara Municipal, documento necessario para a

formalizagdo da candidatura

O Municipio estd também a proceder a delimitacdo de novas ARU® nos Nucleos de Interesse Cultural
definidos no PDM, designadamente no Escoural, em Sao Cristévao, Cabrela, Lavre, Sdo Geraldo e Santa

Sofia promovendo, desta forma, a reabilitacdo e a ocupacdo do parque habitacional degradado.

1.4. Parque Habitacional das Entidades do Setor Social

No Concelho de Montemor-o-Novo existem 36 habitacdes propriedade de entidades do sector social
localizadas na Cidade (21) e em Lavre (15), atribuidas a pessoas e familias em situacdo de caréncia

financeira e vulnerabilidade social, que ndo conseguem aceder a uma habitacdo no mercado livre®.

A quase totalidade destas habitagbes (33) apresentam deficientes condi¢des de habitabilidade, ndo
dispondo as entidades proprietarias de meios financeiros para a sua reabilitacdo. Estas habitacGes sdo,
de acordo com as entidades proprietarias, insuficientes para responder as necessidades, ja que, sempre

gue uma habitacdo fica disponivel, o nimero de requerentes é muito elevado.

A Fabrica da Igreja da Paroquia de N2 S2 da Vila é proprietaria de 11 habitag¢es, todas localizadas na
Cidade (Anexos 1 e 5), sdo atribuidas a custo zero ou por valores simbdlicos, com base em critérios como
a caréncia econdmica dos requerentes e a adequacdo das caracteristicas da habitacdo aos agregados

familiares.

As habitagGes, com tipologias T2 e T1, necessitam, na generalidade, de obras ao nivel das coberturas, das

instalagGes elétricas, da exaustdo de fumos e da remodelacdo das instalagGes sanitarias. Verificam-se

5 As ORU serdo do tipo “Simples”, pelo que o seu impacto incidira sobretudo sobre o patrimdnio habitacional privado.

6 N3o foi possivel obter da Santa Casa da Misericérdia de Montemor-o-Novo e da Santa Casa da Misericérdia do Lavre,
confirmagdo e informacgGes sobre o respetivo patrimoénio habitacional com fins sociais.
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também alguns problemas de isolamento térmico (portas e janelas), de rebocos e pinturas. Apenas uma
habitacdo se encontra reabilitada, neste momento devoluta, para arrendamento, ao abrigo do regime

geral.

Habitag6es da Fabrica da Igreja de N2 Sr2 da Vila

Av. N2 Sr2 da Visitagdo Rua da Marinha Grande

Rua Vila Real de Santo Antdnio

O Centro Social Paroquial de N2 Sr2 da Vila, é proprietario de 10 habitag¢oes, localizadas na Cidade de
Montemor-o-Novo (Anexos 2 e 5), atribuidas a custo zero ou por valores simbdlicos, com base em critérios
como a caréncia econdmica dos requerentes e a adequacdo das caracteristicas da habitacdo aos
agregados familiares. As habita¢des, todas de tipologia T2, necessitam, na generalidade, de obras ao nivel
das coberturas, das instalagGes elétricas, da exaustdo de fumos e da remodelagdo das instalagcGes
sanitdrias. Verificam-se também alguns problemas de isolamento térmico (portas e janelas), de rebocos
e pinturas. Apenas uma habitacdo se encontra em bom estado de conservacao e arrendada ao abrigo do

regime geral.
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Habitag6es do Centro Social Paroquial N2 Sr2 da Vila

Bairro N2 Sr2 da Conceigao Estrada do Castelo

A Casa do Povo de Lavre é proprietaria de 15 habita¢des unifamiliares no Bairro da Casa do Povo em
Lavre, 14 ocupadas em regime de arrendamento e 1 desabitada, por se encontrar em avangado estado

de degradacdo (Anexos 3 e 7).

A atribuicdo das habitacOes é feita por concurso, dando preferéncia aos sécios. No caso de ndo haver
socios interessados, os concorrentes que se classificarem para acesso a habita¢do disponivel, terdo que
se tornar sdcios da Casa do Povo de Lavre. Os contratos de arrendamento s3o todos celebrados ao abrigo
do regime geral. O valor das rendas praticadas varia entre 8,04 € e 205,61 €, sendo que 11 dos 14

inquilinos pagam uma renda inferior a 41 €.

Dos 14 agregados familiares residentes, 12 sdo compostos por 1 ou 2 elementos, na maior parte dos casos

idosos. Dos 24 individuos residentes, 14 tém idades entre 65 e 85 anos.

As habita¢des, todas com uma tipologia comum - T2, necessitam, na generalidade, de obras de
qualificacdo. A maior parte (12), encontram-se em mau estado de conservagao, a necessitar de obras de
grande envergadura, uma encontra-se em ruina e uma outra, necessita de obras moderadas e ligeiras.

Apenas uma se encontra em bom estado de conservacao.

Habitag6es da Casa do Povo de Lavre

Bairro da Casa do Povo de Lavre Bairro da Casa do Povo de Lavre
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I.5. Instrumentos da Nova Geracao de Politicas de Habitagao

Para responder as caréncias e dificuldades de aceso a habitacdo, o Municipio dispde, para além das
respostas e recursos préprios e de outras entidades identificados nos capitulos anteriores, de um conjunto
de instrumentos da Nova Geracdo de Politicas de Habitacdo, viabilizando uma diversidade de solucdes

habitacionais de promocao publica e privada e de apoio direto a pessoas e familias.

Entre eles, destaca-se o Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo — 12 Direito, gerido pelo IHRU, que
constitui o principal instrumento de apoio aos municipios, para a implementacdo de solucdes
habitacionais dirigidas a pessoas que vivem em situacdes habitacionais indignas e que nao dispdem de

capacidade financeira para aceder a uma habitacao condigna, de forma auténoma.

Instrumentos de Politica de Habitagdo

Objetivo: Dar resposta a familias que vivem em situagdo de grave caréncia habitacional

Programa de Apoio ao Acesso a Habita¢ao — 12 Direito.
Promove o acesso a uma habitacdo adequada as pessoas que
vivem em situac¢Oes habitacionais indignas e que nao dispdem
de capacidade financeira para encontrar uma solucgdo
habitacional condigna
Porta de Entrada - Programa de Apoio ao Alojamento Urgente.
Aplica-se as situagGes de necessidade de alojamento urgente de
pessoas que se vejam privadas, de forma tempordria ou
definitiva, da habita¢do ou do local onde mantinham a sua
residéncia permanente ou que estejam em risco iminente de
ficar nessa situagdo, em resultado de acontecimento
imprevisivel ou excecional.

Objetivo: Garantir o acesso a habitagao aos que ndo tém resposta por via do mercado (continua)

RCM n2 48/2016, de 1 de setembro

Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de maio
Portaria n.2 230/ 2018, de 17 de agosto
Declaragdo de Retificagdo n.2 25/2018,
de 2 de agosto

Decreto-Lei n.2 29/2018, de 4 de maio
Portaria n.2 167/2018, de 12 de junho

Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado (FNRE) Decreto-Lei 150/2017, de 6 de
dezembro

Direito Real de Habitagdo Duradoura - Instrumento de promogdo | Decreto-Lei que cria o Direito Real de

da seguranga e estabilidade no arrendamento e da protegdo dos Habitagdo Duradoura, aprovado em

arrendatdrios mais vulneraveis. CM em 14 de fevereiro de 2019.

Programa de arrendamento acessivel - Promove a oferta alargada
de habitagdo para arrendamento a precos reduzidos, compativel
com os rendimentos das familias. Pretende-se responder as
necessidades habitacionais das familias cujo rendimento ndo lhes
permite aceder no mercado a uma habita¢cdo adequada as suas
necessidades (faixa da populagdo com rendimentos intermédios,
que tém dificuldade em obter habitacdo adequada no mercado
sem sobrecarga de custos, e com rendimentos superiores aos que
permitiriam aceder a apoio habitacional publico).

Contribui para a atratividade, seguranca e estabilidade do setor
do arrendamento habitacional.

Lei n22/2019 de 9 de janeiro
Decreto-Lei 68/2019 de 22 de maio
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Objetivo: Garantir o acesso a habitagdo aos que ndo tém resposta por via do mercado (continuagao)

Regime especial de seguros de Arrendamento no ambito do
Programa de Arrendamento Acessivel. Tem por objetivo promover
a criagdo de uma oferta de seguros adequada aos contratos de
arrendamento e a celebrar no ambito do Programa de
Arrendamento Acessivel, reforcando as vantagens de adesdo ao
mesmo.

Decreto-Lei 69/2019 de 22 de maio

Atualizagdo dos parametros de drea e de custo a que deve
obedecer a promogdo de Habita¢do de Custos Controlados (HCC).
A Portaria que revoga o Diploma anterior, com 22 anos, tem como
objetivo ajustar os parametros e incentivar a promogdo de HCC nas
zonas de maior procura de habitagdo, servindo como instrumento
regulador do mercado. Tem um ambito alargado, permitindo que a
HCC possa ser promovida através de construgdo nova e por
reabilitacdo de edificios destinada a venda ou arrendamento, com
precos acessiveis. Prevé a majoragdo dos limites maximos de custo
no caso de edificios com elevado desempenho ambiental.

Portaria que revoga a Portaria n2
500/97, aprovada e enviada para
publicagdo em Diario da republica, em
14 de fevereiro de 2019.

Porta 65 Jovem. Apoio aos jovens (isolados, constituidos em
agregados ou em coabitac¢do), no acesso ao arrendamento, aliando
objetivos de promoc¢do da emancipagdo dos jovens e de promogdo
do arrendamento urbano.

Decreto-Lei n.2 308/2007, de 3 de
setembro

Portaria 277-A/2010 de 21 de maio
Portaria n.2 4/2018, de 4 de janeiro

Plataforma eletrénica do arrendamento apoiado. Através desta
Plataforma, o cidaddao pode submeter um pedido de apoio
habitacional dirigido ao IHRU, I. P. indicando o concelho onde
procuram casa. Pode apresentar um pedido, qualquer agregado que
viva em condi¢des habitacionais indignas, ndo tenha alternativa
habitacional e esteja em situacdo de caréncia financeira. Esta
plataforma permite organizar a informacao relativa as habitagGes e
aos arrendatarios em regime de arrendamento apoiado (nos termos
do artigo 30.2 da Lei n.2 81/2014, de 19/12, na sua redagdo atual).
Podem aderir entidades gestoras de habitagdo em regime de
arrendamento apoiado.

Medida do Programa Simplex+

Objetivo: Criar condigGes para que a reabilitagdo seja a principal forma de intervengao ao nivel do edificado
e do desenvolvimento urbano (continua)

Execu¢dao de obras coercivas - alteracdo das regras aplicaveis a
intimagdo para a execugdo de obras coercivas necessdrias a corre¢ao
de mas condi¢des de segurancga e salubridade das edificagdes, nos
casos em que os proprietdrios ndo cumpram o seu dever. Trata-se
de uma medida para promover a manutengao regular e da plena
utilizacdo do edificado.

Decreto-Lei 66/2019 de 21 de maio

Agravamento da taxa de IMI para os imdveis devolutos ha mais de
2 anos, prédios em ruinas e terrenos para construgao inseridos no
solo urbano com aptidao para o uso habitacional, em Zonas de
Pressdao Urbanistica, cuja delimitagdo cabe aos Municipios, com
base em critérios de dificuldade significativa de acesso a habitagdo.

Decreto-Lei 67/2019 de 21 de maio
Art2 1129 B do Cddigo do IMI
Lei de Orgamento de Estado 2020

Projeto Reabilitar Como Regra - visa a adequacdo das normas
técnicas da construgdo as exigéncias e especificidades da
reabilitacdo de edificios.

Resolucdo do Conselho de Ministros n.2
170/2017

Reabilitar para Arrendar — Habitagdo Acessivel - tem como objetivo
o financiamento de operagdes de reabilitagdo de edificios com idade
igual ou superior a 30 anos, que apos reabilitacdo, forem destinados
predominantemente a fins habitacionais, em regime de renda
condicionada.
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Objetivo: Criar condigOes para que a reabilita¢do seja a principal forma de intervengdo ao nivel do edificado

e do desenvolvimento urbano (cont

inuagdo)

IFRRU 2020 - Instrumento Financeiro criado no ambito do Portugal
2020 para apoio a reabilitagdo e revitalizagdo urbanas.

Resolugdo do Conselho de Ministros n.2
52-A/2015 de 23 de julho

PARU - Planos de A¢ao de Regeneragao Urbana

Portugal 2020 - PO Regionais do Norte,
Centro, Lisboa e Alentejo.

PAICD - Planos de Agdo de Intervengdo em Comunidades
Desfavorecidas

Portugal 2020 - PO Regionais do Norte,
Centro, Lisboa e Alentejo.

Programa Casa eficiente 2020. Apoia operagées que visem a
melhoria do desempenho ambiental dos edificios de habitagdo
particular, com especial enfoque na eficiéncia energética e hidrica,
bem como na gestdo dos residuos urbanos.

Portugal 2020

Programa de Reabilitagdao urbana de bairros sociais na vertente da
eficiéncia energética

Portugal 2020. PO Regionais: do Norte,
Centro, Lisboa e Alentejo.

Objetivo: Promover a inclusio social e territorial e as oportu

nidades de escolha habitacionais

Da Habitagdo ao Habitat. Programa que promove a coesdo e a
integracdo socio territorial dos bairros de arrendamento publico
com visa a melhoria global das condicbes de vida dos seus
moradores. O programa assenta em intervengdes-piloto que terdo
como ancora solugdes inovadoras de gestao integrada e participada,
de concertacdo de objetivos e de atuagdes das diferentes areas
governativas e entidades presentes nos bairros em questdo, e de
desenvolvimento de processos colaborativos de tomada de decisdo
e de construgao de compromissos para a agao.

A RCM n.2 56/2018, de 7 de maio, lancou e definiu os termos do
modelo de organizagdo e funcionamento do programa Da Habitagao
ao Habitat e definiu as intervengdes Piloto. O Despacho n?
6295/2018 determina qua as intervengdes-piloto incidam sobre os
bairros Quinta da Fonte no Concelho de Loures, Cabo Mor no
Concelho de Vila Nova de Gaia, Sdo Pedro de Elvas no Concelho de
Elvas e Zona da Escola Técnica no Concelho de Ponte de Lima.

Resolugdo do Conselho de Ministros
56/2018, de 7 de maio

Despacho n.2 6295/2018, de 29 de
junho

Chave na Mao - programa de mobilidade habitacional para a
coesao territorial.

Facilita a mobilidade habitacional das familias atualmente
residentes em areas de forte pressdo urbana e que queiram fixar-se
em territorios de baixa densidade. Favorece-se, ao mesmo tempo, a
oferta de habita¢do para arrendamento a custos acessiveis nas areas
de maior pressdo da procura.

Resoluc¢do do Conselho de Ministros
57/2018, de 7 de maio

Porta ao Lado - Programa de informagdo, encaminhamento e
acompanhamento de proximidade para acesso a habitagdo.

Programa de mobilidade habitacional no parque de arrendamento

publico

N
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Il. DIAGNOSTICO

Dinamicas demografica e do parque habitacional

e Decréscimo populacional acentuado nas duas ultimas décadas, que se refletiu no
despovoamento dos aglomerados das freguesias rurais e na concentragdo da procura
habitacional na Cidade. Entre 2001 e 2011 o Concelho perdeu 6,8% da populagdo, enquanto o
numero de familias diminuiu 1,1%. Apenas a antiga freguesia urbana de N2 Sr2 da Vila e a freguesia
de Foros de Vale Figueira registaram um crescimento demografico positivo (7,8% e 0,5%,
respetivamente) e apenas a Freguesia de N2 Sr2 da Vila registou um aumento do nimero de

familias (13%). Entre 2011 e 2018, o Concelho perdeu 9,7% da populacdo’.

e O numero de alojamentos familiares cresceu 3,3% entre 2001 e 2011 e, entre 2011 e 2018,
foram licenciados 81 novos alojamentos, no Concelho. Este crescimento verificou-se
principalmente na Cidade, acompanhando a tendéncia de concentragdo da popula¢do na sede de
concelho, e também em Foros de Vale Figueira. Contudo, na Cidade, este acréscimo foi
insuficiente, face ao aumento do numero de familias na antiga freguesia de N2 Sr2 da Vila, ao
envelhecimento e ao abandono do parque habitacional mais antigo, o que contribuiu para o

desequilibrio entre a oferta e a procura.

e Elevado nimero de edificios habitacionais a necessitar de investimento na sua reabilitacdo e na
melhoria das condi¢Ges de habitabilidade e fraca dinamica de reabilitagdo. Entre 2011 e 2018,
o numero de obras licenciadas de reabilitacdo/reconstrucdo de edificios habitacionais no
Concelho (54), 52% das quais na Cidade, foi reduzido, face ao estado de conservagdo do edificado.
Em 2016, nas 3 ARU da Cidade, dos 1.405 edificios habitacionais caracterizados, 109
apresentavam anomalias que prejudicavam o respetivo uso e conforto e 79 encontravam-se em
mau ou muito mau estado de conservagao, a maior parte concentrados na ARU do Castelo e

Arrabalde.

e Elevado numero de alojamentos familiares vagos, principalmente na zona histérica da Cidade.
Em 2011, representavam 12,1% do total no Concelho. A maior parte (48%) localizavam-se nas
freguesias urbanas de N2 Sr2 do Bispo e de N2 Sr2 da Vila. Na zona histérica da Cidade, que

corresponde a ARU do Castelo e Arrabalde, representavam 21%.

7 INE, Estimativas anuais da populagdo residente.
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e Expressao significativa do parque habitacional utilizado como 22 residéncia. Entre 2001 e 2011,
estes alojamentos cresceram 27,1%, principalmente nas freguesias de Cabrela, Lavre e Foros de
Vale Figueira. Na Cidade, cresceram principalmente na antiga Freguesia de N2 Sr2 do Bispo. Em

2011, representavam 20% do total de alojamentos do Concelho.

e O numero de alojamentos designados por “Alojamento Local”, passou de 1 em 2010, para 37
em 2019, sendo que 65% foram registados em 2018 e 2019. A maior parte localiza-se na Cidade

de Montemor-o-Novo (43%).

e Desertificagdo da zona histdrica de génese mais antiga da Cidade de Montemor-o-Novo, onde
se tem agravado o abandono e degradacdo do parque habitacional, o crescimento dos fogos

vagos e o envelhecimento da populagao.

e Agravamento do indice de envelhecimento e redu¢do da dimensao média da familia, o que
provoca alteragOes ao nivel da procura e das solugdes habitacionais, principalmente no que

respeita as tipologias de habitacdo.

Dificuldades de acesso a habitagao

e Escassez de oferta de habitacdao na Cidade, onde a pressao da procura se faz sentir, resultado
da fraca dindmica de construcdo e de reabilitacdo e manutencdo de alojamentos vagos no
mercado. A procura de habitacdo para residéncia permanente, concentrada na Cidade, é
protagonizada por pessoas e familias que residem no Concelho, na Cidade ou nas freguesias
rurais, que trabalham e procuram aqui melhores condi¢Ges de vida, principalmente casais jovens

e jovens em inicio de vida ativa, que pretendem autonomizar-se.

e Precos praticados de venda e arrendamento elevados face aos rendimentos das familias,
obrigando a taxas de esfor¢o muito acima do desejavel (30% a 35%) e deixando muitas familias
sem acesso a uma habita¢io no mercado. Entre 2016 e 2019, os valores medianos de venda / m?

subiram 3,9% e os valores de venda / m? de novos contratos subiram 1,7%. Em 2017, os niveis

médios de rendimento da populagdo do Concelho, eram inferiores aos verificados em Portugal

Continental, no Alentejo Central e nos concelhos vizinhos de Evora e Vendas Novas, em todos os

indicadores de rendimento analisados, sendo que 42% dos agregados fiscais tinham um

rendimento mensal bruto inferior a 833 €. A taxa de esforco de uma familia (2 adultos e 1 filho)
com este rendimento, para arrendar um T2 cujo valor médio na Cidade ronda os 400€ para uma

casa com niveis de qualidade e conforto aceitdveis, serd superior a 48% (considerando que o

rendimento mensal liquido serd inferior a 833 euros).
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e Oferta desajustada da procura no que respeita aos padroes de qualidade e conforto atuais.
Habitag¢Oes disponiveis no mercado antigas, com deficientes condicdes de habitabilidade e com

necessidade de investimento na sua reabilitagao.

e Oferta de habitacdo para arrendamento muito escassa, quase sem expressdo nas agéncias de
mediacao imobilidria.
o Dificuldade de acesso ao crédito para aquisicdo de habitagao, quando a oferta de habitacdo é

quase exclusivamente para venda.

e Mercado imobiliario atualmente centrado, principalmente, no segmento de 22 habita¢ao, com
maior incidéncia nas freguesias rurais, onde é valorizada a qualidade ambiental e paisagistica, mas
também na zona histérica da Cidade, onde podem ser encontrados edificios com caracteristicas

distintivas, cujos precos atingem valores elevados.

Familias que necessitam de uma soluc¢ao habitacional

e Pedidos ativos para atribuicao de uma habitagdo nos servicos do Municipio - 89.

Recursos e instrumentos de apoio a promog¢ao do acesso a habitagao

e Parque habitacional publico e privado com fins sociais, propriedade do Municipio e de
entidades do setor social (97 habita¢Ges), sem capacidade de resposta aos pedidos para
atribuicdo de uma habitagdo e a necessitar de intervengbes de reabilitagdo. S3o
maioritariamente habita¢Ges antigas e desadequadas dos padrées de conforto e exigéncias

atuais, com deficientes condi¢bes de conforto e habitabilidade.

e Terrenos municipais disponiveis com aptiddo para habitagdo. O Municipio possui 3 lotes na
Cidade de Montemor-o-Novo com aptiddo para habitacdo e 67 lotes municipais para venda,
destinados a autoconstrucdao de habita¢des unifamiliares. Contudo, apenas 4 se localizam na

Cidade.

e Perspetivas de sucesso das novas medidas criadas no ambito do Programa Municipal Mor
Solidario (Eixos 4 e 5), destinadas a melhorar a gestdo do patriménio habitacional do Municipio,
a apoiar o arrendamento jovem e a populacdo com deficiéncia e a reforcar a concessao de apoio

financeiro a beneficidrios diretos, para recuperagao de habitacdes degradadas.

Y

e Beneficios fiscais e incentivos a reabilitagdo urbana, definidos no ambito dos Programas
Estratégicos das OperagOes de Reabilitagdo Urbana da Cidade de Montemor-o-Novo, com pouco

impacto na dindmica de reabilitacdo do parque habitacional. A sua aplicacdo, designadamente da
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taxa de majoracgdo do IMI para edificios degradados, encontra-se condicionada por auséncia de
mecanismos de identificacdo e comunicacdo de informacao relativa ao estado de conservacao

dos edificios, entre o Municipio e a Autoridade Tributdria.

Instrumentos de politica de habitacdo de apoio a implementacdo de soluges habitacionais de
promocgao publica e privada e de apoio direto a pessoas e familias, entre os quais se destaca o

12 Direito, principal instrumento de apoio aos municipios.

Auséncia de edificios devolutos, propriedade publica ou de entidades do setor social, com

potencial e mobilizdveis para a Estratégia Local de Habitacao.
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ANEXOS

Anexo 1 - HabitagGes da Fabrica da Igreja da Pardquia de N2 S2 da Vila

Localizagao Tipologia Estado de conservagao Regime de ocupagao
Rua do Funddo T2
Rua do Funddo T2 De forma genérica todos precisam
Rua Vila Real de Santo Antdnio T2 de obras ao nivel dos te|hados'
Rua Marinha Grande T1 das instalagdes elétricas, da Habitaces cedidas a
Rua Marinha Grande T1 remodelac¢do das instalagGes Clisto zgero or valores
N2 Sr2 da Visitagdo T1 sanitdrias e de exaustdo de fumos. | ., P
— . simbdlicos.
N2 Sr2 da Visitagdo T1 Alguns problemas de isolamento
N2 Sr2 da Visitacdo T1 térmico (portas e janelas) e
S50 Pedro T1 também de rebocos e pinturas.
Rua de N2 Sr2 da Visitagdo T1
. . Devoluto. Intengdo de
Muito Bom - Remodelagdo volu ¢
Rua dos Almocreves T1 . arrendamento ao
integral recente . .
abrigo do regime geral.

Anexo 2 - Habitacdes do Centro Social Paroquial de N2 Sr2 da Vila

Localizagdo ' Tipologia Estado de conservagao ' Regime de ocupagdo
Arrendamento ao abrigo do
Bairro de N2 Sr2 da Conceigdo T2 Bom .
! ¢ regime geral - Renda 200€.
Bairro de N2 Sr2 da Conceigdo T2 De forma genérica todos
Bairro de N2 Sr2 da Conceigdo T2 precisam de obras ao nivel dos
Bairro de N2 Sr2 da Conceigdo T2 telhados, das instalaces
Bairro de N2 Sr2 da Conceigdo T2 elétricas, da remodelagdo das N .
- — . ~ o Habita¢Oes cedidas a custo
Bairro de N2 Sr2 da Conceigdo T2 instalagOes sanitarias e de S
~ zero, por valores simbdlicos.
Estrada do Castelo T2 exaustdo de fumos.
Estrada do Castelo T2 Alguns problemas de isolamento
Estrada do Castelo T térmico (portas e janelas) e
Rua N2 Sr2 da Visitagdo o) também de rebocos e pinturas.

Anexo 3 - Habitag6es da Casa do Povo de Lavre

S . . - Regime de
Localizagao Tipologia Estado de conservagao = =
ocupagao
Lavre-Bairro da ~ .
T2 Bom. Ndo necessita de obras. Arrendamento
Casa do Povo
Deficiente. Necessita de obras:
Lavre- Bairro da - moderadas (janelas, pavimentos, rede de adguas e
T2 . o U e P & Arrendamento
Casa do Povo instalagdes sanitarias);
- ligeiras (reboco interior e exterior e cozinha).
Mau. Necessita de obras:
. - grandes (cobertura);
Lavre- Bairro da & ( ). . [ ol
Casa do Povo T2 - moderadas (reboco interior e rede de dguas sanitarias); Arrendamento
- ligeiras (janelas, pavimentos, instalacGes sanitérias e
cozinha).

Muito mau. Necessita de obras:
- profundas (cobertura);

T2 - grandes (portas e janelas); Arrendamento
- moderadas (reboco interior);
- ligeiras (vaos).

Lavre- Bairro da
Casa do Povo
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Tipologia

Estado de conservagao

Regime de
ocupacao

Muito mau. Necessita de obras:
- profundas (pavimentos);
Lavre- Bairro da - grandes (cobertura e reboco interior e exterior);
T2 . . . ~ - Arrendamento
Casa do Povo - moderadas (janelas, rede de aguas, instalagGes sanitarias e
vaos);
- ligeiras (cozinha).
Muito mau. Necessita de obras:
- profundas (cobertura e pavimentos);
Lavre- Bairro da - grandes (reboco interior e exterior);
T2 . . . o - Arrendamento
Casa do Povo - moderadas (janelas, rede de aguas e instalagdes sanitarias;
vaos);
- ligeiras (cozinha).
Muito mau. Necessita de obras:
- profundas (pavimentos);
Lavre- Bairro da - grandes (cobertura, reboco interior e exterior, portas e
T2 . Arrendamento
Casa do Povo janelas);
- moderadas (rede de esgotos das instalagdes sanitarias);
- ligeiras (vaos).
Mau. Necessita de obras:
Lavre- Bairro da - grandes (reboco interior e exterior, cobertura e janelas);
T2 . , e Arrendamento
Casa do Povo - moderadas (pavimentos, rede de dguas e esgotos sanitarias;
cozinha e vaos).
Mau. Necessita de obras:
Lavre- Bairro da - grandes (cobertura e janelas);
T2 & ( > Jane ) . , Arrendamento
Casa do Povo - moderadas (reboco interior, pavimentos, rede de aguas
sanitdrias, cozinha e vdos).
Mau. Necessita de obras:
. - grandes (cobertura e pavimentos);
Lavre- Bairro da . L B} . ~
T2 - moderadas (reboco interior, janelas, aguas e instalagdes Arrendamento
Casa do Povo s
sanitdrias);
- ligeiras (cozinha e vaos).
. Mau. Necessita de obras:
Lavre- Bairro da . . .
T2 - grandes (cobertura, reboco interior, portas e janelas); Arrendamento
Casa do Povo .
- moderadas (cozinha).
Mau. Necessita de obras:
. - grandes (cobertura);
Lavre- Bairro da . . . . ~
T2 - moderadas (reboco interior, pavimentos, instala¢Ges Arrendamento
Casa do Povo o .
sanitdrias e cozinha);
- ligeiras (janelas).
Muito mau. Necessita de obras:
Lavre- Bairro da - profundas (cobertura);
T2 P . ( ) Arrendamento
Casa do Povo - grandes (janelas);
- moderadas (reboco interior, rede de esgotos e cozinha).
Mau. Necessita de obras:
Lavre- Bairro da - grandes (cobertura e reboco interior);
T2 . . o Arrendamento
Casa do Povo - moderadas (janelas, rede de esgotos e instalagGes
sanitarias).
Lavre-Bairro da ,
T2 Em ruina. Desocupada
Casa do Povo
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Anexo 4 - Parque habitacional do Municipio

Estado de conservagao

Ocupagao

Regime de
ocupagao

Casais da Adua 1 T4 Bom. Ndo necessita de obras. Desabitado Arrendamento
Deficiente. Necessita de obras:
- moderadas (portas e janelas, pavimentos,
. rede elétrica, remodelacdo de instalacbes .
Casais da Adua 2 T4 . . ~ ¢ . ¢ Desabitado Arrendamento
sanitdrias e instalagdo de cozinha);
- ligeiras (acessibilidade, revestimentos,
rebocos e pintura, interior e exterior).
Deficiente. Necessita de obras:
- moderadas (cobertura, pavimentos, rede
. elétrica, remodelagdo de instalagdes sanitarias
Casais da Adua 3 T4 . - g ¢ Devoluto |  --—---
e instalagdo de cozinha);
- ligeiras (acessibilidade, revestimentos,
rebocos e pintura, interior e exterior).
. o . Habitacdo
Casais da Adua 4 T4 Bom. Ndo necessita de obras. ¢ Arrendamento
permanente
. o . Habitacdo
Casais da Adua 5 T4 Bom. Ndo necessita de obras. s Arrendamento
permanente
. o . Habitacdo
Casais da Adua 6 T4 Bom. Ndo necessita de obras. s Arrendamento
permanente
. o . Habitacdo
Casais da Adua 7 T4 Bom. Ndo necessita de obras. s Arrendamento
permanente
. o . Habitacdo
Casais da Adua 9 T4 Bom. Ndo necessita de obras. ¢ Arrendamento
permanente
Deficiente. Necessita de obras:
- moderadas (cobertura, pavimentos, rede
. elétrica, remodelacdo de instalagGes sanitarias .
Casais da Adua 10 T4 . ~ g ¢ Desabitado Arrendamento
e instalagdo de cozinha);
- ligeiras (acessibilidade, revestimentos,
rebocos e pintura, interior e exterior).
. o . Habitacdo
Casais da Adua 11 T4 Bom. Ndo necessita de obras. s Arrendamento
permanente
. o . Habitacdo
Casais da Adua 12 T4 Bom. Ndo necessita de obras. ¢ Arrendamento
permanente
Casais da Adua 13 T4 Em ruina Inabitavel | -
Deficiente. Necessita de obras:
- moderadas (pavimentos, rede elétrica,
. remodelacdo de instalagdes sanitarias e
Casais da Adua 14 T4 . o ¢ . ¢ Devoluto | = --—--
instalagdo de cozinha);
- ligeiras (acessibilidade, revestimentos,
rebocos e pintura, interior e exterior).
. o . Habitacdo
Casais da Adua 15 T4 Bom. Ndo necessita de obras. s Arrendamento
permanente
Casais da Adua 16 T4 Em ruina Inabitavel | -
. o . Segunda
Casais da Adua 17 T4 Bom. N3o necessita de obras. g o Arrendamento
habitacdo
Deficiente. Necessita de obras:
- moderadas (cobertura, portas e janelas,
. avimentos, rede elétrica, remodelacdo de
Casais da Adua 18 T4 p o L . o ¢ . Devoluto |  ---—--
instalagdes sanitarias e instalacdo de cozinha);
- ligeiras (acessibilidade, revestimentos,
rebocos e pintura, interior e exterior).
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Tipolog.

Estado de conservagio

Deficiente. Necessita de obras:
- moderadas (cobertura, pavimentos, portas e

Ocupagao

Regime de
ocupacao

. janelas, remodelacdo de instalagdes sanitarias Segunda
Casais da Adua 19 T4 J . - g' ¢ g N Arrendamento
e instalagdo de cozinha); habitacdo
- ligeiras (acessibilidade, revestimentos,
rebocos e pintura, interior e exterior).
Casais da Adua 21 T4 Em ruina Inabitavel | -
Deficiente. Necessita de obras:
- moderadas (cobertura, pavimentos, portas e
. janelas, rede elétrica, remodelacdo de
Casais da Adua 22 T4 J o . . f . Devoluto |  --—--
instalagOes sanitarias e instalagdo de cozinha);
- ligeiras (acessibilidade, revestimentos,
rebocos e pintura, interior e exterior).
Deficiente. Necessita de obras:
- moderadas (cobertura, pavimentos, portas e
. janelas, rede elétrica, remodelagdo de
Casais da Adua 23 T4 J o . . f . Devoluto |  --—---
instalag®es sanitarias e instalagdo de cozinha);
- ligeiras (acessibilidade, revestimentos,
rebocos e pintura, interior e exterior).
Deficiente. Necessita de obras:
- moderadas (pavimentos, portas e janelas,
. rede elétrica, remodelacdo de instalagdes Aparente
Casais da Adua 25 T4 . . ~ ¢ . ¢ P Arrendamento
sanitarias e instalacdo de cozinha); abandono
- ligeiras (acessibilidade, revestimentos,
rebocos e pintura, interior e exterior).
. ~ . Segunda
Casais da Adua 28 T4 Bom. Ndo necessita de obras. g ~ Arrendamento
habitacdo
. ~ . Segunda
Casais da Adua 29 T4 Bom. Ndo necessita de obras. g ~ Arrendamento
habitacdo
Deficiente. Necessita de obras:
- moderadas (cobertura, pavimentos, portas e
. janelas, rede elétrica, remodelacdo de
Casais da Adua 30 T4 J o . . E . Devoluto |  --—---
instalagdes sanitarias e instalagdo de cozinha);
- ligeiras (acessibilidade, revestimentos,
rebocos e pintura, interior e exterior).
. Deficiente. Necessita de obras:
Rua Adriano e ~
. L - moderadas (rede elétrica, remodelagdo de N
Correia de Oliveira . o o . Habita¢do
L T3 instalagdes sanitarias e de cozinha); Arrendamento
1, Bairro a Horta L . . permanente
. - ligeiras (revestimentos, rebocos e pintura,
das Bacias . . .
interior e exterior).
Rua Adriano
Correia de Oliveira - . Habitacdo
N T3 Bom. Nao necessita de obras. s Arrendamento
3, Bairro a Horta permanente
das Bacias
Rua Adriano
Correia de Oliveira . . Habitacdo
. N T3 Bom. N3o necessita de obras. s Arrendamento
5, Bairro a Horta permanente
das Bacias
Rua Adriano
Correia de Oliveira A
L T4 Em reabilitacdo Devoluto | -
7, Bairro a Horta
das Bacias
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S : = = Regime de
Localizagdo Tipolog. Estado de conservagio Ocupagao & =
ocupacao
Rua Adriano
Correia de Oliveira - . Habitacdo
N T4 Bom. Ndo necessita de obras. ¢ Arrendamento
9, Bairro a Horta permanente
das Bacias
Rua Adriano
Correia de Oliveira . . Habitagdo
S T3 Bom. N3o necessita de obras. ¢ Arrendamento
11, Bairro a Horta permanente
das Bacias
Rua Adriano
Correia de Oliveira - . Habitacdo
N T3 Bom. Ndo necessita de obras. ¢ Arrendamento
13, Bairro a Horta permanente
das Bacias
Rua Adriano
Correia de Oliveira
T4 | Em reabilitacs Devoluto | -
15, Bairro 3 Horta 4 m reabilitacdo evoluto
das Bacias
Deficiente. Necessita de obras:
- moderadas (obras interiores com alteragdo
de divisdrias, rede elétrica, alteragao de
Rua da Estagdo, instalagOes sanitarias, instalagao de cozinha,
T2 - ~ . Devoluto | = --—--
Montemor-o-Novo remodelacdo de vdos exteriores, redes
prediais de aguas e esgotos);
- ligeiras (revestimentos, rebocos e pintura,
interior e exterior).
Rua de
Mogambique 1 Bom. Habitagdo
. - T3 Necessita de obras ligeiras para melhorar a Arrendamento
Bairro de Sdo . permanente
. acessibilidade.
Francisco
Rua de
Mogambique 3 Bom. Habitacdo
. - T3 Necessita de obras ligeiras para melhorar a Arrendamento
Bairro de Séo L permanente
. acessibilidade.
Francisco
Rua de
Mogambique 5, - Habitacdo
'<; qN T3 Em reabilitagdo ¢ Arrendamento
Bairro de Sao permanente
Francisco
Rua de
Mocambique 7, e a Habitacdo
'g qN T3 Em reabilitacdo ¢ Arrendamento
Bairro de Sao permanente
Francisco
Rua de
Mogcambique 10, A
.<; g - T3 Em reabilitagdo Devoluto | -
Bairro de Séo
Francisco
Rua de Deficiente. Necessita de obras:
M bi 12, - moderad t janelas, rede elétrica); Habitaca
<?gam |ql~1e 3 r.no‘era as (p.or. f':\s e janelas, rede g étrica) abitacdo Arrendamento
Bairro de Sao - ligeiras (acessibilidade, rebocos e pintura, permanente
Francisco interior e exterior).
Rua de
Mogambique 14 Bom. Habitacdo
. o ’ T3 Necessita de obras ligeiras para melhorar a Arrendamento
Bairro de Séo - permanente
. acessibilidade.
Francisco
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Tipolog.

Estado de conservagio

Ocupagao

Regime de
ocupacao

Rua de Deficiente. Necessita de obras:
Mocambique 16, - moderadas (portas e janelas, rede elétrica); Habitacdo
.9 Iqlf T3 . (p' - ! . ica) ag Arrendamento
Bairro de Sao - ligeiras (acessibilidade, rebocos e pintura, permanente
Francisco interior e exterior).
Rua de
Mogambique 18 Bom. Habitacdo
. ~ ’ T3 Necessita de obras ligeiras para melhorar a Arrendamento
Bairro de Sao Ll permanente
. acessibilidade.
Francisco
Rua D. Sancho |, 4 o
~ . Habitagdo
29 Esq., T4 Bom. Ndo necessita de obras. Arrendamento
permanente
Montemor-o-Novo
Rua D. Sancho |, 2 Habitacio
Cave Dte, T4 Bom. Ndo necessita de obras. s Arrendamento
permanente
Montemor-o-Novo
Rua D. Sancho |, 2 Habitacio
Cave Esq?, T4 Bom. Ndo necessita de obras. ¢ Arrendamento
permanente
Montemor-o-Novo
Rua D. Sancho |, 2 Habitacio
R/c Dte, T4 Bom. N3o necessita de obras. ¢ Arrendamento
permanente
Montemor-o-Novo
Rua D. Sancho |, 2 o
~ . Habitacdo
R/c Esqg, T4 Bom. N3o necessita de obras. Arrendamento
permanente
Montemor-o-Novo
Rua D. Sancho |, 2 Habitacio
12 Dte, T4 Bom. Ndo necessita de obras. ¢ Arrendamento
permanente
Montemor-o-Novo
Rua D. Sancho |, 2 Habitacio
12 Esq?, T4 Bom. Ndo necessita de obras. ¢ Arrendamento
permanente
Montemor-o-Novo
Rua D. Sancho |, 2 Habitacio
29 Dte, T4 Bom. N3do necessita de obras. s Arrendamento
permanente
Montemor-o-Novo
Rua D. Sancho |, 2 Habitacio
292 EsqQ, T4 Bom. Ndo necessita de obras. ¢ Arrendamento
permanente
Montemor-o-Novo
Rua D. Sancho |, 2 Habitacio
32 Dte, T4 Bom. Ndo necessita de obras. ¢ Arrendamento
permanente
Montemor-o-Novo
Deficiente. Necessita de obras:
- moderadas (cobertura, pavimentos, portas e
Rua D. Sancho |, 2 . ( s P ~ P
janelas, rede elétrica, remodela¢do de
32 Esq?, T4 . n o . Devoluto | -
instalagdes sanitarias e de cozinha);
Montemor-o-Novo . . .
- ligeiras (revestimentos, rebocos e pintura
interior).
Rua de Sao Habitacdo
Sebastido, Sao T4 Bom. N3o necessita de obras. s Arrendamento
permanente
Geraldo
Monte da
. . ?? Em ruina. Inabitavel Em litigio
Reinalda, Maia g
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Anexo 5 - Localizagdo do patriménio habitacional com fins sociais, do Municipio e de outras entidades do setor
social, na Cidade de Montemor-o-Novo

~

"

# Pammonip Habitacional do Municiplo de Montemor-o-MNovo
# Pammonip Habitacional da Fabrica da Igreja da Pangula o N2 5r* da Viia
Patimbnio Habitacional do Centro Soclal Panquial ge N* 5 da Wiia

Fonte: Camara Municipal de Montemor-o-Novo.

Anexo 6 - Localizagao do patrimonio habitacional com fins sociais do Municipio, nos Casais da Adua

Fonte: Camara Municipal de Montemor-o-Novo.
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Anexo 7 - Localizagdo do patriménio habitacional da Casa do Povo de Lavre

Fonte: Camara Municipal de Montemor-o-Novo.
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