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1. INTRODUCAO

1.1.CONTEXTO ENQUADRAMENTO

OPlano Diretor Municipal (PDMg Montemoro-Novo, na sua ved® ainda em viggaprovada
%o O] u i660U ] v EBpPhcod urbanps de interesse culturilicleos antigos
dos aglomerados EscouralSao CristovagCabrelaLavre Sao Gerhlo e Santa SofidUcujas
malhas urbanas venham a ser delimitadas pela Camara Municipal como espacos de interesse
cultural_ U u} A v dermantidas as caracteristicas gerais dessas malhas e preservadas as

caracteristicas arquitetonicas dos edificiogm®or interesse X

Posteriormente, dRegulamento Municipal de Edificacdo e Urbanizg€84EU)publicado no
Diario da Republica 2&8e n°194, de 8 de outubro de 201@Regulamento n°® 386/2013)io

incorporar a delimitacdo dos referidos nucleos antigos, conforme seliggondo igualmente
um conjunto de regras especificas, aplicaveis aquelas ambanas(bem como, ao Centro

Historico de Montemoon-Novo)

Nucleos Urbanos de Interesse CultutBMEU

Cabrela Escoural
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Séo Cristévao S0 Geraldo Santa Sofia

Mais recentemente, a proposta de revisdo do BDdvh fase final deeonclusdo mantem o
mesmo objetivaestratégicode desenvolvimento territorial do municipio de MonterrmiNova
(também) e ] 1} vReVitalizagdo das areas de génese mais antiga da ciddde alcleos

antigos de interesse cultural no Concelho
~ YArtigo 85°- Areas de reabilitagdo urbana

Sem prejuizo da definicdo de uma estratégia global que promova a continuidade da
politica municipal de reabilitacdo urbana, considersen areas preferenciais de
reabilitagdo urbana as areas urbanas correspondentes aos nucleos antigos do Escoural,

Séo Cri®vao, Cabrela, Lavre, Sdo Geraldo e Santa Sofid.e

Ora, numa altura em que ja foram concluidas e aprovadas as Areas de Reabilitagdo Urbana
delimitadas para a Cidade (2015) e ja estdo em implementacdo as Operacdes de Reabilitacdo
Urbana a desenvolver emada uma delas (aprovadas em 2018), bem como tambése j&

encontra em plena execucdo o Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU) de

Montemor-o-Novo, é chegada a hora de dar continuidade a este designio do PDM.

Para o efeito, o Executivo Municipah sua Reunido Ordinaria do passado dia 3 de junho de

2020, determinoua abertura dos procedimentos de delimitacdo de Areas de Reabilitacéo
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Urbana (ARW)o Escoural, Cabrela e Lavre, priorizando assim os aglomerados eapegs de
tudo existe algumarocura para residéncjanas que por diversos fatorasdo disponibilizam
grandecapacidade de respostaesse nivelgpresentandassimas necessidadasais urgentes

de intervencao de reabilitagdo do edificado

De facto.estabelecer o quadro de incendis e beneficios, acessivpera quem promovabras

de reabilitagdo nos termos do RJRU, bem como das penalidades aplicaveis para quem néo o
fizer, podera constituium razoavel mecanismo de dinamizacéo rdabilitagdo do tecido
construido degradade eficaz tambémcomo eventual forma de combate a desertificagéo

populacional daqueles nicleos urbanos mais antigos.

Neste contexto, goresente documento referse a delimitacdo da ARU de Cabrela, qde
acordo com o ponto 2 do artigo 7° d&i n° 32/2012¢de 14 de agostma sua atual redacase
propde ser aprovada em simultaneo coroaarespondenteéORU(ponto 4 do artigo 7° do mesmo

diploma legal).

1.2.METODOLOGIA

A metodologia seguida no presente documento confoigaaom a reforma do Regime Juridico
da Reabitacdo Urbana (RJRWperada pelo Decrethei n°® 3072009, de 23 de outubro,
alterado e republicadpelaLei n°® 32/2012, de 14 de agostea sua atual redacdcontendoa
proposta deDelimitacéo da Area de Reabilitacido Urbana (ARidya o aglomerado de Cabrela,

devidamente fundamentada atravé®sl seguintes elementos (artigo 13°, ponto 2):

X Memodria desctiva e justificativa, que inclaiscritérios subjacentes delimitacdo da ARU
e 0sobjetivos estratégicos prosseguir;

x Planta em ge constea proposta de delimitacdo da AR&im Anexo)

X Quadro e beneficios fiscais associadgmss impostos municipais sobre o patrimonio;

X Quadro de outros incentivos e apoios municipais.
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De iguaimodo, a Estratégia de Reabilitacdo Urbandefendidapara aARU, incluos seguintes
elementos obrigatorios (artiga®®, 10°,11°, 165 20°e 30°):

x Tipo de ORU a implementar;

x  Entidade Gestora;

X Modelo de execucdda ORU e de gestdo da ARU

X Modalidade de aprovacéo;

X Prazo de execucéo

X OpcOes estratégicas deabilitacaoda AR

x Prioridades e objetivos a prosseguir na execucao da ORU;

X Quadro de apoios e incentivesdesolugdes de financiamento

x Condic¢des de aplicacdo dostrumentos deexecucao.

1.3.0PCOES DBESENVOLVIMENTO MWNICIPIO
1.3.1. ACarta Estratégica d&lontemoro-Novo

Desde ced@2007)que a Camara Municipal de Montemo#Novo reconheceu a pertinéncia e a
necessidade destruturar um quadro estratégico de desenvolvimento concelhio, abarcando
areas nevrélgicas conmieconomia e EmpregdJrbanismo e Qualidae de Vida Ambiente e

Desenvolvimento Ruralultura e Patrimonice Educacédo e Desporto, Saude e Agdo Social

Este quadro estratégico de desenvolvimento, desdobratpuelesincoProgramas de Atuagéo
espedficos,foi compiladona Carta Estratégicalo Concelho de Montemen-Novo2007-2017,
que, entretanto, ja foi alvo de reviséo e atualizag&o (2017), derivando neCaittal Estratégica

Montemor-o-Novo 2025

Resultando de uma maturac@o programatica assente etnradosdiagnésticos de andlise e

prospetivos, a Carta Estratégica Montemeo-Novo 2025 sistematiza planos e estudos
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municipais,refletindo também as indicacdes constantds documentos supraunicipais de

relevancia esttégica e financeiraomosendo:

X  “Portugal2020 t Acordo de parceria 2012024 ;
X ‘Estratégia CidadesuStentaveis 2020;

X  ‘Estratégia Nacional para &labitacéo ,

vindo a revelar importancia primordiap nortear e fundamentaas opgdes estratégicas que o
municipio tem assumido ao longo dos anosmeadamente na prossecu¢do do objetivo de

contrariar a tendéncia de perda populacional.

Todavia, Montemon-Novo ndo fogeao padrdoatual de concentracdo nas zonas urbanas, da
maioria da populagéo e das atividades economicas, constittseéstas cada ve maiscomo
lugares de maior potencial para a dinamizacdo do crescimento econdmico e do emprego, da

competitividade e da inovacao.

No periodo compreendido entre 2001 e 201 Cidaderegistou um acréscimo de alojamentos
disponiveis de 12,9 % e um aumento do n° de familias da ordem dos 11,9 %, resultando numa
variagado positiva deesidentes na ordem dog,6 % concentrando assimraticamente metade

da populacaale todo o Concelh(98 %)

VARIAGAO 2001/2011

EDIFICIOS ALOJAMENTO FAMILIAS RESIDENTES

2001 2528 3810 3055 8298
2011 2633 4300 3419 8681

105 490 364 383

FREGUESIA
) 4,2% 12,9% 11,9% 4,6%
Variacéo
» » » »

Fonte:Revisdo do PDMEstudos de &acterizacédo
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EDIFICIOS FAMILIAS

4 NSVILAENSBISP
LN SVILAE NSBISPC

ALOJAMENTO RESIDENTES

b NSVILAE NSBISP & NSVILAE NSBISP

Fone: Revisdo do PDNIEstudos de &acterizagéo

Por esta razédo, as Ultimas décadas investimento publico, com e sem apoio comunitarem
priorizado a intervencdo nddade, possibilitando a construgdo / modernizacdo / remodelagéo
de uma vasta extensao de infraestruturas urbaegsiipamentosoletivos e espagos exteriores
publicos, cujo contributo é inegavelaraa tornarmais atrativa anaisfuncional e, desse modo,

contribuir igualmente para a fixacao da popdeag

A titulo de exemplpreferemse algumas das intervengdes mais recentemente concluidas, todas

elas ancoradas n@arta Estratégicalo Conctho de Montemoro-Novo
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x  Programa de Acgéo Integrado de Valorizagdo @astelo, do Centro Histérico e da Cidade

de Montemoro-Novo, monte mor, pedra a pedrat Programa essencialmente focado na

qualificacdo do espaco publico e ambiente urbagmyolvendo um investimento total de
cerca det.500.000} U (piovadonasuaglobalidadeem 2009 e decorreu entijaneiro de
2010 e marco de 2014 coparticipado financeiramenteno ambito do INALENTEJO
Parcerias para a Regeneracdo Urbgnalo PO Regional do Alentejo, Eixo 2

Desenvolvimento Urbano

Através do Program@aonte mor,pedra a pedraentre outras a¢des diversas de profunda

regeneragdo ambiental, urbanistica e paisagigécde mobilidade pedonal acessivéd),
possvel proceder &enovacgéo de todas as infraestruturas urbartgslares fundamentais
da reocupacdo humana das malhas urbanas de génese mais antiga, a papda

reabilitacdo do tecido edificadbnos seguintes espacos exteriores publicos:

0 Rua do Quebra Costas (acesso pedonalastel;
0 Rua Condessa de Valer{gaesso viario e pedonal &astel9;

o Largo Professor Dr. Banha de Andrade / Largo General Humberto Delgado / Rua

1° de Maio;
0 Rossio

0 Rua da Janelinha.

X }veSEN } Cehptrd Escolar que decorreu entre 2012 e 2015, envolvendo um
investimento total da orde IXTATXITT U Ju% ES] ]% } (Jvv JE& u vs

INALENTEJO

X Construgdo danoves JveS o < Oficind da Crianca(Parque Urbang)que decorreu

vEE 1iid  11i6U vA}oA v } pu JvA «3Ju v3} §}8 o % E}/AEJu U

x Consolidacdo ®eforco de Fundacdes e Estruturas do Convento da Saudggitel).
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1.3.2. OPIlano Estratégico de Desenvolvimento Urbano de Montenidovo

Estruturado em 2015 eigualmente sedimentadona Carta Estratégica do Concelho de
Montemoro-Novo 20072017, muito na sequéncia e na continuidade do anterior Programa
monte mor, pedra a pedra PEDU de Montemeo-Novo foi aprovadona sua globalidadem
2016

Atualmente em execucd® PEDWE comparticipado financeiramente no ambito do Alentejo
2020, e envolve uma captagdo de financiamentde cerca ded X i ii Xiimoplizando as

seguintes Prioridades de Investimento (PI):

Pl 4.5 t Promocao de estratégias de baixo teor de carbono para todos os tipos de
territorios, nomeadamente as zonas urbanas, incluindo a promog¢do da mobilidade

urbana multimodal sustentavel e medidas de adaptacéo relevantes para a atenuacao

P16.5 t Adocao de medas destinadas a melhorar o ambiente urbano, a revitakzar
cidades, recuperar e descontamirmonas industriais abandonadas (incluindo zonas de

reconversdo), a reduzir a poluicdo do ar e a promover medidas de reduc¢&o de ruido;

ao abrigo das quais foiopsivel enquadrar as seguintes operac¢ées, intervamtm,quer no

espaco publico quer em equipamentos urbanos:

X Qualificagdo da Rua de Aviz, Rua das Escadinhas, Rua de Oliven¢a, Rua de Sdo Miguel e Rua

do Calvario, incluindo o Muro do Jardim Publico
X Reallitacdo do Mercado Municipal

X Requalificacdo do espaco publico e ambiente urbano da Rua Tedfilo Braga e dos largos e

pracas do Centro Historico (Terreiro de Sdo Jodo de Deus e Largo dos Pacos do Concelho)

x Remodelacdo dawolvente do Mercado Municipal @o troco Sudeste da Rua Comandante

Fragoso

X Requalificagdo dos espagos exteriores, acessos e terreirGastelo
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X Implementagdo déercursos Livres de Obstacutosimbito doPlano de Acessibilidade e

Mobilidade para a cidade de Montemen-Novo,
X Iniciativa "Escola a Pé

Estando ja concluidos ou em execucéo os principais vetores de reabilitacéo, odsarehados
com particular incidéncipara acidade de Montemow-Novo, eaindana prossecugédo das
Opcbes de Desenvolvimento Municipio constantes daCarta Estratégica do Concelho de
Montemoro-Novo 20072017 / Carta Estratégica MontemorNovo 2025 importa agora
ampliar e tornar extensiveisaos Nucleos Antigos dos glomerados/ Espacos Urbanos de
Interesse Culturatais estratégiasadaptadasobviamenteas realidades e contextos locais mais

determinantes e significativos.

1.4.OBJETIVOBSTRATEGICOS

A arquitd¢ura de Objetivos delineada no ambito d&arta Estratégicaafirmaa polaridade das
questbes da tavidade econdmica diversificada da criagdo de emprego @ crescimento

demografico como eixos matriciais da estratégia de desenvolvimento para o Concelho.

Paralelamente, recupera como valor econémico e de estruturdedantervencdesa cultura,
0 patimoénio, o turismo e a atrdividade da envolvente quer para residentes quer para

visitantes.

A concec¢do do$rogramas de Aiacdo no roteiro metodologico e operacional daarta

Y

Estratégicateve por finalidade caduzir a concretizacdo do®bjeivos Estratégicos de
Desenvolvimentpsubdividindese emcincodominios de intervencafundamentais:

1. Economiarenovada e Emprego

2. Urbanismo e Qualidade de vida

3. Ambiente e Desenvolvimento Rural

4. Cultura e Patrimonio
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5. Educacao e Desporto, Salde e A¢do Social

OsObjetivos Estratégicomais diretamentesubjacentes a delimitacdo da ARU de Cabrela e a
estruturacdo da respetiva ORU, decoam da conjuncaaarticuladae do cruzamentale pelo

menos trégdaquelesdominios de intervergp:

Urbanismo e Qualidade de vida

Tal comoo Centro Histérico da Cidade de Montemes-Novo, os nlcleos antigos dos
aglomeradosmanifestan clara tendéncipara adesertificacé e envelhecimento populacional,
carecendo por isso de intendatervencdo derecuperacdo das ltacoes degradadas e
devolutas edosedificios classificadpmdependentemente da sua funcionalidade, para atéam
requalificacdo dos espagos publicosqelipamentogoletivos, com vista a induzicanstituicao

de um ambiente urbano moderno, funcional e atrativo.

Neste dominio de atuacde,no que concerne a tematica do presente documentmstituem

Objetivos Btratégicosa atingir, 0s seguintes:
X Valorizar a imagem e identidade de MonterwNova
X Requalificaos principais nlcleos urbanos das freguesias

X Promover o crescimento da populaga Y ¢

Ambiente e Desenvolvimentoural

Num territdrio com um vasto patrimonio ambiental, preservado e associado a uma rica heranca
historico-cultural, a estratégia de interveng@o no espaco rureda sobretudo criar condigdes
para a fixacdo eejuvenescimento da populacéo, de forma articulada com a conservacéo dos

espagos e valores naturagistentes

Este Programa de Atuacéointegra nao sé os objwos de preservacdo e conservacao da

natureza, decorrentes dafiemacdo do ambiente como um tfr importante para o
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desenvolvimento do Concelho, mas também, a manutencao da populacéo e de umtcalg

atividades e servicos caractsticas b espaco rurglnoseusentido mais lato

X Promover um espagco rural vivo, produtivo, habitado e com qualidedeida, evitando o
abandono acentuado dos sistemas agricola e agroalimentar e o encerramento de servigos

publicos, nomeadamente, escolas e servicos de proximidade;
X Estancar a perda muito acentuada e o envelhecimento da populacéo residente;
X Promover a presrvacdo do patriménio natural e arqueolégico existementribuindo para

asseguraro ¢ VA}oA]Ju v3} epe3 v3§ A o } }v 0Z} ~YeX

Cultura e Patrimdnio

O Concelho de Montemeas-Novo detém condigbes muito propicias a uma oferta turistica
diversificada, frud de uma estrutura de recursos endégenos (naturais, construidos e imateriais)
turisticamente significativa, com destaque para o patriménio natural e a qualidade ambiental,
para o patrimonio arqueoldgico e arquiteténico e paraatrjpnonio etnoldgico eultural tum
conjuntode recursos de base que permitelorizar o turismo em diferentes dominios: turismo
ambiental, arqueoldgico, ativo e de aventura, desportivo, cinegético, cultural, fluvial, historico,

religioso e TER.

A afirmacdo de um sector derismo competitivoimplica, contudo, a criacdo de estratégias
capazesde captarinvestimento (e visitantes) numa oticade diversificagdo, alargamento e
dinamiacdo da base econ6mica, em queudsmo desempenharaim papel determinante, se
equacionado em redenuma viséo polinucleada e integradora de polos de exceléatiajue
se privilegiemas diferentes maisvalias locais mas passivel tambémde dinamizara
implementacdo e funcionamento defraestruturase equipamentos de apoio e suporte a
atividade turisica, tais como a restauracdo e o alojamergarametrosem que o Concelhde

Montemor-o-Novoainda € claramente deficitario.
Deste Programa de Atuacdaonstituem principaisObjetivosEstratégicos reter, 0s seguintes:
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X Promover a preservacacequalificacdce divulgacédo sustentaveb patriménio existentg

nas suas diversas vertenfes

X Atrair e fixar populacéo eativar novoisitantes ~ Y ¢ X

1.4.1. AEstratégia Local de Habitacde Montemoro-Novo

Alinhada com os mesmasbjetivos estratégicos entre outros mais especificos do proprio
documento, foi ja concluida Bstratégia Local de HabitacgBLH) de Montemeo-Novo,que
concorrera também para eoncretizacaala ORU, nomeadamente at@wda implementagéo

dasMedidasinerentes a definicdo daseguinted.inhas déntervencao

U 4. Apoio financeiro a beneficiarios diretos

x OE 2t Promover a fixagdo e atragdo de populacdo jovem, fundamental para o processo

de desenvolvimento social e econémico

x OE 3tFixar populacao e atrair novos residentes.

Afixacdo de residentes, principalmente de populacéo jovem ativa e de profissionais qualificados
em setores estratégicos € fundamental para a regeneracao da base social e enquanto suporte

do processo de desenvolvimento econémico do Concelho.

LI 5. Incentivar a reabilitacdo do parque habitacional privado e a colocacao de imdéveis

devolutos no mercado

x OE 1t Contribuir para a conservagéo duradoura do parque habitacional e a melhoria das
condicdes de habitabilidade dos alojamentos (qualidade estrutural, con&itigncia

energética e hidrica, resiliéncia sismeaecessibilidade universal).

x OE 2t Acrescer a ofertaalhabitacdo no mercado contribuio desta forma para o maior

equilibrio entre a oferta e a procura e para a regulagdo do mercado.

O Municipio pretende promover a reabilitagcdo e valorizagdo do parque habitacional publico e

privado, bem como a colocacéo de edificios e fogos devolutos no mercado, com o objetivo de
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melhorar as condi¢des de habitabilidade, de conforto e desempenho aailasthabitacbes
mais antigas e também como forma de aumentar a oferta de habitagdo no mercado livre, em

detrimento da construcdo nova: Y ¢

A ponderacdo dos recursos e oportunidades que se anteveem NMargemor-0-Novo no
horizonte 2025 fundamentam a cowicgdo de que é possivel dar resposta aos desafios

estratégicos identificadggoncretizando gradumente tragos estruturantes do cenario:
Afirmacéo Territorial Competitiva/Desenvolvimento Sustentavel

nomeadamente, pela captacdde investimento e denovas empresas @ela criagcdode

oportunidades de emprego e atracdo de novos residenfggmissas para as quais se

considerou fundamental e prioritaria, a base de reabilitacdo do tecido edificado devoluto e

degradado existente.

2. DELIMITACAO DA AREAREABILITACAO URBANA (ARU)

’ Ll
g -1
A

"‘
)
&
) >
&
.
d

Proposta de delimitacéo da Area de Reabilitagido Urbana (@RCHbrela
Nicleo antigale Cabrela Espago Urbano de Interesse CultRMEU)
Perimetro Urbanale Cabrela (Revisédo do PDM)
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Embora inicialmente se tenhequacionado o perimetro delineado no RMEU, como base de
trabalho e ponto de partida da presente abordagem, rapidamente se percebeu que as caréncias
de reabilitacdo/remodelacéo do tecido edificado de Cabrela extravasam largamente o miolo do

aglomerado, cony & } } &3$paco Urbano de Interesse Cultur

Na verdade, tratandee de realidades bem diferentes, e conforme esperado, coincidem apenas

parcialmente no espacgo geogréafico contidoPerimetro Urbandrevisédo do PDM:

2.1.CARACTERIZACADOMARIA DAREGESIA BNSERCANO CONCELHO

Apesar da perda de territério queFeguesiade Cabrelasofreucom o passados temposem
1962para a formacgéo do concelho de Vendas Novesel988 com a passagem de Silveiras a
freguesiacom uma superficie aproximada 192km?, permanecetla mais extensa do Concelho

até a reorganizacdo administrativa das freguesias, em 2013.

Entre 1991 e 2001 a freguesia perdeu populacdo, passando de 869 individlie9Epara 703

em 2001 tendéncia que se manteve durante o periodo censitdeguinte baixandoem 2011
para649 habitantes, tornandse assim a freguesia com a mais baixa densidade populacional de
todo o @ncelhqg 3,3 hab/kn?, francamente abaixo dos valoresncelhio(14,1 hab/kn¥) e do
Alentejo Centra(24 hab/km?) (Censos 2011).

Aliado a perda populacional verifise também oduplo envelhecimento dapopulagéo
residente, em que cerade 41,4% dos habitanteem mais de 65 anos, enquanto ga@imero

de criancas e jovenslos 0 aos 14 anos, representa apenas 6,A%reguesia de Cabrela
apresenta assim um indice de envelhecimento de 640,5, assustadoramente superior ao do

Concelho (238,8) e do Alentejo Central (183,70).

Os niveis de escolaridade gapulacdo residentesdo bastantebaixos t mais demetade da

populac® (62,0 %) possuiapenaso ensino basicog dessescercade 45,0 % completaram

1 No ambito da revisdo do PDM o anterior Perimetro Urbano sofreu alguma retracdo nos termos do n°® 7 do Decreto

Regulamentar n° 15/2015 de 19 de agosto.
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somenteo 1° ciclo,sendoque 20,0 % naogpossuennenhum nivel de escolaridadeeste modo,
ataxa de analfabetismoa Feguesia de Cabrela apresentavaor muitoelevadode 19,48%,
manifestamente superior agerificadono Concelh@l1,37%) e aoregistado no Alentejo Central
(9,57%)(Censos 2011)

A Feguesia deCabrela tem como atividades principais a agtica, a exploragéo de corticase
pecuariasendo alproduzidosalguns produtos de excelénajae o Concelho ofere¢eomopor
exemplo,o borrego de Montemoto-Novg, a carne do bovino tradicional do ontado e oMel
do Alentejo(DOP).

Possuindo uma elevadacupagéo florestalcom claro dominio deobreiro(Quercussube) e
azinheira(Quercus rotundifolip 78,7 % do soloda freguesiaesta classificado comBspacos
Naturais (Revisdo do PDM Estudos de Caracterizagdsendo que 49,4 % integramRede
Natura 2000t Sitio delmportancia Comunitaria PTCONO0033 Cabrelam elevado valor para

a conservacao de habitats e espgcde fauna e flora protegidas.

No Stio Cabrelg proximo da area de sobreposigéo cor8itio Monfuradq localizaseo Ndcleo
de Interpretacdo Ambiental dos Sitios de Cabrela e Monfuradtalado na antiga Escola

Priméaria de Baldios.

Em 2019 Cabrela candidatose e fodistinguidacom ogalardaade Eco Freguesia X)fiela ABAE

t Associacdo Bandeira Azul da Europa, dedicada a educagéo ambiental para a sustentabilidade.

O territério concelhio de Montemen-Novo possui um valioso espdlio de patrimdénio
arqueologico e de arquitetura civil, militar e religiosa, que documenta varios petisloscos,

comoPaleoliticoMegalitico, Romandviedieval Modernoe ntemporaneo.

A Feguesia de Cabrelado é excecdo, e comadtemunhos das suas origens ancestrais,

destacamse o0s seguintes elementos patrimoniais:

X Antasda Flamenga& do Freixp
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X Antiga Igreja Aldeia do Pinhal;
X lgreja Matriz de Nossa Senhora da Conceigao;

X Moinhos de Vento deCabrela (testemunhos das antigas atividades de transformacéo

ligadas a cultura cerealifera);
X AntigaFonte da Vildantigo fontanario de abastecimento da populagéo);

x Cabeco da Igreja Vellteuinas da primitiva igreja).

Referéncias paimoniais no territorio proximo da vila de Cabrela
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Moinhos de Vento de Cabraddonte da Vila

Tanto o seu patriménio histériearqueolégico e ambiental, como @sodutos deexceléncia
produzidos na freguesia, poderdo constituir importantes rvaifas para a implementagéo das

estratégias de desenvolvimentiefendidas e a implementar.

A vila de Cabrela, uma das mais antigas do ffaisentregue a ordem de Santiago apés a
conquista portiguesa em 1186sendo elevada a categoria déavem 1217, sofreu inimeras
alteracdes administrativas, até que definitivamente integrou o concelho e a comarca de
Montemor-o-Novo, em 1898Em 1762 pertencia a comarca de Santarém 1811 estava ligada
acomarca de Setubal, em 1821 fazia parte do concelho de Lisboa e em 1826 foi elevada a sede
de concelho, estatuto que perdeu em 1895, aquando da sua integragcdo no concelho de Alcécer,

no qual permaneceu apenas durante trés anos.

Em 1950 chegou a ser dassimais populosas do Alentejo, com 4.300 habitantes, e atualmente,

com apenas 557 (Censos 2011), concentra 85,8 % da populacgdo total residente na freguesia.

Contudo, sta importancia histérica tem vindo a esbatsr no tempo, com a sucessiva perda
demografca, o envelhecimento da populacdop abandono edegradagdo do parque
habitacionalapouca oferta de trabalh@ decadéncia do tecido econdémico (com o obsoletismo
da oferta comercial e industrial existente e o fecho de unidades como a cooperativa €)@ laga

a constantediminui¢cdo da qualidade de vida dessidentes (com o fecho de escolas e servigos
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publicos basicos, otomo seu funcimamento em moldes intermitentes, comaoéexemplo do

posto de saudedafarmécia edos correios, que funcionam apenas @orarios parciais).

Pese embora Cabrela estar dotada de todas as infraestruturas urbanas, tais como rede de
abastecimento de agua, rede de drenagem de &guas residuais, ETAR, rede de distribuicdo de
energia elétrica e de telecomunicagdes (telefone e Intepor cabo)atualmente, a freguesia

deixou de ter resposta ao nivel da Educagiy exemplqos edificios da antiga Escola Basica e

da antiga Cantina Escolar, servem agora de ATL FAeca da Filhggespetivamente)As
criancas do Ensino Rescolar (Creche e Jardim de Infancia) e do 1° ciclo do Ensino Bésico séo
agoradeslocadas para Vendas Noyagsr meio doservigco de transporte escolar da Camara
Municipal de Montemoio-Novo), juntandese aos jovens dos 2° e 3° lois edo Secundarip

gue japaralase deslocavam anteriormente

O comércio local serve fundamentalmente a populacdo idosa que ainda ali reside e alguns
poucos turistas que visitam o territério. As unidades fabris estdo no concelho vizinho de Vendas

Novas.

Embora Cabrela ndo seja o aglomeragbano geograficamente mais afastado da Sede de
Concelho, distando da cidade de MontermNovo 27 km (ultrapassado apenas por Corticadas
de Lavre, que dista da Cidade, cerca de 31 Km), é sem dlvida aquele em queeséifanaior

externalidade e isolamento funcional, considedo as diversas dinamicasncelhias.

Ao inverso das demais sedes de freguesia do concelho de Monteidovo, e apesar de ter
sido sede de concelho durante praticamente 70 anos, o aglomerautarfoi servido pelas vias
de comunicacao viaria que a sua posicdo geografica, mais ou menos equidistante de todos os

centros urbanos com que se relaciona, aparentava justificar.

Provavelmente por ndo se situar nas imediacdes diretas de qualquer viaéchirede viaria
nacional que atravessa o Concelho (IC 10, ER 2, EN 4, EN 114 e EN 253, e que basicamente

confluem na prépria Cidade), ou talvez pelo factagenas pouco mais de 9 km, separarem o
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aglomerado da cidade de Vendas Novas, na realidade, l@aii@nifesta uma muito maior
aproximacao efetiva ao concelho vizinho, nomeadamente naquelas valéncias em que néo esta
necessariamente dependente e/ou vinculado a Montemnddovo, sendo igualmente

deficientes as relagbes com as restantes freguesias do (borgpee com ela confinam.

|:| Area geogréfica da€guesia de Cabrel:

2.2.(RITERIOSEINDAMENTOS ORELIMITACAO DARUDECABRELA

A delimitacdo da ARte Cabrelaem como ponto de partideo perimetro correspondente ao
nucleo antigo daila, classificadomo RMEU com&spaco Urbano de Interesse Cultuocadjual é

naturalmente incluido
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BN

Este nacleo assume uma localizacdo central relativamente a posterior expansdo da malha
urbana, estrturado pelo elemento agregador constituido pela Igreja Matriz e respetangos

contiguosg estendendese asul, até ao eixigualmenteestruturante definido pela EM 519

Esta viacujo tracado de orientacdonordestesudoeste faz a ligagdo da EN4 (Monteroer
Novo/Vendas Novas)\Ala, aqui renomeada como Rua Joaquiedi® deMatos (no trogo desde

a entrada nascente do aglomerado até & PrdgaRepublica) e como Rua Francisco Anténio
Correia Palhavén6 troco entrea Ragada Republica asaidapoente), atravessando la e
prosseguindo, para oeste, em direcdo a Landeiranagiado pertencente ao antigo concelho

de Cabrela, hoje integrado no concelho de Vendas Novas.

Esquema dos quarteirdésrmados pela estrutura viaria

Neste nucleo estddgualmentelocalizados oscp ES JE - E S & 5] _ W ul]e "u&E
resultante damalhaoriginadapor um maior cruzamentde diversos espacos urbanos, lineares

e ndo linearescom poligonos organicos e de menor dimensémmpostos por edificios em
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banda, na sua maioria com logradouros nas traseiras, resultando assipateirbes cjas
manchas de ocupacgdcsdo constituidas poredificado no perimetro exterior e por

logradouros/espagos vazios, no seu interior.

Praca da Republica e Rua Francisco Anténio Correia Palhava

Rua da Igreja

Largo 1° de Mio e Rua Joaquifedro de Matos
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Noperimetro iniciallo ndcleo antigdocalizasea maioria dos edificios com dois pisosm uma
expressao espacial ndo continua na malha urbana da vila, com excec¢ao das duas frentes urbanas
mais longas que configuram a Praca da Repuldiohas compostas por edificios em banda de

dois pisoe de maior volumetria

E nesta altimetria que se identifica a maioria dos edificioxatacteristicas mais nobres
enriquecidos com a introdugcdo de materiais mais nobres e elementos decorativos, nas
platibandas e/ou nas molduras dos vaos, destacaisdoda restante volumetrigelas suas

generosas dimensdes, quer em planta, quer na altura dosljpésos.

Noutros exemplos, a altietria de dois pisos correspond@mplesmente, a ampliacéte mais

um pisoem edificios originalmente construidos apenas por um.

Ainda assim, dominaedificado de apenas um piso, com frente urbangelia correspondendo

v SUE | u ]-doamjoferadp muitos deles seguindo uma tipologia de fachada com
duas janelas e paat ao centrg com remates de cobertura formados por platibandas de
alvenaria decoradas ou por beirados de seccdo simples, com dominancia dos revestimentos de

telhado em telha marselha e telha de aba e canudo

Estado igualmente presentes alguns exemplos déicdos mais recentes, desintegrados, com
adulteracdes e elementos dissonantes, como sédo exemplo a construcdo de alpendres recuados
revestidos a azulejo, introdugdo de caixilharias em aluminio anodizado, revestimentos de
alisares (sobretudo 0s socos) comsaicos e instalacdo de dispositivos de ar condicionado nas

fachadas.

Sobretudo nas zonas mais antigas, o tecido urbano apresenta algumas caréncias refaévam
ao estado de conservacager ao nivel do edificado, quer dos revestimentos dos pavimentos

de arruamentos e largos.

A delimitacdo da ARU tem como critério primordial o alargamento deste perimetro a espacos

urbanos e a conjuntos edificados que, na expansduidteo antigo, mantigram de certa forma
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esta uniformidade morfotipolégica relativamente as caracteristicas construtissa relativa
uniformidade resulta de, em parte, ser um tecido edificado igualmente antigo e com a presenca
de edificios com deficiente estado de conse@® que, grosso modo, vem coincidir com a
identificacdo de patologias construtivas e necessidades de recuperacdo, para cujas obras os

respetivos proprietarios poderédo beneficiar dos incentivos inerentes a delimitacdo da ARU.

Com a proposta dperimetroda ARU procurge, assim criar uma zona de transigéentre a
mancha definida pelo nucleo antigoos quarteirdes e zonas de construgdo mais recente e com
uma realidade morfotipalgicabastantediversa(grande parte constituida por moradias isoladas
em lotes, com logradouro frontal e tipologia de fachadas com introducéceldenentos
construivos e decorativos que se desligam da linguagem arquitetonica e urbana mais
caracteristica da génese da vilayregando, simultaneamente, equipamentos e servicos

edruturantes da vida da populacéo

Planta da Villa de Cabre]lde 1789.
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O perimetro da ARU de Cabrela abarca igualmente os grandes quarteirdes delimitados pelas
ruas do Outeiro de Cima, do Outeiro de Baixo e do Castelo, arruamentos ja referenciados na
Planta da Villa de Cabrella 3§ i6606U JvS PE v } ecJuU &E]S E]}e Z]*S*E]

do primitivo povoado, aos critérios arquitetonicos e urbanisticos, ja referidos.

2.3.CARACTERIZACAO ARUDECABRELA

O perimetro da ARU de Cabrela ocupa umea &k cerca de 11,60 hectares, enquanto que

ndcleo antigo corresporasensivelmente apenas a 4,14 hectares

O universo edificadala ARU de Cabrelaféndamentalmentedestinado ao uso habitacional
com cada edificio a corresponder, na maior parte dos ¢asos) alojamentocom um e dois

pisos (com prevaléncia dos prédios térreos).

Usos ndo exclusivamente habitacion@évantamento de outubro/2020)

- Equipamentos e servigos de utilizagdo coletiva - Atividades econdmicas
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No entanto, stdo também presentes esta ARU edificionos quaisexistem outras unidades
funcionais nddabitacionais (ocupando a totalidade do edificio ou apenas o0 seu piso térreo,
consoante a natureza das atividades prestadas). Foram identificados cerca de 4@sexbfiti
utilizagcbes ndo exclusivamente habitacionais (26 na vertente das atividades econdmicas,
embora nem todas em funcionamento, e 20 na vertente de servicos e equipamentos de

utilizagédo coletiva).

Padaria/panificadora (Rua Francisco Antonio Correia Palhavd) e Fabrica da Filhés (no edificio da antiga cantina
escolarnaRua Joaquim Pedro de Matos)

Alojamentos Locai€asa do Ross®aCasa das Letrg®raca da Republita

Estdo iguahente presentes unidades funcionais destinadas a atividades economicas
tradicionais (comércie servigos)encontrandese estabelecimentos de restauracdo e bebidas
(4 cafés, um deles também restaurant@)minimercados2 postos de vendas de gdsJojade

eletrodomésticos e decordp, e algumas unidades industriaiomo é 0 caso da
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padaria/panificadora Rua Francisco Antonio Correia Palhael®) uma carpintaria Rua do
Castel) e daFabrica dailhdsde Cabrela doce tradicional am marca registada e finalista de

programa daRTR? (Rua Joaquim Pedro de Matos)

Num territério economicamente estagnado, ganha expresaadinamica trazida pelos dois
edificios de uso turistico (Alojamento Local) da Praca da Repulllesaado RosseaCasa das
Letras(no gaveto ode em tempos funcionou a creclda Santa Casa da Misericordig)e tém
trazido algumas iniciativas ala/ algumas delas em parceria com a Junta de Freguesia, como é

0 exemplo da&Cabine de Leiturasituada no Largo Dr. Jodo FrancBescoal Coelho).

Na Rua da Fonte, no antipateodestinado a habitacdo, ultimase as obras de adaptacpara
um novo uso turisticd-ora da Wa, existirdo futuramente duas unidades de Turismo em Espaco

Rural Monte da Pedra Monte da Bica

A estagnacao econdmica ediém patentenosvariosedificiosdevolutos e em mau estado de
conservagdo, como sdo exemplo o antigo Lagar (Rua da Fonte), a antiga CooperativaeAgricola
de Consumo (Rua da Igrejajntiga oficina de ferreirofcruzamento d&Rua doCastelo com a

Rua Quteiro de Baixg), armazéns e pequenas unidades industriais (Rua dos Moinhos), mas
também no comércio (antigo minimercado, hargo do Terreirinho, e lojas dkcoracéo e

eletrodomésticok

Antigo Lagar (Rua da Fonte) e antiga Cooperativa Agricola e de Consumo (Rua da Igreja).

2 7 Maravilhag Docesle Portugals
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Tal como noutras frentesodquotidiano @ vida da populacéo, tambéno campo das atividades

econdémica® clara a dependéncia crescente da oferta trazida por Vendas Novas.

O tecido edificado dedicado em exclusivo ou parcialmente as atividades econémicas € pouco
expressivo, sobretudo se se consideraros exemplos d@rédiosdevolutos, poisia maioria
das situacdes, estes usos séo partilhados adonc¢aochabitacional fos casos dedificioscom

dois pisos).

Os edificios comutilizagdo exclusivamentedo habitacional correspondemma sua grande
maioria a equipamentos &ervigos de uso coletivfvaléncias administrativas, de saude, de
seguranga, sociais, religiosas, cultueirecreativédesportivas),identificandose também os

seguintes espacos de lazer:

x

Jardins(Largo 1° de Maio, Largo Dr. Pascoal Coelho e Praca dalRap
x Parque Infantil(Praca da Republica)
X Junta de Freguesjaom terminal MERuaFrancisco Antonio Correia Palhaya)

x Casa do Povo de CabrdlRua Francisco Antonio Correia Palhava), coletividade fundada em
1939, com departamento de Musica (Escola de Musicanel® Filarmdnicayjma das mais
antigas do pais), departamento Recreativo (com varias iniciativas ao longo do ano, das quais

se destacanas Festas Anuais de Cabreldgpartamento Desportivo (com clube de Futebol);

x Casa MortuarigRua Frei Luiz de Jesus), em antigos edificios de habitacdo, gerida pela Junta

de Freguesia;

X Igreja Matriz de Nossa Senhora da Concei{ldargo da Igreja e Lard® de Maio);

x ATL(Rua Dr. Gama Franco), no edificio da antiga Escola Basica, gerido pela Associacdo de
Pais;

X Lar da Santa Casa da Misericordia de Cab(Blaa do Castelo e Rua do Outeiro de Baixo),

com internamento, centro de dia e apoio domiciliario;
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Lavalouro Publicoainda usado pela populacdBua Jodo Antonio Correia Palhava)

Cabine de Leitura(Largo Dr. Jodo Francisco Pascoal Coglhplataforma de

empréstimo/troca de livros;

Posto de Saudéa funcionar numa salaodedificio & Casa do Poyde formaintermitente,

e nem sempre com todas as valéncias de médico, enfermeiro e administrativo;

Posto da GNR(Rua Joaquim Pedro de Matosem patrulhamento, apenas com

funcionamento administrativo de um guarda;

Posto de CorreiogRua de Sao Jodo de Deus)n funcionamentodiario, embora apenas

durante o pefodo da manh;

Posto Farmacéutico MévdRua Fransico Antonio Correia de Castro), com funcionamento

intermitente;
Deposito de Aguggaveto da Rua do Castelo carRua do Outeiro de Baixo
Sanitarios PublicogLargo Dr. Jodo Francisco Pas@usdlhoe sob algrejaMatriz);

Associacdo Humanitéria de CabréRuaJodo Antonio Correia Palhavédm apoios na area

da saude e transporte de doentes;

ARPICLAt Associagdo de Reformados, Pensionistas e ldosos de CafiReia Fransico

Anténio Correia de Castro).

Juntade Freguesia e Casa do Povo de Cabrela (ambos na Rua Francisco Antonio Correia Palhava)

UNIDADE OPERACIONAL PARA A REABILITAGAO URBANA E HABITAGAO / k@sthbro 2020 30



MONTEMOR | O | NOVO

ARU/ ORU NUCLEOSANTIGOS DENTERESSEULTURALPDM)
CABRELA

Lavadouro Publico (Ruodo Anténio Correia Palhava) e Depésito de fgua do Castelo e Rua do Outeiro de
Baixo)

Fazem parte destARU os mesmos largespracas ja pertencentemo NUcko Antigo, pois na

expansao daila, nenhum outro espaco nao lineési gerado

Esquema dos quarteirdes com a localizacéo das pracgas e largos.
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Largo da Igreja e Largo 1° de Maio

LargoDr. Jo&o Francisco Pascoal Coelho e Largo do Terreirinho

Praca da Republica
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E no Largo Dr. Jodo Francisco Pascoal Coelho (onde estdo localizados os sanitarios publicos e a
Cabine de Leitujacom area ajardinada e ladeado por destabelecimentos de restauracdo e

bebidas, que se observa uma maior dindmica social.

No interior doperimetro da ARpoderdomenciona-se 0s seguintes destaques, atrimonio

arquiteténico e cultual existente:

x Igreja Matriz de Nossa Senhora da Conceflifieja Paroquial de Cabrgla

X AntigaEscola Primaria delano dos Centenarips

x Edificio da antiga hospedariestalageny);

x Edificio da antiga Santa Casa da Misericdrdia, onde funcionou o Lar e a Creche (no local existiu
a antigalgreja da Misericordig

x Edficio da antiga sede da Junta de Freguesia (no local existiu a @asgada Camaja

Referéncias patrimoniais no perimetro da ARU
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Antiga Escola Primaria d®dano dos Centenariesedificio da antiga hospedaria

Igreja Matriz deNossa Senhora da Conceigéo

Edificio da antiga Santa Casa da Misericordia e edificio da antiga sede da Junta de Freguesia
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Algreja Matrizde Nossa Senhora da Conceicélatada do séculVll(inaugurada em 1625), é
um edificio retanglar com torresineira de plantguadrangulacom sino de bronze oitocentista.
A fachada de acesso contécoroamento em frontdo de linhas curvédsggiae poértico com

guarnicdes em marmore.

No interior, a nave é de planta retangular, com singela arquitetura barrocép ene abobada
de berco, duas capelas laterais, cap®lar de planta retangular e teto emr@ contendo
pinturas. Sobressaialtar mais antigoAltar das Almascomposto por retabulo barroco de talha
dourada joanina (da época de D. Jodo V), e as imagéicagém pedra de Anca dos finais do
séc. XV, representando Santa Margarida e Sao Sebdstiibastante afetada pelo terramoto

de 1755, conforme referéncia constante ddemorias Paroquiais de 1758

A Igreja, com volumosa construgdo de alvenaria, asserdgau corpo sobre um vasto adro
artificial, sobrelevandee aos espacos urbanos (largos e arruamentos) circundantes e-sepde

sobre a restante malha urbana.

O edificio ndo tem classificacdo patrimonial, pelo gna ARU (tal como na restantigay ndo
existem servidées ao patriménicesta, no entanto, identificado na Carta Arqueoldgica do
concelho, de 2007, e incluido na listagem de edificios com interesse patrimonial, constante do

PDM de Montemoio-Novo.

Igreja Matriz de Nossa Senhora da Cora®ic
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Conforme descrito no Inventaridrtistico de Tulio Espancanfretanto, demolidos), terédo

existido aCasa da Camara Z}i sl *S]Su_  %}E&® J(_1} ~Z 18 ]}v o u} E&v}_|

sede da Junta de Freguesia) Balourinho

A lgreja da Misericordiafundada no século XVI, deixou de ter fungfes religiosas no séc. XX,
tendo sido remodelada nos anos de 1970 para acolher outras fun¢des da Santa Casa da
Misericordia (funcionou como Creche, Jardim de Infancia e Lar de ldosos). Segundo Tulio
Espanca, no ferido InventarioU u vS§]vaZsilhfieta exterior primitiva, com evidente
transformacgédo da portada principal. O seu frontdo triangular, conservava também o arranque
ornamentado do truncado campanario. A capela mor existia, embora transformada em

enfermaria..

Estes trés edificio@ssim como os moinhos de vept@stao identificados na anteriormente

& ( EPlanta da Villa de CabrellaU i666U S v} ]} }e SE!s 0} 0]l }e
correspondente a atual Praca da Republica. A mesma planta loceiRa Joaquim Pedro de

Matos, umaestalagem tambémela descrita por Tulio Espanca, referindo }grande portal

da antiga hospedaria, do séc., XVIII, em alvenaria, apilastrado e de arco pleno, com empena

cortada e nicho axial, moldurado e vazio, ladeadogonamentos de pinaculos X

No perimetro da ARUistemaindadois chafarizes, mas sem valor patrimonial.

3. OPERACAO DE REABILITACAO URBANA (ORU)

3.1.TIPOLOGIA EARACTERISTICBGSRAIS

Pretendendese essencialmente promover a reabilitacdo do patrim&oostruido da ARU
incentivando o0 envolvimento ativo e a participacdo dos respetivos proprietarios e demais
cidadaos titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre edificidsacdes e de acordo

com os numeros 1 e 2 do artigo 8a Lei n° 32/2012de 14 de agosto, na sua atual redacao,

defendese que a ORU de Cabrela sd@ tipo SimplesU }u ¢ i U }ve]eSqumd "~Ye
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intervencdo integrada de reabilitacdo urbana de uma éarea, dirigs&l@rimacialmente a
reabilitacdo do edificadsnum guadrarticulado de coordenacdo e apoio da respetiva execugao
~ Y_se seja struturadaatravés denstrumento Proprio conforme postulado no artigo 1&fo

mesmo diploma legal.

A Camara Municipal assumicapapel deEntidade Gestoraresponsabilizandge assinpela
gestdo da ARU e pela coordenacdo, nos moldes definidos abaixo, da implementagdo da ORU

(nimero 1 do artigo 10°).

3.2.PrRAZO DEXECUCAO DARUDECABRELA

Perspetivase que a execugdo da ORU de Cabrela pdssarrer no prazo de 10 (dez) anos
contar da data da sua publicacdo em Diario da Republica, podendo ser prorrogado por um
periodo nunca superior a 5 (cinco) anssjeito a aprovacdo da Assembleia Municipels

termos do artigo 20° da Lei n® 32/2012, de 14 de agosto, na sua atualdedac

De igual modo, em conformidade com o artigo-BXo mesmo diploma legal, a qualquer altura,
se podera proceder a alteragdo do tipo de ORU aprovado, se, quRelagdrios Anuais de
Monitorizacdo quer osRelatorios Quinquenais de Avaliacdo da Execuycdissim csugerirem

ou aconselharem.

3.3.ESTRATEGIA BREABILITACAO PARARUDECABRELA

Refletindo os designios e as premissa£dea Estratégica do Concelho de Monteroédovo
20072017 Carta Estratégica Montema-Novo 2025 (revisdo de 2017) elencados
anteriormente, aEstratégia de Reabilitagdo Urbamaimplementar na ARU de Cabrela foi
estruturada de modo a poder constituir um quadro de oportunidades, passiveis de contribuir
para a inversdo da tendéncia de declinio demografico atual, bem como paraefgsiac a

negligéncia e a desresponsabilizacdo pela reabilitacdo do edificado degradado e/ou devoluto.

UNIDADE OPERACIONAL PARA A REABILITAGAO URBANA E HABITAGAO / &@stabro 2020 37



MONTEMOR | O | NOVO

ARU/ ORU NUCLEOSANTIGOS DENTERESSEULTURALPDM)
CABRELA

Com base nos potenciais enddégenos identificados, pretesedatrair novos visitantes e
residentes e, sobretudo, novos investimentos capazes de densifideponibilidade locale
postos de trabalho, praticamente nula, desenvolvendo uma intervencao integrast@ntavel,
coerente e coesague atente e se adeque as condicionantes e limitacdes fisicas, funcionais,

econdmicas, sociais, culturais e ambiesgxistentesessencialmente focada no vetor turistico

Na prossecucdo deste intento primordial, considesay que numa primeira fase seria

fundamental suprimir as carénciagstruturais, nomeadamente de meios de estadia e
alojamento diversificados, assim como valorizar e incrementar a atratividabiéicleo Antigp
mediante a qualificagdo urbana e ambiental, sobretudo através da reabilitacéo e revitalizagao

do patriménio ediftado, e dentro do possivel e assertivo, dos respetivos usos tradicionais.

Deste modo esperge que a execucdo da estratégia assim delineada venha contribuir
significativamente para a concretizacdo das medidas seguintes, que se considera constituirem

simultaneamente, os seus pilares fundamentais:

X Atrair investimento privado e dinamizar a economia local, nomeadamente nas &reas do
turismo, lazer e recreio tematicos, sediadas de forma sustentavel, no potencial endégeno
Vv HOSUE U v P saberffadrUuv;}® X

X Travar o declinio demogréfico e o abandono populacional, sobretudo das camadas mais

jovens e empreendedoras;

x Divulgar a histéria e asstorias locais, reforcando o sentimento de pertenca e de

identidade

Claro que a reabilitacdo do tecido edifdo devoluto e degradado, mesmo quando associado a
remodelacgdo integral das infraestruturas urbanas, sempre que necessario ou aconselhavel, ndo
sera eficaz, e nem suficiente, para alanvancar so por si, as dinamicas econémicas indispensaveis
a atracao de avos investimentos, tal com@ambém nédo o serd, para cativar novos residentes

e/ou para contribuir para a fixacdo da populacdo mais jovem e ativa local.
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Revelase igualmente fundamentatlesenharuma estratégiade Comunicacdao e Marketing

capaz de, por um lado, em articulacao plena com operadopesraotores turisticosestruturar
pacotes integrados que permitam valorizar diferentes ofertas, udea forma criativa e
inovadora, e em simultaneaquicd, concertandese coma mais recente legiacdd sobre
incentivos & mobilidadgeografica no mercado de traball®oa fixagdode trabalhadoresem
territérios do interiof, assegurar a divulgacdo gmtencialde atratividadelocal dentro do

proprio pais

3.4.0BJETIVOS IEXECUCAO DARUEPRIORIDADES

Considerando tratase de uma ORSimples constituem principais objetivosa atingir, 0s

seguintes:
X Reabilitar edificios devolutos, independentemente da sua fulegéiosoanteriores

x Fomentar a reabilitacdo do edificado degradado e funcionalmente desadegeam o
intuito de melhorar as condicbes de habitabilidade e de funcionalidade do parque
imobiliario;

X WEIU}A E A o}E]lI E } % $E]Juev]} 1(] YU viu camvs }e Ju-A
Qualidade_ cdm Interesse_hb Regulamento Municipal de Edifg@ e Urbanizacéo
(Regulamento n° 386/2013 RMEU), publicado no Diario da Republica 22 Série n® 194, de

8 de outubro de 2013, minorando o abandono e a desqualifica¢éo do edificado urbano mais

antigoe emblematico

3 ProgramaChave na méadResolugdo do Conselho de Ministros n° 57/2018, de 8 de maio; Regulamento n°® 423/2020, publicado no
Diario da Republica n° 80/2020, Série Il de 23 de abril.
Programa de incentivos a fixacéo de trabalhadores do Estado no intdDiecreto-Lei n°® 40/2020¢de 17 de julho.
MedidaEmprego Interior MA#S Mobilidade Apoiada para Um Interior Sustentavel, com o objetivo de incentivar a mobilidade
geografica no mercado de trabalh&ortaria n® 174/2020, de 17 de julho

“ Definidos como tal na Portaria n® 208/2D, de 13 de julho, conceito no qual Monterm@iNovo esta inserido.
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X Fomentara sustentabilidade amelhoriado desempenho energético do edificggmiblico

e privadq incentivando o recurso a solucdes e/sistemaganais amigos do ambiente

X Garantir a melhoria da acessibilidad®s edificios para cidaddos com mobilidade

condicionada

No ambito da implementacdda ORU de Cabrela, e sempre que se revele necessario proceder
apriorizagdo da distribuigdo dos incentivos e apoidseabilitagdalo edificado, atendese-do

aos seguintes critérios de selecao:
a) Grau de risco estrutural, privilegiando os edificios que sgmmam maior risco;
b)  Valor patrimonial, privilegiando os edificios de maior valor;

c) Z ]ols } MU }vipvs} 1(_ 1} SE Aemprgitala pE-+} pu

Gnica_ V
d) Idade, privilegiando os edificios mais antigos.

Emcaso deempate {gualgrau de prioridade) sera privilegiadomaior volume financeiro de

investimento nareabilitacdo.

4. QUADRO DE BENEFICIOS, INCENTIVOS E PENALIDADES

De acordo com a alinea b) do artigo 14° da Lei n°® 32/2012, de 14 de agosto, na sua atual redacao,
conjugada com o nimero 5 do artigo 8° do mesmo diploma legalproprietarios e titulares

de outros direitos, énug encargos, de prédios urbanos ou fra¢cdes autononaslizads,

ainda que apenas parcialmente, dentro Asea de Reabilitagdo Urbana (ARU)Gibrela é
conferido o direito de acesso ao quadro de incentivos e beneficios fiscais definido abaixo, desde

que sejancumulativamente cumpridas as seguintes condi¢coes:

X  Os respetivos prédios urbanos ou fracées autonos@amalvo de acdes de reabilitacdo

promovidas e executadas nos termosRiegime Juridico da Reabilitagdo Urbafizecrete
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Lei n°® 307/2009, de 23 de outubro, alterado e republicado pela Lei n° 32/2012, de 14 d

agosto, na sua atual redacéo);

X Que as acdes @ reabilitacdo a executarespeitem as demai€ondi¢cdes de Aplicagdo

constantes do presente documento.

A atribuicdo dos apoios e incentivos previstos, com vista a reabilitacdo de edificios ou fracdes
auténomas, serd Unica e irrepetivel no periodovitgncia da ARU e ndo podera ser acumulada

com outros apoios ou subsidios para os mesmos fins, atribuidos ou a atribuir pelo Estado.

4.1.CoNDICOES DAPLICACAO

4.1.1. Defini¢cbes e conceitos aplicaveis

Para todos os efeitos decorrentes da delimitacdo da ARU de Cdtreiacomo da execucao da
correspondente ORU, s&o aplicaveis as definices e os conceitos constaReggme Juridico
da Reabilitacdo Urbanae demaislegislagdo/ documentagdo com relevancia na matéria,

nomeadamente dcstatuto dos Beneficios FischidE

4.1.2. Condi¢Oes gerais obrigatérias

Paraalém das condi¢cdes de aplicacdo dos beneficios, incentivos e outros apoios as acdes de
reabilitacdo deprédios urbanosou fracdes autébnomastipificadas na legislagdo em vigor,

constituem igualmenteondi¢des gerais obgatdrias as seguintes:

x O projeto técnico da operagdo de reabilitagdo do edificado a executar, fica obrigado a
cumprir o estipulado n® diplomas legais seguintes, salvo seluir justificacdo
pormenorizadae fundamentada na legislacdo em vigia,impossbilidade de respeitar tal
obrigagéo
o Regime Juridico da Urbanizacéo e Edifica¢RJUEt DecretolLei n° 555/99 de 16 de

dezembro, na sua atual redacéo)
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o0 Regulamento Municipal de Edificacdo e UrbanizacB®MEU t Regulamento n°

386/2013 publicado no Diarida Republica 22 Séri€ 494, de 8 de outubro de 20)3

0 Regime da acessibilidade aeslificios e estabelecimentos que recebem publico, via
publica e edificios habitacionai®ecretelLei n°® 163/2006, de 8 de agostea sua atual
redacgao;

0 Regime aplicaved reabilitacdo de edificios ou fragBes autbnomasempre que estes
se destinem a ser total ou predominantemente afetos ao uso habitacioraté€i-Lei
n° 95/2019, de 18 de julhp

0 Legislacdo aplicavel aos edificios e fracbes autonomas, com vista a melbseu
desempenho e eficiéncia energétifiacluindo oDecretelLei n°® 101D/2020, de 7 de

dezembro).

x N&o serem originadas novas desconformidades com a legislacao aplicavel, nem agravadas

as existentes;

X Assegurar que o imovel a reabilitar seja despojaéoalteracbes descaracterizadoras
anteriormente executadas (como por exemplo, a introducdo de elementos dissonantes) e

gue sejam mantidos os elementos notaveis e/ou considerados com valor;

x Garantir a integragdo do imével a reabilitar, na tendéncia dommalat sua envolvente,
nomeadamente pela reposi¢cdo da coeréncia urbana e estética da frente edificada em que

este se insere, relativamente a alinhamento, volumetria e/ou cércea

x  Garantir a corre¢ao de patologias existentes, nomeadamente as de naturezaiedteuhs

relacionadas com saude, salubridade e seguranca.

Qualqgter projeto ou solucdo, aprovadmara um imoével a reabilitar, wéconstitui o direito de
poder ser replicadmoutras situacdes, diversas daquelaobre aqual incidiu a aprovacao

municipal.

N&o serdo concedidos quaisquer apoios ou incentivos nas seguintes situacoes:
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X Sempre que forem feas demolicdes ndo autorizadas;

x  Obras que nédo se realizarem de acordo com o projeto aprovado, quando aplicavel (ou com
o projeto de alteracdes no decorrer dara), ou que ferirem gravemente as indicacdes dos

técnicos municipais;

X Acdes de reabilitacdo que ndo cumpram com o estipufedtegislacdo em vigor e/ou que

desrespeitem os termos do presente documento

4.2 BENEFIOSHSCAIS

Ao abrigo da alinea)ao artigo14° da Lei n°® 32/2012, de 14 de agosto, na sua atual redagéo,
estabelecese 0 quadro de beneficios fiscais relativos aos impostos municipais sobre o

patriménio t IMI e IMT t bem como de outros beneficios tributarios aplicaveis.

Os beneficios decorrentes@plicagdo dos atuais artigds° e 71° do Estatuto dos Beneficios
FiscaiEBF) serdo concedidos masmdi¢cdes determinadasaquele documento, absorvenese
automaticamente toda e qualquer alterac&o introduzida por posteri@esmments de Estado

(OE).

X Artigo 45® do DecretglLei n® 215/89, de 1 de julho, na sua atual redacio:

5 Artigo 45° do EBF2 Prédios urbanos objeto de reabilitagao
Numero 1:
" « Os prédios urbanos ou fragdes auténomas, concluidos ha mais de 30 anos ou localizados em areasrlleneeabilitacao
beneficiam dos incentivos previstos no presente artigo, desde que preencham cumulativamente as seguintes condi¢fes:
a) Sejam objeto de intervencdes de reabilitagédo de edificios promovidas nos termos do Regime Juridico da Reabilitagao Urbana,
aprovadoglo Decrethei n° 307/2009, de 23 de outubro, na sua atual redacéo;
b) Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservacéo esteja dois niveis acima do
anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bomosadotelisposto no Decteton® 26@3/2012, de 31 de
dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que se
refere o artigo 30° do Dec#etdn® 118/2013, de 20 de agosto, alterad®petetd_ei n® 194/2015, de 14 de setembro
Numero 3:
" « Os beneficios referidos nas alineas a), b) e c) do nimero anterior ndo prejudicam a liquidacédo e cobranca dtssyespetivos impo
nos termos gerais.
Numero 5
" « Aanulagao das liquidagdes de imposto municipal sobre imdveis e de imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imovei
e as correspondentes restituigdes séo efetuadas pelo servigo de financas no prazo maximo de 15 dias a contar da comunicagao
« o reconhecimento da intervencéo de reabilitagée responsabilidade da Entidade Gestora / Camara Municipal.
Numero 7:
" « O regime previsto no presente artigo ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza, né&npyrejudicando, p
a opcao por outro mais favorgvel.
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Isencédo de IMI

Isencdo do imposto municipal sobre imoveis (IMI) por um periodo de trés anos a contar do ano,
inclusive, da corlasédo das obras de reabilitacgapdendo ser renovado, a requerimento do
proprietario, por mais cinco anos no caso de imoveis afetos a arrendamento para habitacdo

permanente ou a habitacdo propria e permaner{#inea a) do nimero 2 do artigo 45°)

A prorrogacdo da isencdo previségima esta dependente de deliberacdo da Assembleia
Municipal, sob proposta da Camara Municipal, nos termos do numero 2 do arfigo R&égime

Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais
Isencdo deMT

a) Isencao do imposto municipal sobes transmissdes onerosas de imoéveis (IMT) nas
aquisicdes de imdveis destinados a intervencgdes de reabilitacdo, desde que o adquirente
inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da data de aquisicao;

(Alinea b) do niumero 2 do artigs®

b) Isencdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis na primeira
transmisséo, subsequente a intervencdo de reabilitagcdo, a afetar a arrendamento para
habitagio permanente ou, quando localizado em Area de Reabilitagdo Urbana, taanbém

habitagdo propria e permanent@linea c) do nimero 2 do artigo 45°)

Reducéo de taxas

Reducéo a metadelas bixas devidas pela avaliagcdo Bstado de @hservacappara efeitos de
acesso a isencdo dampostos municipais sobre o patriménio, desde queesiado de
conservacadinal esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um

nivelbom. (Alinea d) do nimero 2 do artigo 45°)

X Verba 2.23 da Lista 1, anexa ao Codigo do IVA (CIVA)
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Taxa reduzida déVA

O IVA a taxa reduzida de 6%as condi¢cdes expressas na Verb&8aa Lista | anexa ao CIVA,
aplicase exclusivamente as obras lieadas em regime de empreitada, que cumpram

cumulativamente as duas condi¢des seguintes:

o O imovel ou fracdo que vai ser alvo de intervengéaeabilitaio, localiza-se dentro do

perimetro da ARU aprovaga

o0 A intervencdo a levar a cabo enquadse nos conceitos al Regime Juridico da
Reabilitacdo UrbangRJRU).

4.2.1. Certidao de Localizacdo e Enquadramento

Para efeitos de acesso a isencdo de IMI e/ou de IMT, nos termos previste8os
proprietarios ou titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre prédios urbanos ou fracdes
autonomas, devem dirigise aoServico de Atendimento Geral do Municipiequerer a sua
candidatura, conjuntamente comsubmissao da comunicacgao prévia augkdido de licenca

da operacao urbanistica a realizar, pese embora, o devam fazer em requerimentos individuais e

separados para cadaso

O requerimentoem que deve constar a referéncia exata a comunicacao prévia ou ao pedido de
licenca da operacao urbanistica a realibem como qual o beneficio fisabue se pretende
aceder deve ser instruido com adhta de Localizacdo do iméyem que fique claraente
expresso que este se encontra (peb@nos parcialmente) dentroadARU, bem como, com 0s

demais documentos obrigatérios aplicaveis.

Os restantes elementos necessarios a compreensao da operacédo de reabilitacao a realizar, bem
como a prova de titularidde sobre o imével ou fracdo autbnoma, ou ainda os comprovativos da

legitimidade do requerente, entre outros, seréo recolhidos pelos serdigddamara Municipal
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(Entidade Gestojacom competéncia para a analise dos pedidos de acesso aos beneficios fiscais

nos processos de comunicagao prévia ou de licenciamento, conforme for o caso.

Confirmados todos os pressupostos obrigatérios parasacassheneficios fiscaisera emitida
a competenteCertiddode Localizagdo e Enquadramené&testando que amovel/fracdo se
locdiza no interior da ARU aprovadpelo menos em partee que as obras pretendidas se
enquadram nos conceitos constantes Hegime Juridico da Reabilitagdo Urbgriazendese
chega posteriormente ao interessado, juntamente com a notfido doagendamento para

realizacdo d&istoria Inicial

Em nenhum cas@ simplesemisséo da&Certiddo de Localizagdo e Enquadrameptra efeitos
de acesso aos beneficios fiscais determinadoEBBpodera ter qualqueinfluéncia na analise

dos respetivos processos de licenciamento.

Para efeitos de acesso a taxa reduzida de IVA (6%), ao abrigo da Verba 2.23 da Lista |, anexa ao
Caddigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado (C/Adguerimento préprio, devidamente
preenchido e acompanhado dakcumentos obrigatorios comprovativos ddegitimidadedo

requerente, devera ainda sérstruido com:

X Planta de Localizacdo na ARU,;
X Copia da Caderneta Predial Urbana;
X Indicagéo do titulo constitutivo da Propriedade Horizo(galaplicavel);

x Ata da deliberacdo da Assembleia de Conddminos, determinando a realizagdo das obras

nas partes comuns (se aplicavel);

x Todos os elementos necessarios e indispensaveis a compreensdo da obra a realizar,

nomeadamente Mema Descritiva dustificativa.

Esta certiddo constitui o comprovativo necessario e suficiente para que os interessados possam

beneficiar de IVA a taxa reduzida, bastando entdegao empreiteiro, solicitando que a
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faturacdo inerente seja processada com o IVA a taxa idalde 6%ao abrigo da Verba 2.23 da

Lista |, anexa ao Cdédigo do |\garantindo ainda que:

X As obras serdo executadas em regime de empreitadaneapor administracao direta;

X Toda a faturacdo emitida, tenha apensamta meio eletrénico, a morada e o n° de policia

do imovel ou fragéo a intervencionar.

4.2.2. Avaliacdo do Estado de Conservacéo

O Estado de Conservacado edificio ou fracdo é determinado nos termos do disposto no
DecreteclLei n°® 266B/2012, de 31 de dezembro, @dassificado pelos competentes servigos
municipais em vistoria(s) realizada(s) para o efeito, com referéncia aos niveis de conservacao
constantes da Portaria n°® 1192/2006, de 3 de novembro, que se manterd em vigor até a
publicagdo da Portaria previst@ mimero 1 do artigo 8° do Decretcei 266B/2012, deacordo

com o0s niveis constantes do quadro seguinte:

Nivel Estado de Conservacao
5 Excelente
4 Bom
3 Médio
2 Mau
1 Péssimo

A determinacdo ddivel de Conservacadvalida pelo periodo de trés anagnforme ponto 3

do artigo 5° do Decretd.ei n° 266B/2012, de 31 de dezembro.

UNIDADE OPERACIONAL PARA A REABILITAGAO URBANA E HABITAGAO / &@stabro 202047



MONTEMOR | O | NOVO

ARU/ ORU NUCLEOSANTIGOS DENTERESSEULTURALPDM)
CABRELA

AsVistorias (Inicial e Final)

A Céamara Municipal de MontemorNovo, enquantcEntidade Gestoraficara encarregue da

realizacdo deistorias, no ambito da aplicagdo dos beneficios fiscais.

Vistoria Inicial

A Vistoria Iniciadeve culminar na atribuicdo ddivel do Estado de Conservagkoimovel ou

fracdo autbnoma, antes de iniciada a acao de reabilitacdo de que ir4 ser alvo.

NaVistaia Inicialdevem ser identificados e registados todos os elementos e outras informacgdes
que possam vir a revelae importantes para Avaliacdo Funcional e de Desempefihal ou
para aferir, apos a realizacdo das obras, se foram cumprid@sradicoes grais obrigatorias

constantes do presente documento.
VistoriaFinal

AVistoria Finatem por objetivo determinar qual dlivel do Estado de Conservagitido com

a acao de reabilitacdo concretizada e aferir, comparativamente com o nivel de conservagao
inicial, se houve lugar & subida de nieglgida, quer diretamente através devaliacdo Fisica

guer pela articulacdo dos dois métodos de analise combinafiealiacdo Fisica Avaliacdo

Funcional e de Desempenhoum minimo d&8OM

No decurso daVistoria Final serdo ainda avaliados os termos de execugdo das obras,
nomeadamente no que se refee® cumprimento daCondigfes gerais obrigatorigonstantes

do presente documento.

As vistorias, inicial e final, processam essencialmente pela aplicacdo de dwistodos

combinados:

{ Avaliagédo Fisica

A avaliagdo dos parametros fisicos é feita através do preenchimenkictia de Avaliagéo

CMMN adaptada dé&icha de Avaliacao do Nivel de Conservacéao de EdifidiiRAUpublicado
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pela Portaria n°® 119B/2006, de3 de novembro, seguindo as instrucées de aplicacdo do

Método de Avaliacdo do Estado de Conservacgao de IN{GAAEC).

{ Avaliacdo Funcional e de Desempenho

A avaliacéo funcional e de desempenho baseiama analise dos trés temas seguintes, visando
obter obrigatoriamente 1 critério poiTema acrescido de mais 2 critérios, totalizando um

minimo de 5 critérios:

TEMA 1t VALORIZAGATERRITORIAL
1. Valorizagdo de edificios notaveigmevolvente
2. Permeabilizacdo no minimo de 25% do logradouro existente;
3. Manutencgdode materiais e técnicas construtivas tradicionais;

4. Alteracdo (usos el/ou tipologia) que permitam ocupar imoveis/fracbes antes

desocupados/devolutos.
TEMA 2t VALORIZAGABNERGETICAMMBIENTAL
1. Certificacdo energética (minimo de classp&@a edificios reabtados);
2. Adicdo de energias renovaveis (painéis solares, painéis fotovoltaicos, outros);
3. Sistema de recolha e armazenamento de aguas pluviais (minimode 1m

4. Separacdo da rede predial de a4guas pluviagde édguas residuais domeésticas, com

ligacdo a red@ublica.
TEMA 3t MELHORIA DASONDIGOES HABITABILIDADEGONFORTO

1. Cumprimento das normas técnicas (acessibilidade), de acordo com o Dkerat®

163/2006, de 8 de agosto, na sua atual redacao;

2. Melhoria das condi¢des de habitabilidade, de acordo esmormas técnicas do RJUE
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3. Criacdo de estacionamento no interior da propriedade, 1 por fogo/unidade de

ocupacao;
4. Relatorio acustico, com cumprimento do Regulamento de Acustica dos Edificios.

Da combinacgdo dos dois métodos de analise deve resultar a sdéjdzelo menos, um nivel
pela avaliagdo fisica e de um nivel pelas novas aptidées funcionais e padrdoes de desempenho

mais elevados.

4.2.3. Definicdo de obrasatessarias a obtencao de Nivel de Conservacéao superior

A pedido dae interessados os servi¢os técnicoga Entidade GestorgCamara Municipal)
procederdo a indicacao de quais as obras necessarias para a obtencdo de nivel, ou niveis, de
conservagacsuperior(es), nos termos do artigo 6° do Decre n° 266B/2012 de 31 de

dezembro, procedendse nestes casanforme segue:

{ Se o requerente for detentor de documento de determinacdoNieel de Conservagéo
valido (com data inferior a 3 anos), a indicagdo de quais as obras necessarias para o efeito,

serd decorrente da analise do referido documento;

{ Caso o rguerente ndo disponha de nenhum documento de determinacad\del de
Conservacdoou 0 mesmo ja nao esteja valido, procedera a vistoria prévia, para a sua

atribuicéo.

4.2.4. Certificado do Estado de Conservacao

Apl6s a realizacdo d¥istoria Finagl os servicosda Camara MunicipalEftidade Gestofa
procederdo a comparacédo do nivel Bstado de Conservacéauocial com o obtido apés a acdo

de reabilitacdo e, caso se tenha verificado a subida de, pelo menos, os dois niveis exigidos, com
0 minimo de BOMhem comoo cumprimento @s demais condi¢des obrigatorias, sera emitido

o Certificado do Estado de Conservagaamovel ou da fracdautbnoma Caso algum dess
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pressupostos nadenha sidocumprido, o pedido de emissédo doertificado do Estado de

Conserveadosera indeferido.

O reconhecimento da intervencéo de reabilitacdo, para efeitos de atribuicdo de beneficios fiscais
ao abrigo doBBF, serd comunicad@ela Entidade Gestoraao servico de finangas da area da
localizagdo do edificio ou fracdo auténomppr transmissdo eletronica de dados,
disponibilizandoo Certificado do Estado de Conserva¢@ompanhado do competente
Certificadode Eficiéncia Energéticao prazo de vinte dias a contar da data da determinag&o do

estado de conservacaesultante dasbras efetuadas.

Demodo semelhantese procedera relativamente & comunicacdo da eventual prorrogagédo da

isencdo do imposto municipal sobre imoveis (IMI).

x Artigo 71° do Decretelei n® 215/89, de 1 de julho, na sua atual redacao

Deducéo a coleta

Sao dedutigis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de0®0&uros30 % dos encargos

suportados pelo proprietario relacionados com a reabilitacéo de:

a) Imoveis, localizados em Areas de Reabilitacdo Urbana @\Rtl)perados nos termos das

respdivas estréégiasde reabilitacao;

& Numero 4 do artigo 71° do EBFR Incentivos a reabilitacdo urbana e ao arrendamento habitacional a custos acessiveis
Numero 18
" « Os encargos a que se refere o n° 4 devem ser devidamente comprovadosde eeptfickgéio prévia por parte do 6rgéo de
gestdo da Area de Reabilitacdo Urbana ou da Comissao Arbitral Municipal, consoante o0s casos
Numero 23
" « Para efeitos do presente artigo, cons&lera
a) 'Acdes de reabilitacdo’ as intervencdes litagdalie edificios, tal como definidas no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana,
estabelecido pelo Dectetbn.® 307/2009, de 23 de outubro, na sua atual redacéo, em iméveis que cumpram uma das
seguintes condicdes:
i) Daintervencao resultar um estado de conservacgao de, pelo menos, dois niveis acima do verificado antes do seu inicio;
if) Um nivel de conservagéo minimo '‘bom' em resultado de obras realizadas nos quatro anos anteriores a data do requerimento
para a correspdente avaliacdo, desde que o custo das obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda,
pelo menos, a 25 % do valor patrimonial tributario do imével e este se destine a arrendamento para habitagéo permanente;
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ou

b) Imoveis arrendados passiveis de atualizacéo faseada das rendasrmos dos artigos 27°
e seguintes ddNovo Regime de Arrendamento Urba(MRAU), aprovado pela Let n

6/2006, de 27 de fevereiro, que sejam diojele acdes de reabiiacao.
Tributagdodas MaisValiag

As maisvalias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués
decorrentes da primeira alienag&o, subsequente a intervengd@dmoveidocalizadsem Areas
de Reabilitagdo Urbanaadotributadas a taxa autbnoma de 5 %, sem prejuizo da opgéo pelo

englobamento.

Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentesrrédride
portugués sao tributade a taxa de 5 %, sem prejuizo da opcéo pelo englobamento, quando

sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de:

a) Imoveis situados emfireas de Reabilitagdo Urbana (ARkécuperados nos termos das

respetivas estratégias de reabilitacéo;

b) Imoéveis arrendados passiveis de atualizacédo faseada das rendas nos tesrabigde 27

e seguintes do NRAU, que sejam objeto de a¢bes de reabilitacao.

" Numeros 5e 7, respetivamentelo artigo 71° do EBR Incentivos a reabilitacdo urbana e ao arrendamento habitacional a custos
acessiveis
Numero 23:
« ’Para efeitos do presente artigo, consédera
a) 'Ac¢Oes de reabilitagdo’ as intervencdes de reabliditagétrios, tal como definidas no Regime Juridico da Reabilitagdo

Urbana, estabelecido pelo Detritn.° 307/2009, de 23 de outulm sua atual redac@m iméveis que cumpram

uma das seguintes condi¢des:

i) Da intervencéo resultar um estadord®nmcao de, pelo menos, dois niveis acima do verificado antes do seu inicio;

ii) Um nivel de conservagdo minimo 'bom' em resultado de obras realizadas nos quatro anos anteriores a data do
requerimento para a correspondente avaliacéo, desde quesoahrsss) decluindo imposto sobre valor acrescentado,
corresponda, pelo menos, a 25 % do valor patrimonial tributario do imével e este se destine a arrendamento para
habitagdo permanente;
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Fundos de Investimento Imobiliarfo

1. Ficam isentos do IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de
investimento imobiliario que operem de acordo com a legislacdo nacional desde que
constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75 % dos
seus awos sejam bens imoveis sujeitos a acdes de reabilitacio realizaddsemasde

Reabilitacdo Urbana

8 Numeros 1, 2 e 3lo artigo 71° do EBR Incentivos a reabilitag@ibana e ao arrendamento habitacional a custos acessiveis
Nudmero 9:

" « A retencdo na fonte a que se eefer® 2 tem caracter definitivo sempre que os titulares sejam entidades ndo residentes sem
estabelecimento estavel em territério portugaigsims passivos de IRS residentes que obtenham os rendimentos fora do &mbito de
uma atividade comercial, industrial ou agricola, podendo estes, porém, optar pelo englobamento para efeitosalesse imposto, ca
gue o imposto retido tem a natureza desbmpoiconta, nos termos do artigpd® Codigo do IRS.

Numero 10:

" « Adispensa de retencéo na fonte nos casos previstos no n° 2 sé se verifica quando os beneficiarios dos renaliaentos fizerem pr
perante a entidade pagadora, da isencédo dprqueitam ou da qualidade de néo residente em territério portugués, até a data em
que deve ser efetuada a retencéo na fonte, ficando, em caso de omissao da prova, o substituto tributario obtiotatidadentregar
do imposto que deveria ter sidluzido nos termos da lei, sendo aplicaveis as normas gerais previstas nos competentes cédigos
relativas a responsabilidade pelo eventual imposto em falta.

Numero 11:

" « A prova da qualidade de néo residente em territorio portugués é feitas posvisiosnos artigos 15°, 16° e 18° do Decreto

Lei n® 193/2005, de 7 de novembro.
Numero 12:

" « Ostitulares de rendimentos respeitantes a unidades de participacéo nos fundos de investimento referidos rabefrl, quando engl
os rendimentosejlhes sejam distribuidos, tém direito a deduzir 50 % dos rendimentos relativos a dividendos, nos termos e condi¢des
previstos no artigo 40%o Codigo do IRS.

Numero 15:

" « Caso os requisitos referidos no n° 1 deixem de-serifieasa nesdata a aplicacdo do regime previsto no presente artigo,
passando a apliese aos fundos referidos no n® 1 o regime previsto no artigo 22°, cessjgerandste efeito, como um periodo
de tributagdo, o periodo decorrido entre a data de cessagiale arfo civil em que esta ocorreu.

Numero 16:

" « Cessando a aplicacéo do regime previsto no presente artigo nos termos do nimero anterior, os rendimentos de unidades de
participacao nos fundos de investimento referidos no n° 1 que sejancgdagados a disposicao dos participantes apés a data
daguela cessagéo, bem como asvatiais realizadas apds essa data que resultem da transmisséo onerosa, resgate ou liquidagao
dessas unidades de participacéo, séo tributados nos termos preigst@2%0o ar

Numero 21:
" « Os incetivos fiscais consagrados nos nufinegt@s3 sdo aplicaveis aos imdveis objeto de a¢bes de reabilitacéo iniciadas apds 1
de janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas até 31 de dezembro de 2020.
NuUmero 23:
" « Paan efeitos do presente artigo, consdera
a) 'Ac¢les de reabilitacdo’ as intervengdes de reabilitacdo de edificios, tal como definidas no Regime Jurididzada Reabilitagao U

estabelecido pelo Dectetbn.® 307/2009, de 23 de outulra,sua atual redac@m iméveis que cumpram uma das

seguintes condicdes:

i) Da intervencé&o resultar um estado de conservagéo de, pelo menos, dois niveis acima do verificado antes do seu inicio;

if) Um nivel de conservagdo minimo '‘bom' em resuitads dealizadas nos quatro anos anteriores a data do requerimento
para a correspondente avaliacdo, desde que o custo das obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda,
pelo menos, a 25 % do valor patrimonial tributario do iméveldesstesearrendamento para habitacdo permanente;
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2. Os rendimentos respeitantes a unidades de patrticipacdo nos fundos de investimento
referidos no nimero anterior, pagos ou colocados a disposicaaeadpetivos titulares,
guer seja por distribuicdo ou mediante operacdo de resgate, sdo sujeitos a retencdo na
fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10 %, exceto quando os titulares dos rendimentos sejam
entidades isentas quanto aos rendimentos de capitais didedes nédo residentesem
estabelecimento estavel em territério portuguéso qual os rendimentos sejam

imputaveis, excluindo:

a) As entidades que sejam residentes em pais, territdrio ou regido sujeito a um regime
fiscal claramente mais favoravel, const& de lista aprovada por portaria do Ministro

das Financas;

b) As entida@s néo residentes detidas, direta ou indaeente, em mais de 25 9por

entidades residentes.

3. O saldo positivo entre as maralias e as meneglias resultantes da alienacao dedaudes
de participacao nos fundade investimento referidos no°nl é tributado a taxa de 10 %
guando os titulares sejam entidades ndo residentesgjue ndo seja aplicavel a isencéo
previstano artigo 2P do Estatuto dos Beneficios Fiscais ou sujeitos yassie IRS
residentes em territério portugués que obtenham os rendimentos fora do ambito de uma

atividade comercial, industrial ou agricola e ndo optem pelo respetivo englobamento.

4 . 3.INCENTIVOS@UTROAPOIOSMUNICIPAIS

A pardos beneficios fiscais e tributarios expostos agifoaop¢édo do Municipio, disponibilizar
ainda um conjunto adicional de apoios e outros incentivos a reabilitacdo de edifedais/os

as taxas municipais aos procedimentos administrativos, comstimuloscomplementares de
politica local de dinamizacdo da reabilitacdo do patriménio edificado, em Areas de Reabilitacio
Urbana (ARU).
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Neste contextoa Assembleia Municipal de MontemofNovo, deliberou aprovdro regime

fiscal municipal a vigorar em 202donsubstanciado nas seguintes medidas:

1. Fixagdo da taxa do Imposto Municipal sobre Imoveis (IMI), em 0,3% para os prédios

urbanos

a) Minorar em 15% a taxa referida em 1., em imoveis para habitacdo propria e
permanente, localizados ndgeas de Reabilitacddrbang (Ao abrigo do n° 6 do artigo

112° do CIMI)

b) Minorar em 15% a taxa referida em 1., nos prédios urbanos arrendados para
habitag&o propria e permanente, localizados Wasas de Reabilitagdo UrbangAo

abrigo do numero 7 do artigo 112° do CIMI)

c) Minorar em 50% a taxa referida em 1., nos prédios urbanos arrendados para
habitacdo propria e permanente, com contratos de arrendamento por periodos iguais
ou superiores a 5 anos, que cumpram as regras aplicavBisratas @ndicionadasde
acordo com a lgislagdo aplicavel, ou arrendados ao abrigo RPimgrama de

Arrendamento Acessivého abrigo do niimero 7 do artigo 112° do CIMI)

Sao igualmente estabelecidas redugBes das taxas municipais relativebagizagdo e
edificag@o, aplicaveis exclusivamentobre obras de reabilitéip do edificadodevoluto, a
executar nos termos d&®JRUincluindg de licenciamento ou apresentagdo de comunicagao
prévia, ocupacdo da via publica por motivo de obras, recolha ou rececdo de residuos de

construcdo e demolicdo, gao de ramais domiciliarios, etc.

A taxa devida pela emissédo daenca de Utilizag&fica excluida do presente quadro municipal,

de apoios e incentivos a reabilitacdo do edificado em ARU.

® Na suaSess&o Extraordinatial8 de dezembro 2@2 enos termos do dispostmo artigo 112° do Cédigo do IMI (CIMI).
Estas medidas estdo sujeitas a aprovagimida Assembleia Municipal, consideraisgaas eventuais posteriores alteragdes e/ou
adaptacgdes, automaticamente incluidas no presente documento.
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Deste modoconsiderarse-do, de acordo com aisposto no nimero 1 do artigo 67° da In8i

32/2012, de 14 de agosto, na sua atual redag&oseguintes reducdes:

a)

b)

c)

Reducéaade 20% sobre obras a executar emmoveiscujo Nivel de Conservacao Inicial

seja igual 8;

Reducéo de 50%sobre obras a executar em imoveis chijiwel de Conservacao Inicial

seja igual ou inferior 2;

Reducdo de 70%quando as obras axecutar nos termos doRJRUe do presente
documento,contemplarem uma sustentabilidade do edifiaias classe§, B, A, A+ou
A++U e Q0 e o * U% VvZ} Liderpe& Sistema de Avaliagdo da
Sustentabilidade X

O referidoNivel de Conservacao Iniciabm referenciahos termos do disposto no Decret@i

n°® 266:B/2012, de 31 de dezemhrseradeterminadoatravés da realizacédo dastorias, da

responsabilidade d&ntidade GestorgCamara Municipal)que beneficiardo igualmente das

reducdes constantes das alineas a) ou b), consoante os resultados obtidos.

As classes daustentabilidade do edificieferidas seréo confirmadas ediante a apresentacéo

do Certificado de Bom Nivel de Sustentabilidastaitido pela entidade certificadoran@tituto

SQuperior Técnico t IST).

As alineas b) e c) serdo igualmente aplicaveis aos proprietarios de edificios localizAdRS,

gue se encontrem em ruinas e que em virtude da inviabilidade da sua reabilitagdo, procedam a

obras de construcdo de uma nova edificacao, subsequentes a demoli¢cdo, que contemplem os

requisitos exigiveis.

Os Incentivos e Outros Apoios Municipaeré atribuidos, nas condicdes do presente

documento, independentemente de ser ou ndo apresentada candidatura aos beneficios fiscais.
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4.4 PENALIDADES

Comprova a experiéncia adquirida, que a definicdo de um quadro de estimulos e incentivos,
quer nacionais quemunicipais, ndo é suficiente, s6 por si, para alavancar a reabilitacdo do

edificado degradado e devoluto concelhio, sobretudo fora da Sede de Concelho.

Importa pois, definir igualmente umegime fiscal municipal penalizador dproprietarios de
imoéveisdegradados, em ruina e devolutdacto que determinou a aprovacdpelaAssembleia

Municipal de Montemoin-Nova paravigorar em 2021dasmedidasseguintes'®:

X Majorar em 30% a taxa de IMI para os prédios urbanos, fixada em 0,3%, em fogos
degradado®/ou funcionalmente desadequadpsonsiderando como tais, aqueles que face
ao seuEstado de Conservagindo cumpram satisfatoriamente a sua fungéo ou fagcam

perigar a seguranca de pessoas e héns abrigo do n° 8 do artigo 112° do CIMI)

X Majorar ao triplo, a taxa de IMI para os prédios urbanos, fixada em 0,3%, em fogos

devolutos ha mais de um an@o abrigo do n° 8 do artigo 112° do CIMI)

X Majorar ao séxtuplo a taxa de IMI para os prédios urbanos, fixada em 0,3%, em fogos

devolutos ha mais de dois anos ou enmnas (Ao abrigo do n° 8 do artigo 112° do CIMI)

5. MODELO DE GESTAO DA ARUEXEEUCAO DA ORU

Considerando que a maioria ou a totalidade do edificado a intervir € pertenca de prigauss,
termos do disposto no artigo 11° deegime Juridico dReabilitacdo UrbangLei n°® 32/2012
de 14 de agosto, na sua atual redagdo)Modelo de Execucdala ORU a adotar na

implementacdo da estratégia de reabilitacdo estruturada para a ARU de Cabrelgosera

10 Na suaSessdo Extraordinatéal8 de dezembro 2@2 enos termos do dispostao artigo 112° do Cdédigo do IMI (CIMI).
Estas medidas estdo sujeitagpaovacianualda Assembleia Municipal, consideraisgaas eventuais posteriores alteragdes e/ou
adaptacgdes, automaticamente incluidas no presente documento.

11 A Assembleia Municipal de MontemoiNovo, deliberou ainda, néo aplicar as medidas penalidadd/ U H | EasloLdSsDj&lto ~
passivo em requerimento dirigido a Camara Municipal, faga prova de que o seu rendimento liquido anual dispérieé&tu@n lhe perm
a recuperacgdo do imovel em causa.
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Iniciativa dos Particularesatravés da modalidadeedexecucdo por estes, com o0 apoio da

Entidade GestoraCamara Municipal de MontemaxNovo.

~YAs operacbes de reabilitacdo urbana simplesysdo enquadradas por
instrumentos de programacédo, designados,Yde estratégia de reabilitacdo
urbana ~ Y vincdando preferencialmente os proprietarios e titulares de outros

direitos, 6nus e encargos sobre iméwEgradados;~ Y ¢

Alids, serdo tambéros proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos, 0s principais
beneficiarios do quadro de apoiosrcentivos que a Administragdo Central e o Municipio de

Montemor-o-Novo disponibilizane que se aplicam a totalidade da ARU de Cabrela.

No entanto, equantoEntidade Gestorega Camara Municipabmprometese a gerira ARU e a
coordenar e acompanhar a execu¢do da ORU, sempre em estreita colaboragéo e articulagdo com

a Freguesia dedbrela, responsabilizanese ainda pela monitorizagdo da sua implementacgéo.

A intervencdo da Céamara Municipal de Nemor-o-Novo passara também pelo
acompanhamento prétivo das acdes de reabilitacdo e pelo apoio aos proprietarios e titulares
de outros direitos, 6nus e encargos de edificios ou fracdes autonomas, situados na ARU de

Cabrela, disponibilizando toda a infoagéio e apoio técnico necessarios.

A Entidade Gestoraabera ainda o papel preponderante de estruturar toda uma politica de
promocao edivulgacdo dastratégia dereabilitacdodefendida para a ARU de Cabrela, quer
junto dos proprietarios privados do patriménio edificado, quer de potenciais investidores e de

promotores turisticos do mercado nacional e estrangeiro do sector.

5.1.PRINCIPAIRESPONSABILIDADE SEDX IDADESESTORA

A Cameaa Municipal de Montemon-Novo, enquantdEntidade Gestoraassumira as seguintes
principais responsabilidade na gestdo/execucédo da ARU/GRtbinando transversalmentesa
competéncias técnicae 0s recursos daseusservigosnternos tais como a gestaorbanistica

e licenciamento de obras particulares, as comissdes de vistorias, as areas do desenvolvimento
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econdmico, social e cultural, o turismo, a informatiadjscalizacdo municipal, o gabinate
informacdo, comunicacdo e imageratc., pese embora sob coordenacdo centralizada na
Unidade Operacional para a Reabilitagdo Urbahkbitacdo (UORUH), da Divisdo de Ambiente,
Ordenamento do Territério e Urbanismo (DAQT¢l)e se responsabilizara diretamente pela
andlise e avaliacdo das candigiats aos beneficios fiscais e demais incentivos e outros apoios

preconizados no presente documento

X Inventariar o tecido edificado da ARUidentificando osrespetivos proprietarios
destacando com especial relevo, os imowridracdes autonomasiegradade, em ruina
e devolutos, e manter atualizada urBase de Dadaontendo toda a informacéo recolhida
(sistema de informac@o geografica de suporte a gestdo da ARU, cadastro predial,
adequacdo aos regulamentos e outros instrumentos de gestdo municipal reldos,
presenca deelementos notaveis, etc.), de acordo com o estipulado no nimero 1 do artigo
65°, conjugado com o artigo 66°, ambos Hain® 32/2012, de 14 de agosto, na sua atual

redacao;

X Prestar esclarecimentos e apoio técnico a proprietariognestidores nas fases de
concecdo, desenvolvimento e execucdo de intervencdes de reabilitagdo, nomeadamente

na relagdo institucional com entidades externas, se aplicavel,

X  Garantir a utilizacdo dos instrumentos de execuc¢éo de politica urbanistica, nomsagam
relativos aagilizacdo de procedimentpatendimento prioritarioe prazos para emisséo de

pareceres e autorizagoes;
x  EmitirCertidbes de Localizagcdo e Enquadramento

X Garantir a ealizacdo de vistoriapara efeitos de aplicacdo dos beneftifiscais ede
apresentacdo deandidaturas adFRRU entre outros atos de fiscalizagdo considerados

adequados;

X Proceder a certificagéo déstado de Conservacgéosedificios
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Assegurar as funcdes &®onto Focatlo IFRRUcom especial destaque para a divulgacdo
destelnstrumento Financeire dos procedimentos em matéria de reabilitacdo urbana e de
controlo prévio das peracfes urbanisticag, solicitar infomacéo sobre as intervencdes

apoiadas peldFRRUdentro da ARU, gra efeitos de monitorizacao;

Emitir parecer técnico vinculativapbre as andidaturas adFRRUde suporte a respetiva

aprovacao

Desenvolver uma estratégia de comunicagdo e marketing, consubstanciatiécetivas

sisteméaticagle promocdao e divulgacada ORU;

BN

Identificar oportunidades de financiamento e apoio a preparacdo de candidaturas a

instrumentos e programas de financiamento;

Assegurar a circulagdo de informacdo e a interagdo com as entidades gestoras dos
programas e instrumentos financiadores duejetos de reabilitacdo e outras entidades

financeiras;

Promover iniciativade sensibilizagéo e mobilizacdo dos proprietagdgulares de outros
direitos, énus e encargpbem como, de outros agentes com eventual envolvimento, direto

ou indireto, nosucesso da execugéo da ORU,;

Assegurar as atividades Monitorizacdo e Avaliagada ORU.

5.2.MONITORIZACABAVALIACA®AEXECUCAO DARU

No ambito das suas fun¢gbes de monitorizacdo e avaliacdo da ORuUtidade Gestora

assegurara o desempenhasiseguintetarefas:

Elaborar oRelatério Anual de Monitorizacdala ORU e submetéo a apeciacdo da

Assembleia Municipal.
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O Relatério Anual de Monitorizacéwisa greciar regularmente a execucdo fisica e
financeira da ORUdnalizar eventuaisdesvios de execucdo fernecer orientacdes no
sentido de melhorar os resultados e ampliar a concretizacdo dos objefoaendo

basearse nos seguintes indicadores de resultado:

o Numero em2 de dalificios alojamentose espagos comerciais, de servicos ou outros

nao habitacionaigeabilitados;

o Numero de gssbes publicas de sensibilizagdo e mobilizagdo de proprietarios e outros
atores relevantes para execucdo d@RU realizadas niumero de prticipantesem

cada uma delas;

0 Numero deCertiddes de bcalizaéo e Enquadramente deCertificados do Eado de

Conservacdcemitidos para efeitos de acesso aos beneficios fiscais;

o Numero dePareceres @cnicosemitidos sobre projetos de reabilitacao @dificios a
candidatar aolFRRUY numero de pojetos aprovados e alor do investimento

envavido.

x  Elaboraro Relatorio de Avaliagdgquinquenal)da execugcdo da OR&tompanhado, se for
0 caso, de proposta de alteragdo do rethpe instrumento de programacado, que sera

igualmentesubmetido a apreciacdo da Assembleia Municipal.

Tanto osRelatériosAnuais de Monitorizagcdoomo osde Avaliagdoquinquena) bem como os
termos da sua apreciacdo pela Assembleia Municipal, serdo objeto de divulgacdo na pagina

eletrénica do Municipio.

6. INSTRUMENTOS ERECUCAO

Os instrumentos de execucéo de reabilitagdo urbana, previstos na 13&/2012, de 14 de
agosto, na sua atual redagaserdo aplicados nas condicdes expressas na legislacdo aplicavel,

em vigor, nomeadamente n@egime Juridico da Urbanizag&o e Edifica¢ddUE).
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6.1 SOLUCOES (NANCIAMENTO
6.1.1 Instrumentos e mecanismos financeiros nacionais
x IFRRU 2020Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizagdo Urbanas

O IFRRU 2020, criado no ambito Blortugal 2020 para apoio a reabilitagéo e revitalizacao
urbanas, constituird o principal instrumento financeiro para a reabilitagédo integral de edificios
afetos a habitacdo, equipamentos, comércio ou servigoduindo complementarmente,a
instalacéo desolugbes integradas de eficiéncia energética consideradas mais adeqterdis

em consideracdo sustentabilidade ambiental das zonas urbanas.

Os pedidos de financiament@oncretizavel sob a forma de concessdo de empréstiemos
condi¢begnaisfavoraveidace as existentes no mercagedo dirigidos as entidades financeiras
selecionadas para o efeito, que no Concelho de Monteoaibvg, sdo oBanco Santander

Totta, oBanco BP¢ oBanco Millennium BCP

Os apoios sdo concedidos a qualquer entidade, singulacoletiva, publica ou privada que

cumpra os critérios de elegibilidade definidos.
X ProgramaCasa Eficiente 2020

Desenhado no ambito dBortugal 2020 consiste num grama definanciamento através da
concecdo de empréstimasn condicdemaisfavoraveiface as de mercado, de operacdes que
promovam a melhoria do desempenho ambiental ddifieios e fragBeshabitacionais
particulares podendaincidir nas parte privadas ou nas partes comyagomespecial enfoque

na eficiéncia energética e hidrica, bemmmna gestao dos residuos urbanos.

Podem candidatase proprietarios de prédios residenciais ou suas fracdes, b@mo os

respetivos condominios, sem a obrigatoriedade de estarem localizados em ARU.
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X  ProgramaReabilitar para Arrendar Habitagcdo Acessivel

EsteProgramafinancia a reabilitagdo de imdveis destinados a arredamento, com uma taxa fixa
de 2,9%, que compreende um financiamento até 90% ais$os com o investimento total,
incluindo todas as despesas com projetos, sondagens e outros estudos oulhtvaba

preparatorios.
A reabilitacdo de edificios € apoiada nas seguintes condicdes:

Edificios com idade igual ou superior a 30 anos;
Preferencialmente localizados em Areas de Reabilitacdo Urbana;
Destinados a arrendamento habitacional com rendas condidasia

Que estejam livres de 6nus e encargos;

O O O o o

Cujas operac0es de reabilitagdo sejam viaveis e sustentaveis.

Podem candidatase a este programgessoas singulares ou coletivas, de hatureza privada ou
publica, que sejam proprietarias de edificios, ou parte atlificios a reabilitar, ou que
demonstrem serem titulares de direitos e podergse Ihes permitam onerbs e agir como

donos de obrano ambito de contratos de empreitada.

X ANova Geragéo de Politica de Habitacdo

A NGPHonsideroudeverser dada prioridade ao arrendamento e a reabilitacdo do edificado,
nesse contexto, &stratégia Nacional para a Habitacdo 2020312, veio estabelececomo

pilares fundamentais, geabilitacdo urbanao arrendamento habitacional equalificacdo dos

alojamentos propondoa figura deEstratégia Local de Habitac@BLH), enquanto instrumento
programatico de politica publica de ambito municipal e, sobretudo, enquanto condicao

primordial de acesso aBrograma de Apoio ao Acesso a Habitagd8 Direitd®, dirigido a

1 Resolugdo do Conselho de Ministros n° 48/26 2 de julho.
B[Decreto-Lei r? 37/2018, de 4 de majdPortarian® 230/2018, de 17 de agodtbeclaracio de Retificagio n° 25/2018, dde2
agosto.
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familias que vivem em situacdo de grave caréncia habitacional camsmplandotambém

outras solucfes que promovam a habitacdo economicamente acessivel, no mercado.

Ora, £ndo ja concluida a susstratégia Local de Habitacd&LH)o Municipd garante assina
possibilidadede acesso da populacdo carenciada a viver em condi¢des indignas, aos apoios
financeiros para a reabilitagdo de habitacdo propria e permanente, consubstanciados no

Programa 1° Direito

No entantq deverdcaindaser considerados outros instrumentos de politica de habitacdo, pela
relevancia significativa que poderdo assumir,pnassecucaalos objetivos estratégicos e de

execucdo da ORU de Cabrela, nomeadamente:
o Porta 65 Jovent

Consiste om sistema de apoio financeiro ao arrendamertte habitagdo para residéncia
permanente por jovensentre 0s 18 e os 35 andsolados, constituidos em agregados ou em

coabitezdo),aliandoosobjetivos de promoc¢éo deuaemancipacgado e do arrendamentobano.

6.1.2 Instrumentos e mecanismos financeiros municipais

X Programa Integrado de Apoio SocialD} & ~}o] &]}_

De iniciativa municipal, BrogramaMor Solidarigvisa combater gobreza e a exclusao social
no Wncelho e combater a desertificacdo das areagéleese mais antiga danalhas urbanas
concelhias, contendo essencialmente 3 eixos com relevancia significativa para a implementacao

da ORULt Eixos 4Medida 2)5 e 7.

Asdiversagipologias e modalidades de apoio, as condi¢cdes de acessuigerios deatribuicéo
dos apoios previstoszonstam de normativos especificos, disponiveis na pégina oficial do

Municipio.

4 portaria n° 277A/2010 de 21 de maifPortaria n° 4/2018, de 4 de jane}ro
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0 Eixo 4tApoio ao Acesso a Habitacddviedida 2 - Arrendamento Jovem

Tendo por objetivos principaistgmover a capacitacao e a organizacao famigarantindo um
impulso inicial com vistagutonomizacgado habitaciohaos jovens, imimizar progressivamente
as difculdades de acesso a habitacadmmover a reabilitacadlo tecido habitacional devoluto

e a @ptacéo e fixagdo da populacédo mais jovem.
o Eixo 5tMelhoriadas Condi¢Ges de Habitabilidade

Tendo por objetivos principaispaiar os municipes carenciados na recuperacao de halbitaca
degradada, prépria ou alugadaa requalificacdo das condi¢des de acessibilidadeguranca
das suas habitacfes em termos geraisncentivar a recuperacado tecido edificadale uso

proprio.
o Eixo 7- Apoio a Instalagdo de Pequeno Comiére de Servigos de Proximidade

Tendo por objetivos principais, naremento e consolidacdo de gos de trabalho, o jpoio as
dindmicas empresariais encubadasalmente e a reabilitacdo e reutilizagdmtecido comercial

devoluto.

6.2 OUTROYNSTRUMENTOS

Gomo instrumentos adicionais de politica de dinamizacdo da reabilitacdo urbana local e de
acordo com o egpiulado ne artigos 5% a 59°da Lein® 32/2012, de 14 de agosto, ha sua atual
redacaq aEntidade GestoraCamara Municipal de MontemarNovo, podera ainddazer uso

dos seguintes instrumentos de execugéecorrendo aos mecanismos &g disponiveis

X Imposicdo de obrasoerciva®®, aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e

encargos, incumpridores da obrigacdo de reabilitar o respetivo patriménio edificado;

B peacordocRP R Q~PHUR GR DUWLJR Zz GD /HL Qz GH Qmiéin,2id Bod W, Rabi@D VXD DWXD
em edificios ou fragbes que sejam objeto de obras coercivas, nos termos do présieteenddioeétna realojamento temporario, a
expensas do proprietario, exceto se dispuser no mesmo concelho ou em concelho limitrofe de outra habitacdo quensatisfaca adequad
as necessidades de habita¢&o do seu aguegado.
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v] _V
x Denvlicao de edificios;
x Direito de preferéncia;
x Promover o arrendamento forcado, nos termos previstos na legislacdo em vigor.

Em todo o caso, Bntidade Gestorpretende instituira notificacao sistematica de proprietarios

de edificios degradados, para raalizagcdo de obras de reabilitagde, apenas quando

absolutamenteimprescindiveloptar peladecisdosobre aexecugdo deobras coercivas/eu

pelo arrendamento forgado.

} E pd

Pretende ainda, proceder a revisdo dos normativos municipais aplicaveis, nomeadamente o

RMEU expurgandeo das atuais regras obsoletas e/ou inadequadas e oramuais de boas

praticas que promovam a sustentabilidade e o bom desempenho ambiental dososdific

enquanto instrumentgde simplificagdo dos processos de licenciamento de obras particulares.

6.3 DINAMICA ECONDICIONANTES

Osapoios e incentivos previstos poesentedocumentopodem ser objeto de alteragéo, revisao

ou suspensaajuerem funcéo dalteracdes legislativas que vierem a ocoyrerde alteragédo

das deliberacbes municipais, sendo que quaisquer modificagtEsse sentidp serdo

automaticamente absorvidas, com as devidas adaptacdes.

N&o serdo concedidos apoios e incentivos a obras ggitem em intervengdes de renovacao

urbang entendida como construcéeovaa edificar em lote vazio.

Montemor-o-Novo,maio 2021
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7. ANEXO

PLANTA DEELIMITAGAO DAREA DIREABILITACAORBANAARUDECABRELA
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Sujeito a aprovacao da alteracdo do Perimetro Urbano de Cabrela, em sede de Revisdo do PDMMN




