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MUNICIPIO DE MONTEMOR-0-NOVO
Aviso (extrato) n.° 17206/2024/2

Sumario: Suspensao parcial do Plano de Urbanizagao da Cidade de Montemor-o-Novo.

Olimpio Manuel Vidigal Galvao, Presidente da Camara Municipal de Montemor-0-Novo, torna publico,
gue no ambito dos artigo 126.°,134.° e 137.°, do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que a Assembleia Municipal de Montemor-o-Novo,
aprovou, em sessao ordinaria em 28 de junho de 2024, sob proposta da Camara Municipal, a suspensao
parcial do Plano de Urbanizagao da Cidade de Montemor-o-Novo, publicado pela Resolugao do Conselho
de Ministros n.° 54/2005, no Diario da Republica, 1.2 série-B, n.° 46 de 7 de margo de 2005, e o con-
sequente estabelecimento de medidas preventivas. Esta suspensao parcial do Plano de Urbanizagao
e o estabelecimento de medidas preventivas decorre, da necessidade de evitar a alteragao das circuns-
tancias e das condigdes que possam comprometer a liberdade de planeamento ou comprometer ou
tornar mais onerosa a execuc¢ao do plano de urbanizagao em curso e dar cumprimento ao estabelecido
nas disposi¢oes do Plano Diretor Municipal.

A suspensao parcial do Plano de Urbanizacao da Cidade de Montemor-o-Novo € limitada a area
identificada na planta anexa e que territorialmente corresponde ao perimetro urbano da Cidade de
Montemor-o-Novo e Zona Industrial da Adua, na Uniao de Freguesias de Nossa Senhora da Vila, Nossa
Senhora do Bispo e Silveiras, estabelecidos na Revisao do Plano Diretor Municipal, publicado pelo aviso
Nn.° 17481/2021 no Diario de Republica, 2.2 série, n.° 180 de 15 de setembro e implica o estabelecimento
das medidas preventivas publicadas em anexo.

0 prazo de vigéncia das medidas preventivas é de 2 anos a contar da sua publicagao no Diario da
Republica, prorrogavel por mais um ano nos termos da lei, caducando com a entrada em vigor da revisao
do Plano de Urbanizagao da Cidade de Montemor-o-Novo. Para constar e para devida eficacia, publica-se
o presente aviso nos termos da alinea i) do n.® 4 do artigo 191.°, do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 4 de maio.

9 de julho de 2024. — O Presidente da Camara Municipal, Olimpio Manuel Vidigal Galvao.

Deliberagao

Para os devidos efeitos certifico que na sessao ordinaria desta Assembleia Municipal realizada no
dia vinte e oito de junho de dois mil e vinte e quatro, foi aprovada, por unanimidade, em cumprimento do
disposto na alinea b) don.° 1 do artigo 126.°, a proposta de «Suspensao Parcial do Plano de Urbanizagao
da Cidade de Montemor-o0-Novo e o estabelecimento de Medidas Preventivas» pelo prazo de dois anos.
0 Plano de Urbanizagao da Cidade de Montemor-o-Novo fica suspenso na area abrangida pelas medidas
preventivas e durante o prazo de vigéncia das mesmas.

Montemor-o-Novo, 9 de julho de 2024. — A Presidente da Assembleia Municipal, Carmen de Jesus
Geraldo Carvalheira.

Medidas preventivas decorrentes da suspensao parcial do Plano de Urbanizagao
da Cidade de Montemor-o-Novo

Artigo 1.°

Ambito territorial e objetivos

1 — Sao estabelecidas medidas preventivas para a area objeto de suspensao parcial do Plano de
Urbanizagao da Cidade de Montemor-o-Novo, correspondendo a area do perimetro urbano da cidade de
Montemor-o-Novo e Zona Industrial da Adua, na Uniao de Freguesias de Nossa Senhora da Vila, Nossa
Senhora do Bispo e Silveiras

2 — A implementagao de medidas preventivas permite a diversificagdo de usos na cidade de
Montemor-o0-Novo, garantindo a compatibilidade entre eles nas diferentes categorias de espaco indicadas
na planta anexa.
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Artigo 2.°
Ambito material

1 — Na area abrangida pelas medidas preventivas sao interditas operagoes urbanisticas e demais
acoes nao conformes com os usos e parametros estabelecidos no presente instrumento.

2 — As disposigoes das presentes medidas preventivas aplicam-se as operagdes urbanisticas
a promover nas categorias de espago identificadas na planta anexa, nomeadamente operagdes de
loteamento e obras de urbanizagao, obras de construgao e de ampliagao, de alteracao e de reconstrugao,
incluindo as alteragdes de uso.

3 — As Medidas Preventivas a aplicar consistem na sujeicao, a parecer prévio vinculativo da Comissao
de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Alentejo (CCDRA), das seguintes agoes:

a) Operagodes de loteamento e obras de urbanizagao, obras de construgao e de ampliagao, de
alteragao e de reconstrugao, com excecgao das que estejam isentas de controlo administrativo prévio;

b) Trabalhos de remodelagao de terrenos;

c) Obras de demolicao de edificagGes existentes, exceto as que possam ser dispensadas de controlo
administrativo prévio.

Artigo 3.°
Usos e parametros de edificabilidade
1 — Espagos Habitacionais/Consolidados (EH1):
a) Usos admitidos: Habitagdo, Comércio, Servigos, Empreendimentos Turisticos e Equipamentos;

b) A volumetria, tipologia e acabamentos exteriores das edificagdes devem integrar-se nas domi-
nantes no espacgo delimitado como consolidado;

c) Podem ser admitidos outros usos, desde que correlacionados e compativeis com a fungao
habitacional, comercial ou de servigos.

2 — Espacos Habitacionais/a colmatar (EH2):
a) Usos admitidos: Habitagdo, Comércio, Servigos, Empreendimentos Turisticos e Equipamentos;

b) Para efeito da aplicagao dos indices de ocupacao e utilizagdo do solo, ndo sao contabilizadas
as areas em cave afetas a estacionamento.

2.1 — Espacos Habitacionais/a colmatar (EH2.1):
a) Indice de ocupacao do solo — 0,36;

b) indice de utilizagao do solo — 0,8;

c) N.° maximo de pisos — 3.

2.2 — Espacgos Habitacionais/a colmatar (EH2.2):
a) Indice Ocupagdo do solo — 0,2;

b) indice de utilizagao do solo — 0,32;

¢) N.° maximo de pisos — 2.

2.3 — Espacos Habitacionais/a colmatar (EH2.3):
a) indice Ocupacao do solo — 0,25;

b) indice de utilizagao do solo — 0,48;

¢) N.° maximo de pisos — 2.
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3 — Espacos de Atividades econémicas (EAE):

a) Nao é autorizada a instalagao de industrias sujeitas a regime de Avaliagao de Impacte Ambiental.
3.1 — Espagos de Atividades Econdmicas EAET (Zona Industrial da Adua):

a) Usos admitidos: Comércio, Servigos, Equipamentos, Industria e Armazenagem;

b) indice maximo de ocupacgao do solo — 0,5;

¢) indice maximo de utilizagao do solo — 0,6;

d) Niumero maximo de 2 pisos;

e) 0 indice maximo de impermeabilizagao é 0,9;

f) Altura maxima das fachadas — 10,00 metros, com excegao de instalagdes especiais tecnicamente
fundamentadas;

g) O poligono de implantagao é definido por um afastamento frontal de 10,00 metros, o qual esta-
belece a area non aedificandi de cada lote;

h) Fora do poligono de implantagao poderao localizar-se construgoes de apoio funcional a atividade
principal, desde que a sua ocupag&o ndo exceda 6 m? de area de construcio, em um sé piso com a altura
maxima de edificacao de 3 metros;

i) E permitida a agregacao de lotes contiguos para a instalagdo de uma s6 unidade funcional, em
que os valores urbanisticos de ocupagao do lote resultante, corresponderao ao somatério dos valores
previstos para cada lote agregado;

j) Nos lotes com area superior a 10.000 metros quadrados, é permitida a sua subdivisao em lotes,
igualmente sujeitos as prescrigdes das presentes medidas preventivas;

k) As vedagoes frontais ou laterais confinantes com via publica dos lotes, devem ser realizadas com
murete que nao exceda os 1,20 metros, encimada por grelha metalica até uma altura que nao ultrapasse
os 2,50 metros. As vedagodes laterais e posteriores nao poderao ultrapassar os 2,50 metros de altura.

3.2 — Espagos de Atividades Econdémicas EAE2 (ZP5):

a) Usos admitidos: Habitagao, Comércio, Servigos, Equipamentos, Industria e Armazenagem;
b) indice maximo de ocupacao do solo — 0,5;

c) indice maximo de utilizagao do solo — 0,6;

d) Numero maximo de 2 pisos;

e) O indice maximo de impermeabilizagao é 0,9;

f) Altura maxima das fachadas é 7,5 metros, com excegao de instalagoes especiais tecnicamente
fundamentadas;

g) Na auséncia de alinhamentos preestabelecidos as edificagoes devem assegurar um afastamento
minimo de 10 metros aos limites frontal e posterior da parcela e um afastamento minimo de 5 metros
aos limites laterais.

3.3 — Espagos de Atividades Econdmicas EAE 3 (Pequenas Oficinas):

Aplicam-se as disposigdes do Regulamento do Plano de Pormenor (Deliberagédo n.° 224/2009 in
DR Il de 19/01/2009).
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3.4 — Espagos de Atividades Econdmicas EAE 4 (Horta do Goivo):
a) Usos admitidos: Habitagao, Comeércio, Servigos, Equipamentos, Industria e Armazenagem;

b) A volumetria, tipologia e acabamentos exteriores das edificagées deverao integrar-se nas domi-
nantes no espaco consolidado.

3.5 — Espagos de Atividades Econdmicas EAE 5 (Parque de Feiras e Exposigoes e APORMOR):

a) Usos admitidos: Comércio, Servigos e Equipamentos, o uso habitacional apenas é admitido como
complementar ao uso dominante;

b) indice maximo de ocupacgao do solo — 0,3;
c) indice maximo de utilizagao do solo — 0,3;
d) Nimero maximo de 2 pisos;

e) Altura maxima das fachadas é 7,5 metros, com excec¢ao de instalagoes especiais tecnicamente
fundamentadas.

4 — Espacos Verdes (EV):

a) Usos admitidos: Equipamentos;

b) Apenas sera autorizada a construgao, alteragdo ou ampliagao para equipamento;
c¢) O indice maximo de impermeabilizagao é 0,1.

5 — Espacos de Uso Especial/Equipamentos (EUE):

a) Usos admitidos: Equipamentos e Empreendimentos Turisticos;

b) Apenas serd autorizada a construgao, alteragao ou ampliagao para equipamento.

Artigo 4.°
Ambito temporal

O prazo de vigéncia das Medidas Preventivas é de dois anos, podendo ser prorrogavel por mais um
ano, conforme o disposto no n.° 1 do artigo 141.° do Decreto-Lein.° 80/2015 de 14 de maio e caducam
com a entrada em vigor da Revisao do plano de Urbanizagao da Cidade de Montemor-o-Novo.

Artigo 5.°

Entrada em vigor

As Medidas Preventivas entram em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Didrio da Republica.

Identificadores das imagens e respetivos enderegos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

73760 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PSusp_73760_0706_PLANTAMPSP,jpg
617937413

4/4

Aviso (extrato) n.° 17206/2024/2



