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PROCEDIMENTO POR HASTA PUBLICA PARA ALIENAGAQ EM DIREITO DE SUPERFICIE DE 1
LOTE DE TERRENO DESTINADO A CONSTRUGAO DE PEQUENA OFICINA/ARMAZEM, - LOTE
2, SITO NO LOTEAMENTO MUNICIPAL DA COURELA DA PEDREIRA (PEQUENAS OFICINAS).

CONDICOES GERAIS

As condicGes gerais de venda a que se refere o presente procedimento regulam-se nos termos dos

seguintes numeros:

1. Objeto do procedimento

0 presente procedimento tem por objeto a alienagdo, através de hasta publica, do prédio urbano inte-
grado na esfera patrimonial privada do municipio, designado de “Lote 2, do Loteamento Municipal da Courela
da Pedreira - Pequenas Oficinas”, inscrito na matriz predial urbana sob o Artigo 2923, da Unido de Freguesias de
Nossa Senhora da Vila, Nossa Senhora do Bispo e Silveiras, concelho de Montemor-o-Novo, Distrito de Evora, e

descrito na Conservatoria do Registo Predial de Montemor-o0-Novo, sob a ficha n.° 00681/19910521, da Freguesia

de Nossa Senhora da Vila, com a area de 698,40 m?, identificado no Anexo |.

2. Decisao de abertura do procedimento
A abertura do presente procedimento foi aprovada em reunido ordinaria da cdmara municipal, datada

de 14 de maio de 2025.

3. Comissdo
Todos os atos da hasta publica serdo coordenados por uma comissdo designada para o efeito.

A comissdo sera composta por cinco elementos, constituida por um Presidente, dois Vogais Efetivos e
dois Vogais Suplentes e o Presidente da Comissao sera substituido nas suas faltas ou impedimentos pelo

1° Vogal Efetivo.

4. Consulta do procedimento, esclarecimentos e visitas
4.1. As pecas que constituem o procedimento encontram-se patentes na Divisao de Administracao Geral

e Financeira / Subunidade Orgénica de Aprovisionamento e Patrimdnio (DAGF/SOAP), sita no Largo dos
Pacos do Concelho, 7050-127 em Montemor-o-Novo, onde podem ser examinadas, durante as horas de

expediente, desde a data da publicacdo do respetivo Edital e Anincio, até as 16:00 horas do dia 17 de

julho de 2025.
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4.2. A entidade competente para esclarecer dividas ou receber reclamagoes é a comissdo que dirigira
a hasta publica.

4.3. Uma copia do procedimento de venda podera ser obtida gratuitamente através de download, no sitio
da Camara Municipal de Montemor-o-Novo.

4.4. O imovel podera ser visitado mediante marcac&o prévia junto dos servigos identificados no ponto

4.

5. Tramitagao

E a seguinte a tramitac3o a observar:

a) Publicacdo de Edital e Anidncio;
b) Adjudicagao Provisoria;
¢) Adjudicacdo e Autorizagao da Venda pela Camara Municipal;

d) Celebragdo de contrato promessa ou a imediata realizacdo de escritura publica de compra e

venda.

6. Andncio e Edital
6.1. Sem prejuizo de uma divulgagdo e publicitagdo mais extensas, nomeadamente junto de sociedades

de mediagdo imobiliaria e outras, de forma a maximizar a gerac&o de receitas, o procedimento deve, no
minimo, ser publicitado através de andncio publicado com a antecedéncia minima de 20 (vinte) dias
(teis, da data fixada para a abertura das propostas, num jornal diario, de grande circulagdo a nivel
nacional, no sitio da Camara Municipal, bem como, num jornal local ou distrital e através da afixagdo de

editais nos lugares publicos do costume, devendo ser mencionados os seguintes elementos:

a) ldentificagdo e localizagdo do imovel;

b) ldentflcacdo slintese do procedimento;

c) Identificagdo do municipio, horario de funcionamento, morada, nimeros de telefone, fax, en-
dereco de correio eletronico e sitio na internet;

d) Valor base da alienagag;

e) Modalidades de pagamento admitidas;

f) Olocal, a data e hora da hasta publica;

g) Impostos e outros encargos devidos;

h) Servigos habilitados a prestar esclarecimentos;

i) Indicagdo de outros elementos considerados relevantes.
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6.2. Os eventuais editais s3o afixados nas sedes da Unido de Freguesia da area de localizagcdo do imdvel

e ainda, noutros locais que, face as circunstancias concretas, sejam considerados convenientes.

7. Valor base de venda

0 valor base de venda é o constante do Anexo .

8. Proposta(s)

As propostas devem ser formalizadas através do modelo constante do Anexo Il das Condigoes Gerais.

9. Impostos e encargos
Serdo da responsabilidade do comprador, todos os impostos incidentes sobre a alienagao do prédio,

nomeadamente o imposto municipal sobre transmissdes onerosas de imoveis (IMT), se houver lugar a
sua liquidagao bem como os encargos decorrentes da sua transmissao imposto de selo (IS) e escritura
publica.

10. Local, data e hora de realizagdo da hasta publica

A hasta publica realizar-se-a no dia 28 de julho de 2025, pelas 14:30 horas, no Sal3o Nobre do Edificio

dos Pacos do Concelho, no Largo dos Pagos do Concelho, 7050-127 Montemor-o-Novo, perante a comis-
sdo designada para o efeito.

11. Participacdo na Hasta Publica

T1.1. A hasta é publica podendo permanecer na sala qualquer interessado, desde que ndo perturbe o

regular funcionamento do ato.
11.2. S0 os interessados na aquisi¢do que formalizaram proposta nos termos+ da presente hasta pdblica
podem participar no ato, licitando.

11.3. No caso de pessoas coletivas, os respetivos representantes devem vir munidos de instrumento com

puder es pdid v dlu.

12. Hasta publica - Ato de Venda
12.1. A hasta inicia-se com a abertura das propostas recebidas, se existirem, havendo lugar a licitagdo a

partir da proposta de valor mais elevado, ou se nao existirem, a partir do valor base de licitagdo anun-

ciado.
12.2. Quando for o caso, na ocasido da abertura da praga, a comissao advertira os licitantes sobre os

eventuais direitos que incidem sobre o imovel e qual o prazo para o respetivo exercicio.
12.3. As ofertas de licitagdo sdo aceites em langos mdiltiplos de € 500,00 (quinhentos euros) acima do

valor da proposta mais elevada.
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12.4. As licitagdes serdo efetuadas durante um periodo de 30 minutos e terminam quando o Presidente

da Comissao tiver anunciado por trés vezes o lango mais elevado e este nio for coberto.

12.5. Terminada a licitagdo, o proponente devera indicar, de entre as admitidas no procedimento, quais

as condigoes de pagamento que se compromete cumprir.

12.6. Do leildo € lavrada ata, onde consta a identificag3o dos licitantes e o resultado das licitagSes;, re-
presentando o compromisso assumido pelos mesmos.

12.7. A ata é lida e assinada pelos membros da comissao.

13. Modalidades de pagamento
S3o as seguintes as modalidades de pagamento admitidas no presente procedimento:

a) Pagamento integral;
b) 10% No ato de arrematacdo;

90% No ato da celebragao da escritura publica.

14. Adjudicacdo provisdria

14.1. Terminada a licitagdo, a comiss3o adjudica provisoriamente o imovel a quem tiver oferecido o prego
mais elevado advertindo novamente, se for o caso, para a existéncia de titulares de eventuais direitos a
quem ird, nos termos e para os efeitos legalmente previstos, ser comunicado o projeto de venda.

14.2. O adjudicatario provisorio deve, de imediato, efetuar o pagamento de 10% calculado sobre o valor
de arrematacao ou da adjudicagao provisoria, que correspondera a principio de pagamento.

14.3. O adquirente deve declarar se o imdvel se destina a pessoa, singular ou coletiva, e proceder a

identificacdo desta no prazo de 5 dias Uteis.

15. Adjudicacao definitiva e autorizag&o de venda
15.1. A decisao sobre a venda, ou ndo, do imdvel compete a Camara Municipal.
15.2. A decisao de adjudicagdo e autorizagdo ou ndo da alienacdo ou da alienag3o condicionada ao exer-

cicio de eventuais direitos deve ser notificada ao adquirente provisdrio e, no caso de existirem, aos

demais interessados, no prazo de 15 dias Uteis.

16. Contrato promessa ou escritura publica

16.1. Exercido eventual direito ou decorrido o prazo para o efeito ou tendo os respetivos titulares expres-
samente renunciado ao exercicio dos mesmos celebrar-se-3, consoante o caso, com o titular do direito

ou com o adjudicatario provisdrio, no prazo de 30 dias Uteis, um contrato promessa de compra e venda.
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16.2. No caso de ser celebrado contrato promessa de compra e venda com o adjudicatario provisdrie, a
quantia inicialmente paga a titulo de principio de pagamento deve ser reforcada de 30% de acordo com
o disposto no ponto 13, alinea b).
16.3. Verificando-se a circunstancia de pelo titular de qualquer direito ser comunicada a intenc3o do
respetivo exercicio serdo devolvidas, em singelo, as quantias entregues pelo adjudicatario provisdrio,
16.4. No contrato promessa serao explicitados o prego, o prazo e condicdes de pagamento, a data de
realizagdo da escritura publica de compra e venda e demais condigdes acordadas.
16.5. O incumprimento do contrato promessa por parte do municipio implica a devolugdo, em singelo, das
quantias pagas a titulo de sinal ou antecipagdo de pagamento e pelo promitente-comprador implica a
perda do sinal e todas as quantias pagas a titulo de antecipag3o de pagamento.
16.6. Se a modalidade de pagamento for a de pagamento integral celebrar-se-a a escritura piblica de
compra e venda emdata e hora a designar pela Camara Municipal, sendo que as datas estipuladas ser3o
notificadas, por carta registada com aviso de rececao, expedidas com a antecedéncia minima de 15 dias

Uteis, consoante o caso, com o titular do direito ou com o adjudicatario provisdrio.

17. N3o alienacdo ou desisténcia do comprador
17.1. A Camara Municipal pode, livcemente, deliberar pela n3o alienacdo do imdvel caso entenda n3o

aceitar a proposta apresentada, sem que assista ao proponente o direito a qualquer indemnizagdo, com
excegao da devolucdo, em singelo, das quantias entregues, a titulo de sinal e principio de pagamento.
17.2. Ocorrendo desisténcia por parte do comprador este perdera as quantias pagas a titulo de sinal ou
antecipacao de pagamento.

17.3. No caso previsto no nimero anterior, pode o imével, sem prejuizo do exercicio de eventuais direitos,
ser adjudicado ao interessado que tenha apresentado a proposta ou o lango imediatamente inferior ao

valor de arrematacao.

18. Anulacdo do procedimento
18.1. A Camara Municipal pode, em qualquer momento, determinar a anulag3o do procedimento.

18.2. Constituem, entre outras, causas de anulagao do procedimento:

a) Erro relevante sobre a identificagdo ou composigao do imével;
b) A prestacdo de falsas declaracdes;
c) Afalsificagdo de documentos;

d) Oindicio de conluio entre os proponentes.
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18.3. A decis3o de anulagdo do procedimento deve ser fundamentada, devendo ser notificada a todos os

interessados no prazo de 15 dias Gteis, a contar da data em que tiver sido deliberada.

19. Incumprimento do contrato promessa
0 incumprimento do contrato promessa por parte do Municipio, enquanto vendedor, ou pelo comprador,

gera as consequéncias legais previstas no Cadigo Civil.

Pagos do Concelho de Montemor-o-Novo, 14 de maio de 2025.

0 PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL,

o f—filelle

(OLIMPIO MANUEL VIDIGAL GALVAO)




