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Predmbulo
Na sequéncia da entrada em vigor do Decreto-Lei n°10/2024, de 8 de janeiro, que introduziu
significativas alteracBes no Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, tornou-se evidente a
necessidade de uma revisdo do sistema regulamentar municipal, para o ajustar as modificaces
legislativas, mas também para o adequar a realidade municipal que, ainda que esteja em constante
mudanga, ja veio a demonstrar algumas omissdes e insuficiéncias do regulamento ora vigente. De
facto, a versao aprovada e publicada do Regulamento Municipal da Edificacdo e Urbanizacdo de
Montemor-0-Novo, data ja de 2013, sendo, portanto, anterior as relevantes altera¢6es introduzidas

ao Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacdo pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro.

Procura-se, assim, e desde logo, uniformizar o regulamento com o quadro legal e regulamentar
aplicavel, de modo a eliminar duplicagdes e inconsisténcias, bem como modernizar o
relacionamento da Administracdo urbanistica municipal com os municipes. Com vista a
possibilitar a implementacdo da tramitacdo dos procedimentos relativos a operagdes urbanisticas
com recurso a meios eletrénicos, exigida pela legislacdo em vigor, a presente revisdo também
inaugura uma nova fase e forma de trabalhar, ao pretender abolir a tramitacdo em papel dos

processos e dar indicaces sobre como deve processar-se uma sua tramitagdo desmaterializada.

Também se opera uma profunda revisdo do regime das legalizagbes, para concretizar o
determinado no n.° 7 do artigo 102.° -A, do Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacdo, bem
como se regulam adequadamente outros procedimentos que sdo de competéncia municipal e ndo

sdo regidos pelo Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacao.

Simultaneamente, regulam-se alguns aspetos materiais das opera¢des urbanisticas a levar a cabo
no Municipio, pretendendo-se que a ocupacgdo urbanistica no Concelho de Montemor-o0-Novo,
cumpra exigéncias de boa ordenacéo e que as intervencdes promovam um adequado e sustentavel
desenvolvimento urbanistico, fator relevante para garantir qualidade de vida aos respetivos

municipes e guem visita o Concelho.

Outras questdes associadas a operagdes urbanisticas, como a ocupacdo da via publica e das
compensagdes, bem como as consequéncias sancionatorias do incumprimento do presente
regulamento séo revistas e atualizadas. Sao igualmente alteradas as regras aplicaveis as areas de

reabilitacdo urbana do Municipio.

Nessa medida, justifica-se, na presente data, a aprovacdo de um novo Regulamento Municipal da
Edificacdo e Urbanizacdo, conforme previsto no artigo 3.° do Regime Juridico da Urbanizagao e
Edificacdo, regulamento este que visa substituir o anterior Regulamento Municipal da Edificacio
e Urbanizacdo em vigor no Municipio de Montemor-o-Novo, que ja se encontra desatualizado
face a evolugdo legislativa entretanto ocorrida, bem como da prépria realidade que é por ele

disciplinada.
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O resultado final €é um Regulamento que se encontra sistematizado em VII Partes.

Na Parte | integram-se disposicBes gerais, como a indicacdo da norma habilitante (que é uma
exigéncia constitucional), a identificacdo do seu dmbito, e as defini¢cbes que relevam para a sua

aplicacdo.

Na Parte Il regulam-se alguns aspetos procedimentais. Ndo cabendo ao regulamento municipal
definir o &mbito dos procedimentos nem a sua tramitagdo ou respetiva instrucdo, que constam,
respetivamente, da Lei e de Portaria do Governo — o que € reforcado pela nova redacéo dada ao
artigo 3.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo - cabe-lhe, no entanto, regular
alguns procedimentos que a lei urbanistica ou outra para ele remete, bem como especificar
elementos instrutérios de procedimentos regulados no Regime Juridico da Urbanizagdo e
Edificacdo, mas para os quais este diploma nada determina do ponto de vista da respetiva

instrucéo.

A Parte 11l contém as disposi¢Oes materiais relativas a urbanizacéo e edificacdo, integrando um
Capitulo com disposicGes gerais comuns a urbanizagdo e edificacdo - Capitulo I -, um outro com
regras referentes da Urbanizagdo (Capitulo I1), um terceiro com regras sobre Edificacdo (Capitulo
[11), um quarto relativo a Utilizacdo e Conservacdo dos Edificios (Capitulo 1V) e um quinto
capitulo sobre outras Operacdes Urbanisticas (Capitulo V). Em virtude das suas especificidades,
inclui-se ainda um Capitulo com Regras Especiais Aplicaveis a Areas de Reabilitagdo Urbana
(Capitulo VI).

A Parte IV regula os pardmetros de dimensionamento, cedéncias e compensacdes e a Parte V a
ocupacdo e utilizagdo do espago publico, integrando um Capitulo sobre ocupacdo do espaco
publico no &mbito de operagdes urbanisticas (Capitulo I) e outro sobre o espago privado de uso

publico (Capitulo II).

Segue-se a Parte VI sobre fiscalizagdo e san¢des, que conta com trés capitulos: um primeiro sobre
Deveres dos proprietarios e demais agentes (Capitulo 1); um segundo sobre Deveres da

Fiscalizagdo (Capitulo 1) e um terceiro sobre a Atuagdo sancionatdria da Administracdo (Capitulo

).
Termina o presente Regulamento com uma Parte VII, com as disposices finais.

Refira-se, ainda, que nos termos do artigo 99.° do Cddigo do Procedimento Administrativo (CPA),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, a nota justificativa da proposta de
regulamento deve ser acompanhada por uma ponderacdo dos custos e beneficios das medidas

projetadas.

Dando cumprimento a esta exigéncia, acentua-se, desde logo, que uma parte relevante das
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medidas de alteragdo aqui introduzidas sdo uma decorréncia légica das alteracGes entretanto
efetuadas ao Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, donde grande parte das vantagens
deste regulamento ser a de permitir concretizar e desenvolver o que se encontra previsto naquele
diploma legal, garantindo, assim, uma sua boa aplicacdo e, simultaneamente, 0s seus objetivos
especificos, concretamente o da simplificacdo administrativa e o da aproximacdo da

Administracdo ao cidadao e as empresas.

O principio da simplificacdo administrativa constitui um corolario dos principios constitucionais
da desburocratizacdo e da eficicia na organizacdo e funcionamento da administragdo publica,
assim como uma das formas de concretizagdo de um modelo de melhoria da prestagéo e gestdo
dos servicos publicos orientado pela economicidade, eficiéncia e eficacia integradores do novo
principio da boa administracdo consagrado no artigo 5.° do CPA. O cumprimento e a promogao
destes principios juridicos sdo uma das principais vantagens da aprovacdo do presente
Regulamento.

Do ponto de vista dos encargos, o presente regulamento também nédo implica despesas acrescidas
para o Municipio, designadamente por ndo se criarem novos procedimentos que envolvam custos
acrescidos na tramitacao e na adaptagdo aos mesmos — 0 que estd, alias, impedido de ser feito por
via regulamentar. Além, disso, no que se refere ao montante de compensagdes em espécie ou em
numerario, este serad calculado nos termos ja definidos em regulamento, apenas se devendo as
variacBes ao prescrito anualmente de acordo com o valor médio da construcdo para efeitos do
Imposto Municipal sobre Imoveis, o que tem sido a solucdo genericamente prescrita em

instrumentos desta natureza.

Em consequéncia, e apos ter sido a proposta de Regulamento Municipal da Edificacdo e
Urbanizagdo, posta a discussdo publica e apreciadas as sugestdes apresentadas foi elaborada a
presente redacdo final do Regulamento que, depois de validada pela Camara Municipal, foi

aprovada pela Assembleia Municipal, e posteriormente publicado no Diario da Republica.

XXXX. - O Presidente da Camara Municipal, XXXX
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PARTE I

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°

Lei habilitante
Nos termos do disposto no n.° 8 do artigo 112.° e no artigo 241.° da Constituicdo da Republica
Portuguesa e do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, bem como na alinea k)
do n.° 1 do artigo 33.° e na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° do Anexo 1 da Lei n.° 75/2013, de 12
de setembro e do Cddigo do Procedimento Administrativo aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015,
de 7 de janeiro, todos na sua redacdo atual, é elaborado o presente Regulamento Municipal da

Edificacdo e Urbanizag&o.

Artigo 2.°
Objeto e ambito

1. O presente Regulamento aprova as regras aplicaveis a edificacdo e a urbanizagao, bem como as
demais operacdes urbanisticas na totalidade da area do Municipio de Montemor-o0-Novo, assim como

as compensacoes devidas.

2. As regras urbanisticas no presente Regulamento s&o aplicaveis independentemente da sujeicdo
a controlo ou isencdo de controlo das operac¢des urbanisticas a que se referem e sem prejuizo
da aplicagdo da legislagdo em vigor nesta matéria, dos planos municipais de ordenamento do

territorio eficazes ou de regulamentos especificos que se Ihe sobreponham.

3. As operagOes urbanisticas reguladas no presente regulamento estéo sujeitas ao pagamento de

taxas, conforme Regulamento de Taxas.

Artigo 3.°

Definicoes
Sem prejuizo das defini¢des constantes do artigo 2.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e
Edificacdo, para efeitos deste regulamento e com vista a uniformizacéo do vocabulério urbanistico
utilizado em todos os documentos da atividade urbanistica municipal, aplicam-se os conceitos

técnicos fixados pelo Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, os conceitos

constantes de planos territoriais em vigor, e ainda 0s seguintes:

a) “Marquise” - Espaco envidracado, normalmente em varanda situada num dos al¢ados
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do edificio, fechado, total ou parcialmente por estrutura fixa, com exclusdo de

coberturas de terragos.
b) “Pérgula” - Elemento vazado, ndo coberto, apoiado em colunas ou em balanco;

¢) “Ruina” — Vestigios de edificacdo desmoronada, em avancado estado de degradacéo,

gue torne invidvel a sua recuperacao.

d) “Aguas furtadas” — Modo tradicional de abertura de véos para iluminagio e ventilagio
natural na cobertura dos edificios, através da inser¢cdo de uma janela vertical numa das
vertentes do telhado, ligeiramente recuada em relagdo ao plano da fachada, sendo
coberta por um pequeno telhado de duas &guas ou em forma semicilindrica, com remates

laterais em panos de parede triangulares.

PARTE II

DO PROCEDIMENTO

CAPITULO |

Elementos Instrutérios

Artigo 4.°

Certiddo de edificios e de utilizagdes de edificios anteriores a exigéncia legal de

licenciamento

1. Estéo isentas de licenca, para efeitos do artigo 60° do RJUE, as edificacfes existentes que,
objetiva e comprovadamente, tenham sido edificadas antes de 8/11/91 (dentro de perimetro
urbano de Montemor-0-Novo) e antes de 30/3/92 (na restante area do concelho), de acordo

com deliberagcdo municipal de 13 de junho de 2007.

2. Para efeitos de aplicacdo do n.° 1 e de outras prescri¢des legais e regulamentares, a data da
construgdo origindria e 0 seu uso pode ser comprovada documentalmente por certiddes,
escrituras, registos, sentencas, cartografia, ortofotomapas, fotografias, relatérios de peritagens
efetuadas por técnicos devidamente habilitados ou por outro tipo de documento com forca
probatéria suficiente, ndo sendo admissiveis, por si s, a prova testemunhal ou a declaragdo

emitida pela Freguesia.

3. O pedido de emissdo de certiddo, deve ser instruido com requerimento, acompanhado dos

seguintes documentos:
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a) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a

faculdade de realizacdo da operacao;

b) Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor, emitida pela conservatéria do

registo predial referente ao prédio abrangido;
¢) Certiddo matricial, para prédios inscritos na matriz;

d) Planta de localizacdo, a escala 1/5000 ou 1/10000, a qual pode ser fornecida pelos

servicos camararios, com indicagéo precisa da localizagdo do prédio;
e) Levantamento fotografico do imével;
f) Fotografia aérea as datas mencionadas no n.°1, que claramente identifique a edificacéo.

g) Planta de implantacéo do edificio existente (planta a escala 1/100).

Artigo 5.°
Direito a informacéo
Os pedidos de direito a informacéo dirigidos aos servigos municipais devem conter, no minimo,

0s seguintes elementos:

a) Requerimento que identifique claramente a pretensdo, nos termos do Cédigo do

Procedimento Administrativo;

b) Quando aplicével, plantas de localiza¢éo a escala 1/2000 e 1/5000 ou 1/10000 com
delimitacdo do prédio e planta de enquadramento a escala 1/25000, a fornecer pelo
Municipio;

c) Outros elementos que o requerente considere Uteis para 0 conhecimento dos factos

com interesse para a decisao.

Artigo 6.°
Tramitacdo geral

1. Os procedimentos relativos as operagdes urbanisticas obedecem ao disposto nos artigos 8.° e
seguintes do RJUE, sendo o0s respetivos requerimentos ou comunicagdes acompanhadas dos
elementos instrutorios previstos na lei geral e demais disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis.

2. A submisséo de qualquer pedido e respetivos elementos instrutdrios é obrigatoriamente efetuada
em formato digital através de plataforma eletronica - NoPaper — disponivel em www.cm-
montemornovo.pt.

3. Em alternativa, podera ser efetuado atendimento presencial (Atendimento Mediado), através
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de apresentacdo do projeto em formato digital num suporte adequado (Pendrive), sendo neste

caso os ficheiros inseridos no sistema e o suporte devolvido ao requerente, juntamente com

um recibo de entrega.

4. Os pareceres obtidos diretamente pelos interessados junto das entidades, devem ser sempre

acompanhados de copias dos projetos, autenticados pela entidade, com referéncia ao

requerimento ali submetido.

5. Os levantamentos topogréaficos e plantas de implantacdo devem ser georreferenciados no
Sistema de Referéncia Planimétrico PT -TMO6/ETRS89.

Artigo 7.°

Destaques

1. O pedido de certiddo para efeitos de destaque de parcela conforme previsto nos n.* 4 a 10 do

artigo 6.° do RJUE deve ser dirigido ao Presidente da Camara Municipal, sob a forma de

requerimento escrito acompanhado dos seguintes elementos:

a)

b)

f)

9)

Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a

faculdade de realizacéo da operagéo;

Certidao da descricdo e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela conservatdria do
registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

Certiddo negativa do registo predial quando o prédio ou prédios abrangidos se

encontrarem omissos;
Caderneta(s) predial(ais) referente(s) ao(s) prédio(s) abrangido(s), atualizada(s);

Delimitacdo da area objeto da operacédo e sua area de enquadramento em planta de
localizacéo fornecida pela Camara Municipal ou planta de localizacdo a escala 1:1000,
com indicagdo das coordenadas geograficas dos limites da area da operacao urbanistica,

ligado ao sistema europeu de coordenadas PT-TM06-ETRS 89;

Levantamento topografico, a escala de 1:1000 ou superior, ligado ao sistema europeu
de coordenadas PT-TMO6-ETRS 89, com indicacéo precisa, a vermelho dos limites e
da area da propriedade, a verde da parcela e da area a destacar, e a preto da implanta¢éo
das construcbes projetadas e/ou existentes na propriedade, com indicacdo dos
afastamentos das mesmas as parcelas que resultem do destaque, com indicacéao das suas
areas de construcdo e implantacdo, bem como identificacdo dos respetivos processos

de obras e artigos urbanos;

Memodria descritiva que contemple as descricbes do prédio objeto de destaque, da

parcela a destacar e da parcela sobrante e respetivas confrontacfes resultantes da

16



operacao, quantificando-se rigorosamente a(s) area(s) do(s) artigo(s) matricial(ais) em
causa a integrar em cada uma destas parcelas, e justificacdo de adequabilidade ao plano

diretor municipal da situacgdo resultante do destaque.

2. A parcela remanescente do destague em perimetro urbano devera ter uma frente para o

arruamento publico, com o minino de 3 m, sem a qual ndo é possivel, em acbes futuras,

estabelecer acessibilidades minimas a parcela, exceto quando, pela sua dimensdo e/ou

configuracdo, se verifigue a impossibilidade de esta poder vir a ser objeto de novo

fracionamento.

Artigo 8.°

Certidéo de compropriedade

1. O pedido de emisséo de parecer para efeitos de constituicdo de compropriedade ou aumento

do numero de compartes de prédio rustico deve ser dirigido ao Presidente da Camara

Municipal, sob a forma de requerimento escrito, devendo ser acompanhado dos seguintes

elementos:

a)

b)

d)

f)

Certiddo da descricdo e de todas as inscricbes em vigor emitida pela conservatoria do
registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicacéo do codigo de
acesso a certiddo permanente do registo predial;

Certiddo negativa do registo predial quando o prédio ou prédios abrangidos se
encontrarem omissos;

Caderneta(s) predial(ais) referente(s) ao(s) prédio(s) abrangidos(s), atualizada(s);
Delimitac&o da &rea objeto do pedido em planta de localizagdo fornecida pela Camara
Municipal ou planta de localizag&o a escala 1:1000, com indicagéo das coordenadas
geograficas dos limites da referida area, ligado ao sistema europeu de coordenadas
PT-TMO6-ETRS 89;

Identificacdo do fim a que se destina a certiddo e fundamentagdo do pedido, em
particular dos motivos pelos quais o requerente considera que dele ndo resulta
parcelamento fisico em violagdo do regime legal dos loteamentos urbanos;
Descricdo da compropriedade, com identificacdo do numero de compartes e

correspondentes quotas.

Artigo 9.°

Propriedade Horizontal

1. Arequerimento do interessado, pode ser emitida certiddo do cumprimento dos requisitos para

constituicdo ou alteracdo do edificio em propriedade horizontal se da anélise do projeto de
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arquitetura, ou ndo existindo projeto aprovado, por ndo ser exigivel, da vistoria ao edificio,

assim se concluir.

2. Para além dos requisitos previstos no Codigo Civil, consideram-se requisitos para a
constituicdo ou alteracdo da propriedade horizontal:

a) O prédio estar legalmente constituido e sem existéncia de obras ilegais;

b) Cada uma das fragdes autdnomas a constituir dispor, ou poder vir a dispor, apds a
realizacdo de obras, das condig¢des de utilizacdo legalmente exigiveis;

c) As garagens ou os lugares de estacionamento privado ficarem integrados nas fragdes
gue os motivaram, na propor¢do regulamentar;

d) Na&o constituirem fragcdes autbnomas os espagos fisicos destinados ao estacionamento
coletivo privado, quer se situem na area coberta ou descoberta do lote ou parcela,
bem como as dependéncias destinadas a arrumos e o desvéo do telhado, devendo
fazer parte integrante dos espacos comuns do edificio, ou, no caso dos arrumos, das
fracOes de habitacdo, comércio ou servigos.

3. As garagens em numero para além do regulamente exigido, podem constituir fracdes

auténomas.

4. O pedido de emissdo de certiddo deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Memodria descritiva onde deve constar a descricdo sumaria do prédio, com indicagéo
da area do lote ou da parcela, area coberta e descoberta, identificacdo das fracdes
auténomas, que deverao ser designadas por letras e partes comuns;

b) Pecas desenhadas onde conste a composicao, identificacdo e designacdo de todas as
fracOes, bem como as partes comuns;

¢) Os demais elementos que o requerente ou a Camara Municipal considere necessarios

para a constitui¢do do edificio com propriedade horizontal.

5. A descri¢do das fragOes a que se refere a alinea a) do nimero anterior deve ser feita com
indicacdo da sua composi¢do e nimero de policia, quando existir, bem como a permilagem de

cada uma delas relativamente ao valor total do prédio.

Artigo 10.°
Condicdes de execugao

1. A execucdo de obras de edificacdo terd o prazo maximo de trés anos, ou de trés anos por cada
fase, salvo se a complexidade da operacdo exigir maior prazo, podendo este ser prorrogavel

nos termos gerais.
2. Tratando-se de obras de demolicdo, o prazo de execucdo é de seis meses, prorrogavel por

idéntico periodo.
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3. Os pedidos de prorrogacdo de prazo para execucdo das obras de urbanizagéo, edificagédo e

demolicdo devem conter os seguintes elementos:

a) Requerimento que mencione com exatidao qual o titular da licenga ou 0 comunicante
no caso da comunicacdo prévia, referindo o(s) respetivo(s) namero(s) e do(s)
processo(s) camarario(s), bem como a motivacao para o pedido de prorrogacéo.

b) Descricdo e fotografias do estado dos trabalhos a data do pedido de prorrogacéo;

¢) Cronograma de execuc¢do dos trabalhos em falta para conclusao das obras;

d) Termo de responsabilidade pela direcdo técnica de obra:

e) Alvaré de empreiteiro;

f) Seguro de acidentes de trabalho.

4. A realizacdo de operacdes urbanisticas devera observar o respeito pelo disposto no regime da
gestdo de residuos de construcdo e demolicdo e no Regulamento Municipal de Residuos
Sélidos, Higiene e Limpeza Publica de Montemor-o-Novo, em especial quanto a metodologias
e praticas a adotar na execucdo da obra, triagem e fragmentacdo dos residuos em obra,
utilizagdo de RCD em obra e gestdo de RCD nas obras sujeitas a licenciamento e comunicagdo

prévia.

Artigo 11.°
Telas finais

1. E obrigatoria a apresentacdo de telas finais do projeto de arquitetura e dos projetos de
especialidades correspondentes a obra efetivamente executada, quando tenham ocorrido
alteragdes durante a execucdo da obra nos termos do disposto no n°2 do artigo 83.° do Regime

Juridico da Urbanizacdo e Edificacéo.

2. Nas obras de urbanizagdo, o pedido de rececdo provisoria deve ser instruido com pecas
desenhadas das infraestruturas executadas, elaborada com base em levantamento topogréafico
devidamente atualizado e georreferenciado em ETRS89, nas quais devem constar
obrigatoriamente os arruamentos, as areas de cedéncia, os lotes e respetivas areas, bem como
a sintese de todos os elementos localizados acima do solo (postes de iluminagdo, ecopontos,
postos de transformac&o, arborizagdo, mobiliario urbano, armérios de infraestruturas, etc.),

decorrentes da execucdo dos varios projetos de especialidades.

Artigo 12.°

Licencas parciais

Os pedidos de licengas parciais contemplados no n.° 6 do artigo 23.° do Regime Juridico da
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Urbanizagdo e Edificacdo devem conter, no minimo, 0s seguintes elementos:

a)

b)
c)

Requerimento que identifique claramente a pretensdo, nos termos do Coédigo do
Procedimento Administrativo;

Calendarizacdo para a execucao da estrutura;

Estimativa orgamental para demoli¢éo da estrutura até ao piso de menor cota no caso de
indeferimento do pedido de licenciamento, quando aplicavel

Artigo 13.°

Renovacao de licencas ou comunicagfes prévias

Os pedidos de renovagdo de licengas ou comunicacgdes prévias previstas no artigo 72.° do Regime

Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo, devem, sem prejuizo do disposto no n.° 2 daquele artigo,

conter os seguintes elementos:

a)

b)

d)

f)

Requerimento que mencione com exatiddo qual o titular da licenca caducada e do
comunicante no caso da comunicagdo prévia, referindo o(s) respetivo (s) ndmero(s)
processo(s) camarario(s);

Certiddo da descricdo e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela conservatéria do
registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicacdo do codigo de
acesso a certiddo permanente do registo predial;

Memodria descritiva e justificativa referindo o enquadramento legal do pedido e, se for o
caso, os trabalhos ainda por executar;

Calendarizacéo;

Estimativa orgamental;

Fotografias do estado atual dos trabalhos, quando aplicavel.

Artigo 14.°

Obras inacabadas

Os pedidos de licenca previstos no artigo 88.° do Regime Juridico da Urbanizag&o e Edificagéo,

devem conter os seguintes elementos:

a)

b)

Requerimento que mencione com exatiddo qual o titular da licenga caducada e do
comunicante no caso da comunicacdo prévia, referindo o nimero do(s) respetivo(s)
processo(s) camarario(s);

Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatoria do

registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicacdo do codigo de
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acesso a certiddo permanente do registo predial;
¢) Memodria descritiva e justificativa que esclareca e fundamente devidamente a pretensao;
d) Estimativa orcamental dos trabalhos ainda em falta para a conclusédo da obra;
e) Calendarizacdo dos trabalhos ainda a executar;
f) Termo do autor do projeto de arquitetura;

g) Fotografias do estado atual das obras.

Artigo 15.°

Estimativas or¢camentais

1. A estimativa orgamental referente a obras de edificagéo deve:

a) Ser elaborada de forma parcelar, em funcdo dos usos pretendidos, com as areas
corretamente medidas, tendo como base o valor unitario, do custo de construcéo, calculado
de acordo com a seguinte férmula, nos termos da Portaria aplicavel para efeitos de Imposto

Municipal de Imoveis:

E=CxFxA

em que:
E (euro) = estimativa do custo das obras de edificaco;

C (euro) = valor em euros correspondente ao valor médio da construcdo por metro

guadrado;
F = fator a aplicar consoante a utilizagéo da obra:
Habitacdo unifamiliar - 0.8
Habitacdo coletiva - 0.7
Turismo/restauragdo - 0.7
Comércio/servigos - 0.7
Armazenagem/inddstria - 0.5
Garagens/areas técnicas arrumos em cave/anexos - 0.4
Muros de vedacdo e ou Muros de suporte de terras (metro linear) - 0.1

Outros tipos de construgdo — 0.7
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A (m2) = érea total de construcdo afeta a cada utilizacao.

b) A estimativa orcamental referente a obras de escavacdo e movimentacao de terras para
efeitos de calculo do valor da caucdo deve ser elaborada de acordo com a seguinte
formula:

Ec =VIbx (C x0.02) x SI

em que:

Ec (euro) = estimativa do custo das obras de escavagéo e movimentacdo de terras;
VIb (m3) = volume da escavacdo em bancada;

C (euro) = valor em euros correspondente ao valor médio da constru¢do por metro
guadrado a fixar anualmente, de acordo com o instrumento legal ou regulamentar que

fixa o respetivo valor;

S| = factor a aplicar consoante a qualidade dos produtos a escavar:
Em rocha - 1

Em terra - 0.45

¢) O valor global é definido pelo somat6rio dos valores parcelares obtidos para cada um dos
Usos previstos.

2. A estimativa or¢camental referente a obras de urbanizagdo, considerando as infraestruturas
constantes da alinea h) do artigo 2.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, é a
decorrente do somatdrio dos valores obtidos por infraestrutura a executar, tendo como
referéncia o orcamento da obra, baseado nas quantidades e qualidades dos trabalhos
necessarios a sua execucao, a que sdo aplicados 0s precos unitarios correntes na regido, que
podem ser eventualmente diferentes dos acima indicados, estando a mesma sujeita a reserva

de aceitagdo e aprovacao pelo 6rgdo competente.

3. O disposto no nimero anterior € aplicavel as operac¢Ges urbanisticas promovidas pelas entidades
que executem operacBGes urbanisticas ao abrigo do artigo 7.° do Regime Juridico da

Urbanizagdo e Edificag&o.

CAPITULO II

Tramites Procedimentais
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Artigo 16.°

Consulta publica
1. Paraefeitos de consulta publica das operacdes de loteamento, nos termos do disposto no artigo
22.° do Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacdo, a planta de sintese de qualquer projeto
de loteamento deve fazer referéncia a area total de intervencdo, ao numero total de fogos
previstos e a populacao existente no aglomerado urbano no qual se insere a pretenséo de acordo

com o ultimo censo e ao aumento de populacao previsto com a operacao de loteamento.

2. A alteragcdo a licenca de loteamento fica sujeita a consulta publica sempre que sejam
ultrapassados os limites referidos no n.° 2 do artigo 22.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e

Edificacdo ou a prépria alteragdo seja superior aos referidos limites.

3. O periodo de consulta publica é anunciado através de edital a afixar nos locais de estilo e

divulgado através de dois dos jornais mais lidos na regido e no sitio da internet da autarquia.

4. A consulta pablica é publicitada com uma antecedéncia de 5 dias Uteis e decorre no prazo de 15
dias Uteis e em simultdneo com a consulta as entidades externas ao Municipio quando a estas

haja lugar.

5. No prazo previsto no nimero anterior, 0s interessados podem consultar o processo, entregar
as suas reclamac6es, observacdes ou sugestdes, por escrito, no local indicado no respetivo

edital ou no sitio da internet da autarquia.

Artigo 17.°

Pronuncia dos interessados
1. Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, o pedido de alteracdo da licenca de operacédo de
loteamento deve ser notificado, nas formas previstas no Cddigo do Procedimento
Administrativo, aos proprietarios dos lotes constantes da licenca de loteamento, nos termos do
n.° 3 do artigo 27.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, devendo, para o efeito,
o requerente identifica-los e indicar as respetivas moradas, através da apresentacdo das
certiddes da conservatdria do registo predial ou de fotocOpias ndo certificadas, acompanhadas

do respetivo recibo.

2. Anotificacdo prevista no nimero anterior pode ser dispensada quando os interessados, através
de qualquer intervencdo no procedimento, revelem perfeito conhecimento dos termos da
alteracdo pretendida, ou nas situagdes em que o requerimento seja instruido com declaragdo
subscrita por aqueles, da qual conste a sua ndo oposicao, acompanhada da planta de sintese, e

outros elementos que sofram alteracdo do projeto de alteragdes devidamente assinado.

3. A notificacdo tem por objeto o projeto de alteracdo da licenca de loteamento, devendo 0s
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interessados apresentar prondncia escrita sobre a alteragdo pretendida, no prazo de 10 dias

Uteis, podendo, dentro deste prazo, consultar o respetivo processo.

. Nos casos em que se revele impossivel a identificacdo de algum dos interessados, ou se frustre
a notificacdo realizada nos termos do n.° 2, e ainda no caso de 0 nimero de interessados ser
superior a 10, a notificacdo é feita por edital nos termos previstos no Cédigo do Procedimento

Administrativo e no sitio oficial do Municipio.

CAPITULO 111

Procedimento Especial de Legalizacao

Artigo 18.°
Nocéo

. Os particulares, Municipio, oficiosamente ou na sequéncia de reclamagéo ou participagdo, ou
outras entidades com competéncia atribuida por lei, podem desencadear procedimentos
administrativos tendentes a legalizagdo de operac@es urbanisticas, nos termos previstos no
Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificag&o.

. Entende-se por legalizagdo, para efeitos do presente regulamento o procedimento especifico
que visa a adequacdo de operagOes urbanisticas as regras juridicas que lhes sdo aplicaveis

guando tenham sido executadas:

a) Em desconformidade com as normas legais e regulamentares em vigor a data da sua

concretizagdo;
b) Sem os correspondentes atos de controlo preventivo ou
c) Em desconformidade com estes.

. Podem ser regularizadas num mesmo procedimento de legalizacdo todas as operagdes
urbanisticas ilegais compreendidas num ou mais prédios que se incluam numa Unica unidade

predial.

Artigo 19.°
Iniciativa
. Quando se verifique a realizacdo de operacdes urbanisticas ilegais, e nas situacdes em que seja

possivel assegurar a sua conformidade com as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis,
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a Camara Municipal notifica os interessados para a legalizacdo das operagdes urbanisticas,
fixando um prazo adequado para o efeito.

. O prazo referido no nimero anterior ndo pode ser inferior a 15 dias, ndo devendo, salvo em
casos excecionais decorrentes da complexidade da operacdo ilegal realizada, ultrapassar trés
meses, prorrogavel por periodo idéntico ao inicialmente concedido.

. A ordem de legalizacdo é antecedida de audicdo do interessado, que dispde de 10 dias a contar
da data da sua notifica¢do para se pronunciar sobre o contetido da mesma.

. O procedimento de legalizacdo inicia-se, salvo no caso da legalizacdo oficiosa, por
requerimento do interessado, o qual € apresentado por vontade propria deste ou na sequéncia

de ordem notificada pela cdmara municipal.

. O procedimento pode ser antecedido de pedido de informacéo, dirigido ao Presidente da
Cémara, sobre os termos em que esta se deve processar, devendo a Cadmara Municipal fornecer
essa informagdo, em funcdo do pedido formulado e dos elementos apresentados, no prazo

méaximo de 15 dias Uteis.

. Decorrido o prazo referido no n.° 2 ou outro prazo fixado na sequéncia de audiéncia prévia,
sem que o procedimento de legalizagdo se mostre iniciado, o presidente da Camara Municipal
ordena a execugao de trabalhos de correcdo ou alteracdo, a demoligcdo da obra ou a reposicao
do terreno por conta do infrator, nos termos previstos no Regime Juridico da Urbanizagéo e
Edificacdo, podendo ainda dar inicio ao procedimento de legalizac&o oficiosa.

Artigo 20.°

Instrucéo
O pedido de legalizagdo da operacéo urbanistica é apresentado a cAmara municipal sob a forma
de projeto de legalizacdo, ao abrigo do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo e
contendo os documentos de instrucdo exigiveis e necessarios a tramitacdo administrativa e
apreciacéo técnica.
A camara municipal pode impor:
a) A execucdo de trabalhos de correcéo;
b) A apresentagdo de exames periciais e relatérios técnicos que demonstrem,
inequivocamente, a existéncia de condi¢des de seguranga e salubridade;
¢) No caso de determinado(s) equipamento(s), a apresentacdo de certificados de
seguranca emitidos pelo fornecedor (termoacumuladores e instalagbes de gés, entre

outros).

Artigo 21.°

25



Normas técnicas aplicaveis

. E obrigatoria a apresentacéo de todos os projetos de especialidades exigidos por lei, nas obras
realizadas sem 0 necessario controlo prévio ha menos de 5 anos a entrada em vigor do presente
Regulamento.

. Pode ser dispensado o cumprimento de normas técnicas relativas a construcdo cujo
cumprimento, a data do ato de legalizacdo, se tenha tornado impossivel ou que ndo seja
razoavel exigir, desde que se verifique terem sido cumpridas as condic¢Ges técnicas vigentes a
data da realizacdo da operacao urbanistica em questao, competindo ao requerente fazer a prova
de tal data.

. Para efeitos do numero anterior, a prova deve ser conduzida de acordo com os critérios
previstos no artigo 5.° do presente Regulamento.

. A memoria descritiva e justificativa apresentada deve, expressamente, indicar as normas
técnicas e os projetos de especialidade cuja dispensa se requer, e proceder a uma
fundamentag&o clara e concreta da impossibilidade ou desproporcionalidade de cumprimento
das normas atualmente vigentes, de preferéncia por recurso a projecdes de custos.

. As operagBes urbanisticas realizadas ha mais de 5 anos, estdo dispensados da entrega dos
projetos de especialidades nas seguintes condigdes:

a) Projeto de estabilidade, abastecimento de agua e drenagem de aguas residuais
(saneamento e pluviais), sendo substituido por termo de responsabilidade passado por
técnico legalmente habilitado para o efeito, em que este se responsabiliza pelos
aspetos e carateristicas estruturais da obra realizada, bem como pelo correto
funcionamento das redes de abastecimento de dgua e drenagem de aguas residuais;

b) Projeto de redes prediais de aguas, caso o edificio disponha de captacdo propria,
sendo obrigatério apresentar relatorio técnico acompanhado dos titulos de utilizacéo
dos recursos hidricos emitidos por entidade competente;

c) Projeto de alimentagdo e distribuicao de energia elétrica ou ficha eletrotécnica, caso
o edificio j& se encontre alimentado diretamente pela rede de distribuicdo e disso seja
apresentada a respetiva prova;

d) Projeto de ITED, sendo substituido por termo de responsabilidade de execucgdo das
instalacdes telefonicas de telecomunicagdes ou documento comprovativo de que o
edificio ja se encontra ligado a rede publica e disso faca prova;

e) Estudo de comportamento térmico, caso 0 requerente apresente certificado
energeético;

f) Projeto de acondicionamento acustico, caso 0 requerente apresente avaliacdo
acustica;

g) Do projeto de arranjos exteriores, quando aplicavel e sem prejuizo do regime das

acessibilidades, quando estejam em causa usos mistos em atividades econémicas;
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h) O projeto de gés é dispensado nos termos legalmente aplicaveis.
6. Nos casos em que haja lugar a obras de ampliacdo ou de alteracdo, as dispensas referidas nos
numeros 3 a 4 entregar apenas se referem as obras realizadas no &mbito do procedimento de

legalizacdo.

Artigo 22.°

Normas de ordenamento e planeamento
1. Séo observadas as normas legais e regulamentares relativas ao ordenamento e planeamento do
territorio e a arquitetura do edificio vigentes a data do ato de legalizacéo.
2. No caso previsto no nimero anterior, sao levadas a cabo as consultas, certificacdes, aprovacoes

0u pareceres externos, nos termos previstos no artigo 13.° do RJUE.

Artigo 23.°

Apreciacdo municipal

1. O Municipio adotara, na apreciacao técnica dos pedidos de legalizagdo, o principio da méaxima
manutencdo do existente, em especial quanto aos aspetos morfoldgicos e estéticos do edificio,
procurando, no entanto, adequa-los, sempre que possivel, a envolvente.

2. O procedimento integra, sempre que necessario para a comprovagao das condi¢des de dispensa
das normas técnicas, uma inspecao ao edificio.

3. Caso da inspecdo resulte a necessidade de efetuar obras de corre¢do ou adaptacdo no edificio
existente, o interessado devera alterar os projetos correspondentes e executar as obras,
suspendendo-se 0 prazo de apreciagdo do pedido de legalizagéo pelo prazo concedido para a

realizacdo daquelas obras.

Artigo 24.°

Ato administrativo

1. A Camara Municipal é o 6rgdo competente para a pratica do ato de legalizacao, com faculdade
de delegagdo no presidente da Camara e este com faculdade de subdelegacéo nos vereadores,
devendo deliberar no prazo méximo de 45 dias Uteis a contar da entrega de todos 0s elementos
instrutérios exigiveis ou da data da rece¢do do ultimo dos pareceres, autorizagdes ou
aprovagOes emitidas pelas entidades exteriores ao municipio, quando tenha havido lugar a
consultas, ou ainda do termo da data para a rececdo destes.

2. Caso a Cémara Municipal ndo delibere no prazo previsto no ndmero anterior, pode 0

interessado usar dos mecanismos administrativos e judiciais para reagir contra a omissao da
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Administracao.

. As deliberacdes de deferimento referem, sempre, a especificidade do projeto submetido a
apreciagdo municipal, devendo as deliberacdes de indeferimento ou de deferimento
condicionado ser fundamentadas, mencionando as razBes de recusa ou das condi¢bes a
observar para a emissdo das licencas de utilizagdo ou de construcao requeridas.

. As propostas de deliberacdo de indeferimento ou de deferimento condicionado estdo sujeitas
a audiéncia prévia.

. Nas situacBes em que haja lugar a realizacdo de obras de construcdo, alteracdo ou de

demolicdo, o deferimento do pedido de legalizacdo deve indica-las de forma expressa.

Artigo 25.°

Titulo

. A edificagdo e respetiva utilizagdo considera-se legalizada com a emissdo de titulo que,
juntamente com 0 pagamento da taxa prevista no respetivo regulamento, servem de titulo de
legalizag&o do edificio.

. As taxas referidas no nimero anterior tém de ser pagas até um ano ap6s a comunicagdo do
valor, com possibilidade de prorrogacgdo por idéntico periodo, sob pena de caducidade do ato
de legalizacdo, em termos analogos aos previstos no artigo 71.° do RJUE.

. O titulo de legalizagdo, que seguira, de forma adaptada, o0 modelo aplicavel a comunicacdo
prévia com prazo prevista para a utilizagdo no RJUE, deve mencionar expressamente que
aquela edificacao foi legalizada, ao abrigo de um procedimento especial previsto e regulado

neste Regulamento Municipal.

Artigo 26.°

Legalizagéo oficiosa

. Nos casos em que os interessados ndo promovam as diligéncias necessarias a legalizacdo
voluntéria das operagGes urbanisticas, a Camara Municipal pode proceder oficiosamente a
legalizag&o, sempre que a ilegalidade em causa seja meramente formal, ndo carecendo de obras
de corregdo ou alteragéo.

. A faculdade concedida no nimero anterior apenas é exercida quando estejam em causa obras
que ndo impliquem a realizagéo de novos calculos de estabilidade.

. O recurso a legalizacéo oficiosa deve ser notificado aos proprietarios do imoével, ndo podendo
ser ordenada caso estes a ela expressamente se oponham no prazo de 10 dias a contar da

notificacao.

28



4. Nos casos referidos no nimero anterior, deve o Municipio ordenar imediatamente as demais
medidas de reposi¢do da legalidade urbanistica aplicaveis ao caso, designadamente a sua
demolicdo.

5. Pode igualmente ser promovida a legalizacéo oficiosa quando a ilegalidade resulte de o ato de
controlo preventivo ter sido anulado ou declarado nulo e a causa de nulidade ou a anulacéo ja
ndo se verifigue no momento da legalizacdo, podendo esta ocorrer sem necessidade de
realizacdo de quaisquer obras.

6. No caso referido no nimero anterior sdo aproveitados todos 0s projetos que instruiram o ato
de controlo preventivo posteriormente anulado ou declarado nulo.

7. A legalizacio oficiosa sdo aplicaveis, com as devidas adaptagdes, as demais normas previstas
no presente Regulamento, sendo o ato de legalizagdo efetuado sob reserva de direitos de
terceiros, o que deve constar expressamente na certidao de legalizacdo emanada pela Camara

Municipal.

Artigo 27.°

Regras excecionais e especiais
1. A legalizacdo de operacBes urbanisticas sujeitas ao disposto em leis especiais aplica-se 0
disposto na presente parte em tudo 0 que ndo seja expressamente contrariado pelo respetivo
regime especial.
2. O disposto no presente Regulamento ndo prejudica as exigéncias legais especificamente
dirigidas ao exercicio de atividades econémicas sujeitas a regime especial que se pretendam

instalar e fazer funcionar nos edificios a legalizar ou legalizados.

PARTE III

URBANISMO E ARQUITETURA

CAPITULO I - Disposicdes Gerais

Artigo 28.°
Regras urbanisticas gerais

1. Asoperaces urbanisticas devem:
a) Observar o respeito pelos parametros urbanisticos constantes dos instrumentos de

gestdo territorial aplicaveis.
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b) Estruturar-se em funcdo da envolvente e afirmar-se como um contributo positivo
para 0 espaco urbano ou a paisagem em que se inserem, tendo atencdo especial
aos pontos de vista, corredores de aproximacdo e panoramicas sobre a cidade e o
castelo, que ndo poderao ser prejudicados pelas operagdes urbanisticas.

¢) Evitar a utilizacdo de materiais que ponham em causa a durabilidade ou manutencéo

de materiais preexistentes, no mesmo edificio ou em edificios contiguos.

2. A Céamara Municipal pode impedir, por razdes patrimoniais e ambientais devidamente
fundamentadas, nomeadamente, arqueoldgicas, arquitetdnicas, histérico-culturais,
paisagisticas ou relacionadas com a incompatibilidade de usos na area em questéo, a demolicéo
total ou parcial de qualquer edificacdo, o corte ou abate de espécies vegetais, 0 movimento de

terras ou o uso de solos para fins urbanisticos.

Artigo 29°
Obras de escassa relevancia urbanistica

1. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 6.°-A, n.° 1, alinea i), do Regime Juridico da
Urbanizag&o e Edificacdo, sdo consideradas obras de escassa relevancia urbanistica, além das
previstas naquele diploma, as seguintes:

a) Pérgulas, a exce¢do das colocadas no algado principal;

b) Instalagdes técnicas exteriores, de apoio a habitagdo ou equipamento a ela associado,
com uma area maxima de construcéo de 20 m?;

c) InstalacGes precérias, com area ndo superior a 20 m? por propriedade, destinadas ao
resguardo de animais, e que ndo sejam reguladas por disposicbes legais ou
regulamentares especificas e desde que das mesmas nao resultem problemas de satde
publica;

d) Coberturas amoviveis para resguardo de veiculos, maquinas ou produtos, com area
coberta ndo superior a 40 m? desde que néo sejam visiveis da via publica;

e) Estufas de apoio a atividade agroflorestal ou promoc&o de produtos dela provenientes
com area ndo superior a 100 m?;

f) As edificagOes de cardcter transitorio integradas em estaleiro de obras e destinadas a
apoiar a execucdo das mesmas e que deverdo estar totalmente removidas do local a
data da conclusao dos trabalhos;

g) Abrigos para motores de rega, cuja altura em relacdo ao solo ndo seja superior a 2
metros e area bruta maxima de 4 m?;

h) Obras para eliminacdo de barreiras arquitetdnicas, quando localizadas dentro de
logradouros ou edificios, desde que cumpram a legislagdo em matéria de mobilidade e

acessibilidade, designadamente rampas de acesso para pessoas com mobilidade
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reduzida;

i) Arranjos de logradouros, tais como ajardinamentos e pavimentagdes, desde que sejam
cumpridos os indices de impermeabilizacao previstos para o local e ndo impliquem o
abate de &rvores ou espécies vegetais notaveis;

j) Pequenas paredes até 2,00 metros de altura quando integradas em fornos tradicionais
de queima de residuos da atividade silvicola, e de que resulte a producdo artesanal de
carvao vegetal;

k) Sistemas de abastecimento de agua para rega ou para gado, incluindo eventuais
movimentos de terra decorrentes, desde que no final dos trabalhos a topografia seja
reposta conforme a pré-existente;

I) Em logradouros e/ou terragos de prédios particulares com fins habitacionais, a
construgdo de estruturas para grelhadores/”barbecues”, ainda que de alvenaria, com
area maxima de 2 m2, desde que a sua utilizagdo ndo cause incbmodos a terceiros;

m) Demolicdo das construcdes referidas nas alineas anteriores.
2. Arealizacdo de obras de escassa relevancia urbanistica ndo podera:

a) Resultar na violacdo de quaisquer disposicGes legais ou regulamentares aplicaveis,
designadamente as decorrentes de instrumentos de gestdo territorial ou de operagdes
de loteamento;

b) Pelasua insercéo, afetar negativamente o ambiente urbano e paisagistico.

3. Para efeitos do estabelecido no presente artigo consideram-se amoviveis ou precérias as
instalagdes que ndo disponham de qualquer elemento estrutural de fundagdo, nem estejam

ligadas a infraestruturas gerais.

Artigo 30.°
Operac0es urbanisticas de impacte relevante

1. Para efeitos de n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, consideram-se operac¢Ges urbanisticas com
impacte relevante as operacdes materiais de edificacdo de imdveis ou suas ampliacbes que

apresentem uma das seguintes caracteristicas:
a) Com quinze ou mais fragdes ou unidades funcionais;

b) Com superficie de pavimento igual ou superior a 2.000 m? ou area de implantagéo igual

ou superior a 600 m?;

c) Sejam funcionalmente ligados entre si através de &reas destinadas ao uso comum dos
varios edificios, nomeadamente campos de jogos, espacos de lazer, garagens ou outras

funcdes, afetas a todos ou parte dos edificios, ou ainda a algumas das suas fracoes;
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d) Exijam a construcdo de infraestruturas objeto de contrato no dmbito dos artigos 24.° e
25.° do RJUE.

2. Os critérios previstos no nimero anterior sdo aplicaveis as situagdes do artigo 57.° do RJUE

relativo a operagfes urbanisticas com impacte semelhante a loteamento, considerando -se estas

como de impacte relevante.

Artigo 31.°

Contrato de urbanizacéo

1. Quando a execucdo das obras de urbanizacdo assuma uma especial complexidade na

determinacgdo da responsabilidade de todos os intervenientes, a realizacdo das mesmas deve

ser objeto de contrato de urbanizacao.

2. O contrato de urbanizacdo deve conter as seguintes mengoes:

a)
b)

c)

d)

f)
9)

h)

)
K)

Identificacdo das partes;
Designacdo e descrigdo da operagédo urbanistica;

Discriminacdo das obras de urbanizacdo a executar por cada interveniente, com
referéncia aos eventuais trabalhos preparatérios ou complementares incluidos e ao tipo

de retificacbes admitidas;

Condicoes a que fica sujeito o inicio da execucdo das obras de urbanizacéo;
Prazo de concluséo e de garantia das obras de urbanizacdo;

Fixacao das obrigacGes das partes;

Necessidade ou ndo de prestacdo de caucdo e condigdes da eventual reducdo do seu

montante;
Consequéncias, para as partes, do incumprimento do contrato;

Condicoes a que fica sujeito o licenciamento ou a admissdo da comunicagdo prévia

das obras de urbanizac&o;
Regulamentacdo da cedéncia de posicao das partes no contrato;

Designacdo da entidade competente para a resolucdo de qualquer litigio emergente da

sua interpretacdo ou aplicacdo;

Forma de gestdo e encargos de manutencdo das infraestruturas e espacos publicos a

ceder ao municipio;

m) Condic¢des em que se faz a rececdo definitiva dos trabalhos.
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Artigo 32.°
Caucéo

1. Sem prejuizo do disposto no artigo 54.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo e
demais legislacdo aplicavel, a caucdo deve ser prestada em momento anterior ao inicio das
obras.

2. O montante da caucdo referido no nimero anterior é fixado em fun¢do do valor orcamentado
podendo ser corrigido pela Camara Municipal dentro dos limites fixados nos termos do Codigo
da Contratagdo Publica.

3. Os pregos unitarios dos trabalhos a realizar devem ser ajustados de acordo com o0s

correntemente praticados pelo Municipio em obras similares.

Artigo 33.°
Informacao do Inicio dos Trabalhos

1. Até cinco dias Uteis antes da realizacdo de qualquer operagdo urbanistica, independentemente
da sua sujei¢do ou ndo a procedimento de controlo prévio ou sucessivo e da entidade que as
promove, o promotor deve informar a Cadmara Municipal da intencdo de dar inicio aos
trabalhos, através de comunicacéo escrita, identificando devidamente a operacdo que pretende

executar, nos termos legais

2. O promotor apenas pode levar a cabo os trabalhos que informou se estes ndo violarem normas

legais e regulamentares e na estrita medida do que tenha sido informado.

CAPITULO Il - Da Urbanizagéo

Artigo 34.°
Regras Gerais de Urbanizagéo
1. As obras de urbanizagéo tém por objetivos:

a) Tornar coesa a intervencdo urbanistica no tecido urbano envolvente, nomeadamente ao

nivel da rede viaria;
b) Evitar a criagdo de impasses;

c) Garantiraocorréncia de percursos livres de obstaculos continuos nos termos da legislacao

aplicavel;

33



d) Criar espagos exteriores publicos de passagem ou circulacdo, de forma a proporcionar

ambientes calmos e seguros, com vista ao lazer;
e) Requalificar os acessos existentes;

f) Promover polos de estada na malha urbana, nomeadamente alamedas, pracas, pracetas e

jardins.

1. A realizacdo de quaisquer obras de urbanizacdo sujeitas a licenciamento ou sobre as quais

tenha sido admitida comunicacdo prévia é condicionada a piguetagem no terreno.

2. Se atopografia assim o determinar, esta operacao podera ocorrer apds 0s movimentos de terras

previstos.

Artigo 35.°
Arruamentos

1. As propostas de operagdes urbanisticas que impliquem criacdo de arruamentos devem ser
concebidas de forma que se estabelecam ligacBes com inequivoca logica e justificacdo
urbanistica, de modo que se evitem situaces de impasse e se adotem solugdes que valorizem

a circulagdo e mobilidade pedonal e a implementagéo de modos suaves de circulagéo.

2. A Camara Municipal pode definir os perfis e tragados de arruamentos e demais caracteristicas
destes, em funcdo das necessidades vidrias, de fluxos existentes ou previsiveis, bem como da
imagem urbana e tratamento que se pretenda imprimir no local, sem prejuizo do disposto no

regulamento do plano diretor municipal.

3. Sem prejuizo do disposto no Plano Diretor Municipal, caso exista alternativa viavel, o acesso

viario dos prédios ndo deve ser feito diretamente para as estradas regionais ou nacionais.

4. No caso de vias em que a intensidade de transito o justifique, o acesso viario a prédios
confinantes deve ser conjunto, sem prejuizo da Camara Municipal, mediante deliberacéo,

poder aceitar outra solucdo, desde que justificada.

Artigo 36.°

Rede de lluminacéo
O projeto da rede de iluminacdo publica deve garantir solucbes econdmica e ambientalmente

sustentaveis referentes & manutencao e exploragdo da rede.

Artigo 37.°
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Arranjos exteriores

Nas operagOes urbanisticas que o exijam, a instalacdo de mobiliario urbano ou qualquer outro

tipo de equipamento desmontavel ou fixo, designadamente floreiras, papeleiras, bancos,

bebedouros, parques infantis, paragens de transportes publicos, cabines telefénicas, etc., a

instalar nos espagos exteriores publicos, devem constar do projeto de arranjos exteriores a

ser apreciado e aprovado pela Camara Municipal.

Os projetos de arranjos exteriores sujeitos a apreciacdo e aprovagdo da Camara Municipal,

devem prover a instalagéo de redes de infraestruturas urbanas coerentes com a envolvente e

devidamente dimensionadas, nomeadamente:

2)

b)

c)

Rede de rega, incluindo especificacdo da origem, método de recolha e armazenamento de
agua. Compete ao dono da obra ou ao promotor da operacdo urbanistica submeter
solucBes viaveis e realistas para a origem, recolha e armazenamento da dgua para rega,
excluindo a rede pulblica de abastecimento de &gua, devendo ser adotadas
preferencialmente solugdes que recorram a captagao e aproveitamento de aguas pluviais.
Devem ainda ser considerados sistemas de rega localizada gota-a-gota ou solugdes

inteligentes de rega que garantam uma maior eficacia no uso da agua;

Rede de recolha de aguas pluviais;

Rede de lluminag&o Publica e de valorizagdo cénica, sempre que for o caso.

3. Os projetos de arranjos exteriores devem privilegiar uma sele¢do de material vegetal que

contemple os seguintes pressupostos basicos:

a)

b)

c)

d)

Ser 0 mais possivel adequada as caracteristicas edafo-climaticas e ao nivel de insolagdo

ou ensombramento do local de plantacéo;

Na sua forma natural, ser o mais possivel adequada a area disponivel para plantacéo
e/ou desenvolvimento posterior, de modo a reduzir ou mesmo anular futuras

necessidades de podas;

Né&o serd admitido o uso de plantas espinhosas em areas confinantes com espacos de

circulacédo e/ou de estadia de pedes;

Em arruamentos (em caldeiras), ou em faixas de plantacio de reduzidas dimensdes,
independentemente de ndo constarem na listagem do Decreto-Lei n® 92/2019 de 10 de
julho, ndo sera permitida a plantacdo de material arbdreo e/ou arbustivo com elevadas
necessidades hidricas, como por exemplo Salix, Populus ou Eucalyptus, sob risco de
invasdo e obstrugdo das redes de infraestruturas urbanas de abastecimento de agua ou

de recolha de &guas residuais.
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4. Sempre que sejam previstos sistemas de rega, devem ser adotadas preferencialmente
solugBes gque recorram a captacdo e aproveitamento de aguas pluviais, em detrimento da
utilizacdo da rede publica de abastecimento. Em qualquer dos casos, devem ser utilizados
sistemas de rega localizada gota-a-gota ou soluc@es inteligentes de rega que garantam uma

maior eficiéncia no uso da agua.

Artigo 38.°
Instalagéo de outras infraestruturas

1. A ocupacdo ou utilizacdo do solo visando a instalacdo de antenas emissoras de radiacdes
eletromagnéticas, designadamente antenas referentes a rede de comunicagcdes moveis ou
estruturas que lhes sirvam de suporte fisico deve obedecer as seguintes disposicgdes:

a) Respeitar um raio de afastamento minimo de 50 metros aos equipamentos de utilizagéo

coletiva, superficies comerciais e demais servigos publicos;

b) Na&o prejudicar pela altura ou localizagdo, os aspetos paisagisticos e urbanisticos do
edificio ou da envolvente, devendo garantir, sempre que se justificar, a dissimulacdo dos
equipamentos, o tratamento paisagistico e a iluminagdo publica dos espacos adjacentes

aos equipamentos;

c) Identificar corretamente o nome da operadora, endereco, contacto telefénico, nome do

responsével técnico e nimero da autorizagdo municipal;

d) Cumprir as normas de seguranca legais, devendo a area ser isolada, iluminada e sinalizada

com placas bem visiveis, advertindo para a radiacdo ndo ionizante;

2. Sem prejuizo da obtencdo dos titulos de utilizacdo do dominio publico que se mostre
necessaria e do cumprimento das demais regras gerais previstas no presente regulamento, a
instalagdo de pontos de carregamento de mobilidade elétrica de acesso publico e respetivas
infraestruturas obedecem aos seguintes principios:

a) devem estar devidamente articulados com as restantes infraestruturas e com o mobiliario

urbano existente;

b) ndo devem colocar em causa a circulacdo pedonal e/ ou outros modos de mobilidade

suave;

¢) ndo podem afetar a funcionalidade de espagos de estadia e de lazer da populacgéo,

designadamente, pracas e passeios.
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CAPITULO Il - Das Edificacdes

Seccéo |

Disposicdes Gerais e Comuns

Artigo 39.°
Regras gerais das edificacbes

1. As novas edificacbes, ampliacbes ou reconstrucdes respeitardo sempre 0s parametros
urbanisticos definidos em plano municipal, no @mbito de operacdes de loteamento, bem

assim como pelas demais disposicOes legais e regulamentares aplicaveis.

2. Sem prejuizo do disposto nos instrumentos de gestdo territorial em vigor e das regras
especificas do presente Regulamento, as obras de edificacdo devem assegurar uma correta
integracdo na envolvente, tendo em conta os seguintes requisitos, ao nivel da volumetria,
linguagem arquitetonica e revestimentos:

a) Valorizar a manutencdo, recuperacao e reabilitacdo dos edificios existentes, respeitando
as caracteristicas exteriores da envolvente, tanto ao nivel volumétrico da prépria edificacao,
como ao nivel da densidade de ocupacéo da parcela e da frente edificada, sempre que ndo
esteja prevista em instrumento de planeamento em vigor uma transformacéo significativa

das mesmas;

b) Utilizar revestimentos exteriores com cores que mantenham o equilibrio cromatico do

conjunto edificado em que se insere;

c) Ser coerente com o tecido urbano envolvente, nomeadamente ao nivel da rede viaria e de

outras infraestruturas, tipologias e cérceas;

e) Tratar de forma cuidada os limites ou espacos entre as novas intervencdes e 0s prédios
confinantes, com especial relevo para a revitalizagdo dos limites dos diferentes conjuntos

urbanos;

f) Preservar os principais elementos e valores naturais, linhas de agua, leitos de cheia e a

estrutura verde;
g) Requalificar os acessos e outros espacos publicos existentes;

a) Garantir que os alinhamentos dos vaos, dos pisos, balan¢os, beirados e platibandas, sempre

que a construcgdo a erigir se encoste entre construcées, permitem a continuidade na leitura da
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fachada sobre a rua;

e) Preservar, impedindo a destrui¢do ou alteragdes injustificadas a sua imagem original dos

elementos notaveis ou que confiram identidade aos edificios;

f) Garantir que a implantagdo da construgéo se relaciona de forma harmoniosa com as cotas
naturais do terreno de forma a evitar movimentos de terra excessivos dos quais resultem

desniveis com impacto negativo na paisagem;

3. A implantacdo e volumetria das edificacGes, a impermeabilizacdo do solo e a alteracdo do
coberto vegetal, devem prosseguir os principios de preservacdo e promog¢do dos valores

arqueoldgicos, patrimoniais e ambientais do local e do territério municipal no seu conjunto.

4. No licenciamento ou comunicacdo prévia de edificagdes que ndo exijam a criagdo de novos
arruamentos, devem ser asseguradas as adequadas condi¢des de acessibilidade de veiculos e
pedes e drenagem de aguas pluviais prevendo-se, quando necessario, a beneficiacdo de
arruamentos existentes, no que se refere ao tragado, a largura do perfil transversal, a faixa de
rodagem, a criacdo de passeios e de percursos livres de obstaculos, baias de estacionamento e

arborizacéo, bem como o reforgo ou realizagdo de infraestruturas.

Artigo 40.°

Desenho das fachadas em frente edificada

1. Em edifica¢bes novas ou na alteracdo, reconstrucdo ou ampliacdo de construgdes existentes,
deve, sempre que possivel, ser assegurada a harmonizagdo com as caracteristicas da
morfologia existente, nomeadamente nos pisos, varandas, platibandas e frisos decorativos, de
forma a garantir a melhor integrago da nova construcdo na envolvente edificada.

2. S&o admitidas, a titulo excecional, situa¢des que ndo observem o disposto no nimero anterior,
devidamente fundamentadas e contextualizadas na envolvente urbana.

3. E permitida a alteragio da fachada exclusivamente para a instalagio de acesso que permita a
entrada de veiculos para estacionamento "dentro do lote", desde que seja comprovada a
viabilidade de manobras no arruamento, de acordo com estudos técnicos que atestem a
adequacao da largura e do layout da via publica, garantindo a seguranca e o bom fluxo de

trafego.

Artigo 41.°
Cércea e empenas

As construgdes dentro dos aglomerados devem adotar uma solugdo arquitetonica que garanta o
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equilibrio entre as altimetrias das edificacbes imediatamente contiguas, salvo:
a) Se previsto em instrumento urbanistico;
b) Em reconstrucdes de edificacbes legalmente existentes.

c) Em edificacbes ndo destinadas a habitacdo, desde que ndo afetem urbanistica e

arquitetonicamente as construcdes contiguas.

Artigo 42.°
Anexos
1. Os anexos sao edificacBes autdbnomas, destinadas a utilizacdo complementar da principal.

2. Em regra, os anexos ndo poderdo exceder em altura os 3,50 metros, salvo quando exigéncias

técnicas e condicOes de utilizagdo assim imponham.

Artigo 43.°
Varandas e corpos balancados

1. Né&o séo admitidos corpos balangados sobre espaco publico, salvo varandas nas seguintes

condigoes:

a) Entre avaranda e o pavimento de via publica, devera ser garantida uma altura livre de

3,00 m no caso de passeios e de 4,40 m no caso de vias sem passeio.

b) Deveré ser sempre garantido um afastamento minimo de 0,50 m relativamente ao

lancil, medido na projecdo vertical,

Artigo 44.°
Marquises

1. Para além do artigo 71.° do RGEU, na instalacdo de marquises deverdo ser observadas as

seguintes disposicoes:

a) Constituirem solucGes justapostas as construcdes existentes, em estrutura metalica ou
outra de efeito similar e em consonancia com o conjunto edificado, em termos de

desenho arquiteténico;

b) Encerrem varandas cobertas ou alpendres, ndo podendo dar origem a novas areas

cobertas, ainda que envidragadas;
c) Constituirem soluces reversiveis;

d) Garantirem as condi¢des regulamentares de iluminacéo e ventilacao;
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e) Em casos de repeticdo, respeitarem o desenho da primeira marquise autorizada;

. Os pedidos de licenciamento serédo instruidos com planta e al¢ado do edificio, com indicagdo
referenciada de materiais e cores a aplicar no ambito da pretenséo.

Artigo 45.°
Coberturas

. As coberturas das edificacbes destinadas ao uso habitacional devem respeitar a forma e

linguagem dos modelos preexistentes e representativos ao nivel regional e local.

. Os telhados referidos no nimero anterior devem ser revestidos a telha de barro vermelho ndo
brilhante, de canudo, aba e canudo, romana ou marselha, sendo esta Ultima admissivel apenas

em situacOes de reposi¢do ou manutengdo de coberturas existentes.

. Poderdo ser aceites outros materiais de revestimento, que ndo afetem negativamente o aspeto
arquitetonico e paisagistico e desde que devidamente justificados em memoria descritiva e

justificativa, sendo proibida a utilizac&o de materiais construtivos refletores de luz.

. Nas edificagfes ndo habitacionais poderdo ser aceites outros materiais de revestimento
mediante prévia analise dos servigos e com apresentacdo obrigatoria de referéncia técnica do

produto.
. Ainclinacdo das pendentes das coberturas ndao devera ultrapassar 40 % ou 22°.
. Os guarda-fogos serdo admitidos, desde que ndo salientes dos respetivos paramentos.

. S8o também admitidas coberturas planas, ndo sendo permitidas solucbes aparentes de

acabamentos betuminosos e ou brilhantes.

Artigo 46.°

Sotaos

SO seré permitida a construcdo de sotdos quando, interiormente e no ponto mais desfavoravel da

cobertura ndo sejam ultrapassados 0,30 m de altura, relativamente ao pavimento.

Artigo 47.°

Compartimentos néo considerados no n.° 1 do artigo 66.° do RGEU

Estes compartimentos, quando integrados na habitacéo (e em espago ndo autbnomo) e atingindo,

cumulativamente, a area de 9,00 m? e a largura de 2,10 m, serdo considerados quartos, sendo

exigido o cumprimento das disposicdes dai decorrentes e previstas no RGEU, nomeadamente
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quanto a tipologia a considerar e dimensédo e localizagdo de vdos de iluminacdo e ventilagdo

naturais.

Artigo 48.°
Comunicacdes verticais

As comunicages verticais deverdo ser resolvidas no interior das edificacfes, salvo quando néo

visiveis da via publica.

Artigo 49.°
Estacionamento

1. A construgdo de novos edificios devera garantir, dentro dos limites da operagdo urbanistica,
as necessarias areas de estacionamento de veiculos automoveis, dimensionadas nos termos

fixados na lei geral.

2. Para este célculo sera considerada a situacdo pré-existente relativamente ao nimero de fogos

e demais parametros previstos na lei.

3. Nas zonas urbanas consolidadas caso ndo seja exequivel ou ponha em causa a operagdo

urbanistica fica dispensado de cumprimento do disposto no n° 2.

4. E proibido alterar o uso das garagens previstas no projeto original do edificio para outro fim
que ndo o estacionamento de veiculos automdveis, salvo em situagdes devidamente

justificadas e aprovadas pela Camara Municipal.

Artigo 50.°
Caves

1. Os pisos em cave devem destinar-se preferencialmente a estacionamento, arrumos, servigos

técnicos e equipamentos complementares e qualificadores do funcionamento dos edificios.

2. As caves dos edificios com fachadas marginantes com a via publica devem respeitar o
alinhamento desses planos de fachada, ndo sendo admissivel que as mesmas se projetem sob

espaco publico.

3. As rampas de acesso a estacionamento no interior dos prédios ndo podem, em caso algum, ter

qualquer desenvolvimento no espaco publico e vias publicas.

4. As rampas referidas no nimero anterior ttm uma inclinacdo maxima de 10%, podendo
excecionalmente, face a exiguidade ou configuracdo do prédio, e desde que revestidas com

pavimento antiderrapante, atingir os 15%.
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5.

1.

Entre a rampa e 0 espaco publico deverd existir um tramo, no interior do prédio, com uma

extensao ndo inferior a 3,5 metros, e com uma inclinacdo maxima de 3%.

Artigo 51.°
Cores das paredes exteriores e alizares

Os edificios devem, em paramentos exteriores, ter acabamento liso e cor branca e os alizares

na cor cinzento, ocre amarelo, ocre vermelho e azul cobalto.

2.

Poderdo ser admitidas cores que garantam o equilibrio cromatico da rua e do quarteirdo em
que se inserem, tendo em conta a tipologia arquitetonica em causa e a paleta cromética

presente, desde que aprovada pela cadmara.

Nos elementos a entregar deve constar a referéncia RAL das cores propostas, ou outra

indicacdo normalizada que permita identificar com exatiddo a cor proposta.
E interdita a marcagdo cromatica das lajes nas fachadas.

Excecionalmente e em situacfes de empenas, serd admissivel o recurso a telas, devendo o seu

acabamento ser pintado nas cores admitidas para as paredes exteriores.

Artigo 52.°
Materiais de revestimento de paredes exteriores e alizares

O revestimento das paredes exteriores deve ser feito em reboco de acabamento liso.

. Os alizares poderdo ser em argamassa pintada e/ou cantaria ndo polida e de corte ortogonal,

com aparelhamento sem juntas aparentes e sem juntas desencontradas, estando interdita

qualquer aplicacdo de azulejos e desperdicios de pedras (marmore, Xisto e outros).

A largura da moldura exterior dos vaos ndo podera ser inferior a 0,15 m.

Artigo 53.°

Tratamento de vaos exteriores

. As caixilharias de portas, portdes, janelas assim como os estores, gradeamentos de prote¢édo

de véos e guardas de varandas, devem ser projetadas de forma a garantir a harmonia estética
do edificio, devendo as solucGes ser compativeis em termos de material, cor e acabamento, de

modo a preservar a sua uniformidade visual.

2. Os portdes, portas e janelas ao nivel do piso térreo ndo podem abrir sobre o espago publico.

3. Em janelas de pisos térreos ou montras confinantes com a via publica é admitida a colocagdo
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de gradeamentos de protecéo fixos na face interna das ombreiras e de forma a ndo se projetarem

para além do plano da fachada.

4. Nas caixilharias e nos estores, sdo admitidos os seguintes materiais: madeira, ferro, aluminio
termo lacado, policloreto de vinilo (PVC) ou outros, desde que ndo apresentem acabamentos

metéalicos aparentes.

5. Excecionalmente poderdo ser admitidas caixilharias fixas com acabamentos metalicos
aparentes, em montras de estabelecimentos comerciais ou de servicos, desde que a largura das

caixilharias ndo exceda 0,07 metros.

6. Nas caixilharias, estores e gradeamentos sdo admitidas, preferencialmente, cores
representativas da regido, como azul escuro, verde escuro, cinzento, castanho, vermelho

sangue de boi e branco.

7. Poderdo ser aprovadas outras cores desde que respeitem a coeréncia visual da edificagéo e sua
envolvente, sendo necessaria a apresentacdo da referéncia RAL da cor pretendida e

fundamentacdo desta opgdo na memdaria descritiva e justificativa.

8.Quando as cores das caixilharias fixas e moveis das janelas e portas forem distintas, a caixilharia

movel sera de cor branca.

Artigo 54.°
Muros

1. Os muros contiguos ao espaco publico serdo construidos em alvenaria até 1,20m pintados ou
caiados na cor branca de acabamento liso, podendo ser encimados por estruturas metalicas e

outras.

2. Poderdo ser admitidas cores que garantam o equilibrio cromatico da rua e do quarteirdo em
que se inserem, tendo em conta a tipologia arquitetonica em causa e a paleta cromatica

presente, desde que aprovada pela cdmara.
3. Na construcdo de muros, deverd ainda cumprir as seguintes condicdes:

a) Nas areas urbanas, a altura é determinada tendo em conta a sua integragéo urbanistica na
envolvente, em especial tendo em consideracdo a altura de muros ou construgdes

contiguas.

b) Fora das areas urbanas os muros ndao podem ultrapassar 2,00 m de altura.

Seccéo 11

Equipamentos e Infraestruturas no exterior dos edificios
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Artigo 55.°

Regra Geral
A instalacdo de equipamentos e infraestruturas no exterior dos edificios deve realizar-se
preferencialmente nas coberturas ou em fachadas ndo voltadas para o espaco publico, sendo
apenas permitida quando fique devidamente salvaguarda a sua integracdo na composicao
arquitetonica do edificio.

Artigo 56.°
Saida de fumos, ventiladores e arejamentos

1. A colocagdo de saida de fumos ou ventiladores de qualquer tipo e para qualquer fim é
obrigatoriamente feita em locais ndo visiveis da via ou do espaco publico, ou de outras

panoramicas obtidas em locais de acesso publico.

2. A instalacdo de arejamentos nas fachadas so é permitida em pequenas pegas integradas nos
materiais e cores utilizadas no edificio em causa.

Artigo 57.°
Estendais

Os projetos de arquitetura referentes a construcdo de novos edificios, deverdo prever locais proprios para

estendais de roupa, que nao poderdo situar-se sobre espaco publico.

Artigo 58.°
Equipamentos especiais

1. A instalacdo de antenas, aparelhos de ar condicionado ou outros similares, devera acautelar
eventuais efeitos negativos para a imagem da edificagéo, ndo sendo autorizada a sua instalacdo
direta na fachada principal, fachadas laterais ou nas coberturas em situacdo aparente, exceto
quando seja possivel oculta-las através de elementos construtivos permanentes e devidamente
autorizados.

2. Nos novos edificios ou nas intervengdes que impliquem reforma profunda de edificios
existentes, deve ser reservado um espaco para a instalacdo e conexdo das possiveis
infraestruturas de telecomunicacBes e eventualmente de radiocomunicages, instaladas na

cobertura.
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3. SO é permitida a instalagdo, no exterior, de um unico sistema de rececéo, para cada edificio e
para cada funcdo, e apenas quando as diversas fungfes ndo possam ser tecnologicamente
integradas num mesmo sistema, apenas se excetuando 0s casos em que 0 numero de

infraestruturas individuais ndo excede dois.

4. Quando se preveja a instalacdo de uma antena em edificio com mais de duas fracdes, a mesma
deve ser coletiva, devendo adotar-se as medidas necessarias para que aquela possa ser utilizada

por qualquer fragdo.

5. As linhas e cabos necessarios ao funcionamento dos sistemas ndo podem ser visiveis a partir

da via publica.

6. As antenas de comunica¢do de caracter oficial, nomeadamente as dos servicos de utilidade
publica e de defesa, encontram-se igualmente sujeitas as normas constantes do presente artigo,
sem prejuizo das respetivas especificidades.

Secc¢éo Il

Desempenho dos Edificios

Artigo 59.°
Melhoria do desempenho energético dos edificios e racionalizacao de recursos

1. Os projetos de arquitetura de edificios devem obedecer a legislagdo em vigor sobre
desempenho energético e da qualidade do ar interior dos edificios, sistemas energéticos de
climatizacdo em edificios e caracteristicas de comportamento térmico dos mesmos, devendo
ser seguidas a regulamentacdo nacional, as boas préticas e as recomendac¢Bes nacionais e

internacionais sobre a matéria.

2. Na elaboracdo de projetos de arquitetura de edificios deve prevalecer a preocupacao técnica
de racionalizacdo da utilizacdo de recursos de qualquer natureza, designadamente &gua,

energia e materiais.

3. A Camara Municipal pode prever a reducao das taxas urbanisticas, no respetivo regulamento
municipal, aos requerentes cujos projetos de edificios contemplem a utilizacdo de mecanismos
de aproveitamento de energias alternativas e de solugdes que racionalizem e promovam o
aproveitamento de recursos renovaveis para a agua, a dgua quente e a energia elétrica, tais

como coletores de aguas pluviais, coletores solares térmicos e painéis fotovoltaicos.

Artigo 60.°
Eficiéncia energética
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. As operagdes urbanisticas devem ser concebidas de modo a potenciarem a localizacéo e a
orientacdo do edificio nas suas vertentes urbana e arquitetonica e a promoverem o conforto
térmico, através de solucbes que permitam o aquecimento e o arrefecimento passivos, que

maximizem os ganhos solares no periodo de inverno e os controlem no periodo de verdo.

. As operacgdes urbanisticas devem promover o aproveitamento de energias renovaveis com o
objetivo de maximizar a eficiéncia energética e reduzir as emissdes de gases com efeito de estufa,
designadamente do sol para aquecimento de dguas sanitarias e do vento para secagem de roupa,

com recurso a estendais exteriores.

. Nas novas edificacGes deve ser privilegiada a instalacdo de equipamentos de producdo de
energia elétrica, calor e frio, e das respetivas infraestruturas, comuns a todo o edificio em
detrimento de equipamentos individuais, por fragdo, por forma a maximizar a sua eficiéncia

energeética.

. Nas novas edificacGes, deve ser prevista a utilizacdo de sistemas de aproveitamento de energias

renovaveis, salvo em situa¢des devidamente justificadas.

. As novas edifica¢des devem maximizar o potencial de aquecimento, arrefecimento, ventilagéo
e iluminacdo natural, otimizando a exposi¢ao solar do edificio e dos espacos contiguos publicos

ou privados, assim como das edificagdes confinantes e envolventes.

. As intervengdes nas pré-existéncias, designadamente as obras de ampliagdo, ndo devem
comprometer, nem agravar as condi¢des de insolacédo e ventilagdo naturais do proprio edifico

e dos edificios confinantes e envolventes.

. Devem ser favorecidas as orientacGes que otimizem a captacdo de luz solar e a redugdo dos

consumos energéticos e das emissdes de gases com efeito de estufa.

Artigo 61°

Eficiéncia, reutilizacéo e reciclagem de &guas

Deve ser incentivada a implementacdo de reciclagem das aguas cinzentas para reutilizacdo em

usos ndo potaveis nas areas comuns do edificio, designadamente areas verdes, ou huma segunda

rede de utilizacdo individual em cada fogo, sendo a manutencdo deste sistema da

responsabilidade de entidade tecnicamente competente.

CAPITULO IV - Da Utilizagdo e Conservacao de Edificios
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Artigo 62.°

Designacdes da Utilizacao dos Edificios
1. Sem prejuizo da admissibilidade de utilizagdes maltiplas e do disposto em legislacéo especial,
nomeadamente na area do turismo, a utilizacdo a que os edificios se destinam tomam
preferencialmente a designacéo de habitacdo e/ou atividades econdmicas e supletivamente as
de:

a) Ultilizacdo para comércio;

b) Utilizacdo para servicos;

¢) Utilizacdo para armazém;

d) Utilizac8o para industria;

e) Utilizacdo para outro fim, o qual deve ser devidamente especificado,
designadamente, garagem, construcao agricola, parque de estacionamento posto de
abastecimento de combustivel, equipamento, instalacdo de armazenamento de
produtos de petréleo, entre outros.

2. Para efeitos do disposto no presente artigo e no presente regulamento entende-se por:
a) Usos complementares: 0s usos ndo integrados no principal, mas cuja presenca
concorre para a valorizacao ou reforco deste.
b) Usos compativeis: 0s usos que, ndo se articulando necessariamente com o principal,
podem conviver com este mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste

regulamento, que garantam essa compatibilizag&o.

Artigo 63.°

Regras gerais relativas a utilizagdo dos Edificios
1. Sem prejuizo do disposto no Plano Diretor Municipal, a utilizacéo dos edificios ou a alteragéo
de uso estd condicionada a compatibilidade dos novos usos com a funcéo habitacional, do
proprio edificio ou dos edificios localizados na envolvente, bem como ao cumprimento das
regras de estacionamento, a capacidade das vias de acesso, existentes ou previstas.
2. No que se refere a compatibilidade dos usos, para efeitos do disposto no nimero anterior, nao
sdo permitidas atividades suscetiveis de:
a) Produzir ruidos, fumos, cheiros, poeiras ou residuos que afetem as condicdes de
salubridade existentes ou dificultem a sua melhoria;
b) Perturbar as normais condigdes de transito e de estacionamento ou provocar
movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as condicbes de utilizacdo da
via publica, sem que estejam estudadas e previstas as medidas corretivas necessarias;

¢) Constituir fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de
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incéndio, explosdo ou toxicidade;

d) Prejudicar a salvaguarda e valorizacdo do patriménio classificado ou de reconhecido
valor cultural, estético, arquitetonico, paisagistico ou ambiental;

e) Descaracterizar ambiental e esteticamente a envolvente;

f) Corresponder a outras situacdes de incompatibilidade previstas na lei.

Artigo 64.°

Utilizacao dos edificios na sequéncia de realizagdo de obras
1. Quando objeto de realizacdo de obra, os edificios apenas podem ser utilizados quando as obras
estiverem concluidas no todo ou em parte e conformes com as regras urbanisticas aplicaveis.
2. Apenas se admite utilizacdo de parte de edifico quando esta for suscetivel de utilizacéo

independente a as partes comuns que a sirvam estejam em condicdes de serem utilizadas.

Artigo 65.°

Sistema da Industria Responsavel
1. Quando se verifique a inexisténcia de impacte relevante no equilibrio urbano e ambiental nos
termos previstos no artigo seguinte do presente regulamento, pode a Camara Municipal
declarar compativel com o uso industrial a utilizagdo de edificio ou sua fragdo autonoma

destinada:

a) Ao uso de comércio, servi¢os ou armazenagem, no caso de se tratar de estabelecimento
industrial a que se refere a parte 2-B do anexo | ao Sistema de Industria Responsavel

(SIR) em vigor ou outro que Ihe venha a suceder;

b) Ao uso de habitagdo, no caso de se tratar de estabelecimento abrangido pela parte 2-A
do anexo | ao Sistema de IndUstria Responsavel, em vigor ou outro que lhe venha a

suceder.

2. O procedimento para a obtengdo da declaracdo de compatibilidade referida no nimero anterior
rege-se, com as necessarias adaptacdes, pelo regime procedimental aplicavel a utilizacdo de
edificios as suas fragcdes a que se refere o artigo 62-C do Regime Juridico da Urbanizacédo e

Edificacdo, sendo tal declaracdo, quando favoravel, inscrita no titulo da utilizacdo do edificio.

Artigo 66.°

Critérios de salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental
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3. Para efeitos do disposto no n.° 1 do artigo anterior do presente regulamento, a instalagéo de
estabelecimentos industriais deve observar os seguintes critérios de salvaguarda do equilibrio

urbano e ambiental:

a) A atividade econémica deve ser desenvolvida a titulo individual ou em microempresa até

5 trabalhadores;

b) Os efluentes resultantes da atividade desenvolvida devem ter caracteristicas similares as

aguas residuais domésticas;

¢) Os residuos resultantes da atividade produzida devem ter caracteristicas similares aos

residuos sélidos urbanos;

d) O ruido resultante da laboracdo ndo deve causar incbmodos a terceiros, devendo ser
garantido o cumprimento do disposto no artigo 13.° do Regulamento Geral do Ruido ou outro

que Ihe venha a suceder;

e) O estabelecimento deve garantir as condi¢Ges de seguranga contra incéndios em edificios,

nos termos da legislacéo vigente.

Artigo 67.°

Obras de conservacéo e reparacéo
1. As edificacOes devem ser objeto de obras de conservacdo pelo menos uma vez em cada periodo
de oito anos, devendo o proprietario, independentemente desse prazo, realizar todas as obras

necessarias a manutencao da sua segurangca, salubridade e arranjo estético.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a cAmara municipal pode a todo o tempo,
oficiosamente ou a requerimento de qualquer interessado, determinar a execucao de obras de
conservagdo necessarias a corregdo de mas condigdes de seguranga ou de salubridade ou a

melhoria do arranjo estético.

3. A cadmara municipal pode, oficiosamente ou a requerimento de qualquer interessado, ordenar a
demolicdo total ou parcial das construc@es que ameacem ruina ou oferegcam perigo para a salde

publica e para a seguranca das pessoas.

4. A partir do momento da notificacéo e salvo nos casos de prorrogacdo devidamente autorizada,
0s responsaveis que nao tiverem dado cumprimento ao disposto na presente sec¢do no prazo de

60 dias Uteis, sdo intimados a dar inicio as obras, no prazo que lhes for designado.

5. Os atos referidos nos nimeros anteriores sdo eficazes a partir da sua notificagdo ao proprietario

e sdo objeto de averbamento ao registo predial.
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CAPITULO V - Das Outras Operagdes Urbanisticas

Artigo 68.°
Demolicéo
1. Todos os trabalhos de demoli¢do serdo efetuados com a méxima seguranga para 0 pessoas e
bens e para 0 ambiente.

2. Os entulhos serdo descidos em depdsitos ou em condutas de descargas, utilizando-se a rega

frequente para evitar espalhamento de p6 poluente nas imediagoes.

Artigo 69°

Movimentacao de terras e aterros
1. Os trabalhos de remodelacédo de terrenos, incluidos ou ndo em operac¢des urbanisticas relativas
a operacOes de loteamento, obras de urbanizacdo, de demoli¢do ou de edificagdo, , apenas
podem ser permitidos desde que fique devidamente salvaguardada a sua integragdo com a

envolvente e se limitem ao estritamente necessario, respeitando a legislagdo existente.

2. A diferenca de cotas resultante das intervencGes de remocéo de terras ou aterro, em solo rural,

deve realizar-se preferencialmente através de talude.

3. Em solo urbano, os prédios objeto de intervencdes de remocao de terras ou aterro devem ser

delimitados por muros de suporte de terras.

4. Qualquer alteracdo de cota de terrenos ndo pode criar alturas de vedacdo superiores a 3 m

relativamente a prédios limitrofes.

5. Para salvaguarda da integracdo com a envolvente, pode ser imposto o tratamento paisagistico
das faixas confinantes com a via publica e com os prédios limitrofes, nomeadamente com

recurso a cria¢do de cortinas arboreas.

Artigo 70.°

Uso do solo para fins urbanistico

1. Esta sujeita a controlo municipal a utilizacdo ou ocupacdo do solo, ainda que com carater

temporério, o deposito, armazenamento, transformacao, comercializagdo e ou exposicao de
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bens ou produtos, incluindo estaleiros, ainda que se trate de areas que constituam logradouro
de edificacbes licenciadas, autorizadas, comunicadas ou admitidas desde que ndo seja para

fins exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de abastecimento de agua.

2. Excetuam-se do numero anterior o deposito e armazenamento de bens ou produtos para uso
préprio e que ndo ponham em causa as condi¢6es de salubridade e de seguranca do local, nem

prejudiquem o aspeto das edificaces ou a beleza das paisagens.

3. Para salvaguarda da integracdo com a envolvente, pode ser imposto o tratamento paisagistico
das faixas confinantes com a via publica e com os prédios limitrofes, nomeadamente com

recurso a criacdo de cortinas arbdreas.

4. As regras relativas a afastamentos de edificacdes previstas na lei ou em planos, devem ser

igualmente respeitadas nas ocupacdes do solo para fins urbanisticos.

CAPITULO VI - Regras Especiais Aplicaveis em Ndcleos Antigos

Artigo 71.°
Ambito
As disposicdes referidas no presente capitulo séo aplicaveis aos nucleos antigos dos aglomerados

definidos em anexo a este regulamento e que o integra.

Artigo 72.°
Classificagdo de fachadas

1. As edificacdes existentes nas areas referidas no artigo anterior, sdo classificadas em funcédo
das suas caracteristicas, nas seguintes categorias, e apresentadas em Anexo ao presente
Regulamento que faz dele parte integrante:

a) Imoveis com fachadas de qualidade - edificios com valor arquitetonico pelo papel que
desempenham no conjunto urbano.
b) Imdveis com fachadas de interesse - edificios que apresentam elementos dignos de

conservagao.

2. Os edificios classificados nas categorias a) e b), apresentando condic¢Ges de ruina parcial ou
total, deverdo ser objeto de levantamentos geométricos e fotograficos rigorosos do edificio

existente, devendo promover-se a sua reconstrucao.
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Artigo 73.°

Realizacéo de obras
1. Em qualquer intervencdo a realizar nos ndcleos antigos, ndo podem ser reduzidas as superficies
de patios, jardins ou quaisquer outros espacos livres ao nivel do rés-do-chdo, salvo quando tal
esteja previsto em instrumento urbanistico, ou quando se observem, cumulativamente, as

seguintes condicdes:

a) A mesma se destine a melhorar as condi¢cbes de habitabilidade em habitagdes

legalmente existentes;
b) Seja observado o respeito pelo disposto nos artigos 62.° e 74.° do RGEU,;
¢) Sejam previstas em plano municipal novas edificacoes.

2. Nos edificios com fachadas de qualidade admitem-se as seguintes intervencdes:

a) Conservagdo e reabilitagdo do imdvel, assim como alteragbes no interior, com
manutengdo da sua volumetria, altimetria e das fachadas e demais elementos
construtivos ou decorativos visiveis do exterior.

b) Excecionalmente, para garantia das condi¢cdes minimas de habitabilidade e de
iluminacdo e ventilagdo naturais, poderdo ser admitidas alteracdes controladas da
fenestracdo e da altimetria e pequenas ampliagdes da volumetria, desde que dessas
intervengdes ndo resultem desequilibrios na envolvente arquitetonica nem na
composicao das fachadas.

3. Nos imoveis com fachadas de interesse admitem-se intervengdes controladas na volumetria,
altimetria e fachadas, desde que sejam preservados os elementos notaveis, e a intervencdo
contribua positivamente para o conjunto em que o imovel se integra, respeitando as
caracteristicas arquitetonicas e construtivas pré-existentes, tais como a composicdo das

fachadas e elementos estruturais e decorativos a preservar.

Artigo 74.°

Usos interditos
Nos nucleos antigos € interdita a instalacdo de novos armazéns, oficinas ou estabelecimentos
industriais, salvo se da atividade prevista ndo resultarem incomodos, tais como polui¢&o sonora,
gasosa, VvibragOes, choques, ou aumento substancial do volume do tradfego automovel,

nomeadamente de veiculos pesados.

Artigo 75.°

Varandas
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1. Além do disposto no artigo 43.°, a construcao de varandas sobre espaco publico, devera observar

as seguintes disposicoes:

a) Nao poderdo ser encerradas (ainda que lateralmente) acima de 0,90 m contados do

seu pavimento;
b) A sua saliéncia méxima seré de 0,60 m relativamente ao plano da fachada principal;

¢) Apenas serdo admitidas varandas em artérias sem passeios quando a operacao
urbanistica se reportar a prédios em que tais situac6es correspondam a preexisténcias

identificadas e legalmente existentes.

Artigo 76.°
Marquises

N&o € autorizada a instalagdo de marquises, salvo se ndo forem visiveis da via publica.

Artigo 77.°
Coberturas

1. Coberturas revestidas em telhas de barro vermelho ndo brilhante, de canudo, aba e canudo,
romana ou marselha, sendo esta Gltima admissivel apenas em situagfes de reposi¢do ou

manutencgdo de coberturas existentes.

2. Coberturas planas, devendo ser adotadas solugdes de revestimento de tonalidade vermelha ndo
brilhante.

3. Séo permitidas fenestragdes no plano da cobertura do tipo “Velux”.

4. Excecionalmente sdo permitidas aguas furtadas, desde que se destinem a iluminar e ventilar

naturalmente compartimentos habitaveis com uma area minima Gtil de 20m?2,

Artigo 78.°
Cores de paredes exteriores e alizares
1. Sem prejuizo do disposto no artigo 51.°, devem ser observadas as seguintes disposicoes:

a) Os edificios devem, em paramentos exteriores, ter acabamento liso e, como solucédo
preferencial, a cor branca. As cores permitidas para os alizares (molduras de véo, socos ,

pilastras e cunhais) na cor cinzento, ocre amarelo, ocre vermelho e azul cobalto.

b) Excecionalmente, e fazendo prova objetiva desse facto designadamente através de
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fotografias ou relatorios técnicos, pode ser admitida a recuperacdo de cores ja existentes no
imovel (em camadas anteriores ou na ultima camada visivel no paramento exterior) desde

gue aprovado pela cdmara.

Artigo 79.°
Materiais de revestimento de paredes exteriores e alizares

Sem prejuizo do disposto no artigo 52.° e 53.°, o revestimento das paredes exteriores devera ser em

reboco com acabamento liso.

Artigo 80.°
Instalagdo de equipamentos e infraestruturas

Sem prejuizo do disposto no artigo 56 a 58.°, os dispositivos a instalar deverdo ser
obrigatoriamente resolvidos em solugdes dissimuladas que ndo ponham em causa a unidade

arquiteténica ou o equilibrio estético das edificagdes.

Artigo 81.°

Sistemas de recolha de aguas pluviais
1. Nas fachadas confinantes com a via publica sdo proibidos tubos, caleiras ou orificios para
drenagem de aguas pluviais ou de quaisquer outros efluentes para além dos destinados a
descarga de algerozes ou a saida de sacadas, varandas ou parapeitos de janelas.
2. A colocacéo de algerozes e tubos de queda deve harmonizar-se com 0s restantes elementos,
cores e materiais aplicados no revestimento de fachadas e coberturas.
3. Os tubos de queda que encaminham as aguas pluviais provenientes das coberturas, varandas
e terracos dos edificios devem:
a) Ao nivel do piso térreo, ser embutidos ou protegidos, até a altura minima de 2,00
metros;
b) No caso de ndo existir passeio, conduzir as aguas pluviais até 0,10 metros do solo;
c) Existindo passeio, ser conduzidas em tubagens enterradas no passeio até a berma do
arruamento ou ao coletor de aguas pluviais, intercalando uma caixa de ramal no
passeio no limite do lote.
4. Em edificios novos, os sistemas de recolha de aguas pluviais devem ser integrados na

edificacdo de forma oculta.
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PARTE IV

PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO, CEDENCIAS E COMPENSACOES

Artigo 82.°

Areas para Espacos Verdes e de Utilizago Coletiva, Infraestruturas, Equipamentos e
Habitagéo

. Aos pedidos de licenciamento, comunicagdes prévias e pedidos de informacdo prévia de

operacOes de loteamento, bem como de operagOes consideradas de impacte urbanistico

relevante, aplica-se o quadro de dimensionamento e cedéncias da regulamentacdo aplicavel,

cujas &reas definidas sdo as minimas a considerar, as quais se destinam, em principio, a integrar

0 dominio municipal.

. Os parametros previstos para equipamentos podem ser utilizados quer para essa finalidade
quer para habitacdo publica e de custos controlados ou arrendamento acessivel, ndo podendo
0 municipe opor-se a esse uso e devendo esses usos estar devidamente integrados no desenho
urbano que se deseja implementar, ndo podendo constituir-se como espagos residuais ou

periféricos do loteamento.

. Sem prejuizo do cumprimento do disposto nos instrumentos de planeamento aplicaveis, as areas

de cedéncia para equipamentos de utilizacdo coletiva devem localizar-se:
a) Ao longo das vias estruturantes do loteamento;
b) Em areas estratégicas da malha urbana;
c) Em éareas livres de restricdes que condicionem a sua utilizagéo;
d) Inseridos na estrutura ecol6gica, sempre que techicamente aconselhavel.

. No caso da area a urbanizar contemplar elementos considerados como valores patrimoniais,
ndo obstante as condigbes em que 0s mesmos se encontrem, a Camara Municipal pode
determinar que estes sejam integrados nas areas verdes de cedéncia a favor do Municipio

devidamente recuperados.

. As areas verdes de utilizacdo coletiva a ceder devem estar integradas no desenho urbano que
se deseja implementar, ndo podendo constituir-se como espagos residuais ou canais sobrantes

das areas que constituem os lotes.

Artigo 83.°
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Cedéncias

. As operagOes urbanisticas previstas no artigo anterior estdo sujeitas ao regime de cedéncias

previstas no artigo 44.° do Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacgdo.

. No caso de cedéncia para o dominio publico municipal de espagos verdes e de utilizacdo
coletiva, pelo menos uma das parcelas a ceder deve ter area igual ou superior a 250 m2 e onde

seja possivel inscrever uma circunferéncia com um minimo de 10 metros de diametro

Artigo 84.°
Compensacao por nao cedéncia

. Nos termos e para os efeitos previstos no n.° 4 do artigo 44.° do Regime Juridico da Urbanizagédo
e Edificacdo, sempre que nos locais das opera¢des urbanisticas relativas a loteamentos ou de
impacte semelhante ndo se justifiquem as cedéncias previstas e regulamentadas ou nos casos
previstos no n°3 do artigo 74.°, do presente Regulamento, é admitida a sua substituicdo pelo

pagamento a Camara Municipal de uma compensagdo em numerario ou em espécie.

. Sendo a area de cedéncia, prevista em plano e no &mbito de operagéo urbanistica, superior ao
disposto na regulamentacdo citada no nimero anterior, serd o promotor compensado através
de deducdo nas taxas devidas e/ou de reembolso a pagar pela Camara Municipal, calculado

nos termos previstos no presente artigo.

. Sempre que da operacdo de loteamento, ou outras de impacte relevante, resultarem
sobrecargas nas redes de infraestruturas ou na rede viaria, suscetiveis de comprometer ou
agravar o seu bom funcionamento, e ndo havendo condi¢Ges para o promotor proceder as
necessarias obras de melhoramento, podera a Camara Municipal ser compensada em
numerario ou em espécie, de acordo com o valor das intervencdes ou do refor¢o daquelas redes

que se revelarem necessérias a viabilizagao.

. Os pagamentos em espécie dependem de prévia aprovagdo da Camara Municipal.

Artigo 85.°
Compensagdo em numerario
. O valor da compensacdo em numerario seré calculado de acordo com a seguinte formula:
V=KxPCxAc
sendo:
V: valor da compensacéo devida;

K: fator de ponderacdo em funcéo da localizacdo da operacgao urbanistica;
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PC: prego/ m? de construgéo tendo como base o valor unitério, do custo de construgéo,
calculado de acordo com a seguinte formula, nos termos da Portaria aplicavel para efeitos de

Imposto Municipal de Imoveis:
Ac: area de cedéncia devida (em m?).

O valor de K sera o seguinte:
a) Na cidade de Montemor-o-Novo: 2 %
b) Nos restantes aglomerados urbanos: 1 %
c) Na restante area do concelho: 1 %

d) Nas operacdes previstas no artigo 38.° do RJUE: 3 %

. O nimero de fogos ou a area de construgdo habitacional, de comércio, servicos, industria ou
armazéns, com existéncia legal no prédio objeto de operagdo urbanistica, serdo descontados
para efeitos do célculo das cedéncias exigiveis nos termos da Portaria n.° 216-B/2008 de 3 de
margo, na sua redagdo atual.

. A disposicéo prevista na alinea d) do n.° 1 ¢é aplicavel as operacOes urbanisticas suscetiveis de
fracionamento em unidades de alojamento auténomas, conforme previsto no regime dos
empreendimentos turisticos, ou outras consideradas de impacte semelhante a loteamento ou de
impacte urbanistico relevante, nos termos do artigo 30.° do presente regulamento.

. A compensacao é paga, em regra, em numerario, podendo ser autorizado o seu pagamento em
prestacdes, mediante caugdo e nos termos dos numeros seguintes.

. O pagamento em prestagdes é fixado num maximo de seis presta¢des, ndo podendo a primeira
ser inferior 5.000,00 Euros e as demais, de igual valor, inferiores a 1.000,00 Euros.

. Até a data da emissédo do alvara ou do titulo que corporize a operacdo urbanistica devera ser
paga a primeira prestacdo e prestada caucdo pelo valor correspondente ao das prestagdes
vincendas, acrescido dos juros previstos no nimero seguinte.

. Sobre os montantes das prestacfes vincendas vencem-se juros calculados a taxa legal em
vigor.

. A caucdo referida no n.° 4 é prestada a favor do Municipio mediante garantia bancéria
auténoma a primeira solicitacdo, depdsito em dinheiro ou seguro-caucao.

. O montante da caucdo deve ser reduzido, pela Camara Municipal, na propor¢do em que se

mostrem pagas as prestagdes.

10.0 pagamento de cada prestacao deve ocorrer durante 0 més a que esta corresponda, vencendo-

se a Ultima no termo do prazo de execucdo fixado no alvara ou no titulo que corporize a

operagdo urbanistica.

11.A falta de pagamento de qualquer prestacdo implica o vencimento imediato das seguintes,

sendo executada a caugéo.
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12.Encontram-se isentas do pagamento de compensacGes por ndo cedéncia, as operagdes

urbanisticas que consubstanciam cedéncias ao municipio.

Artigo 86.°
Compensagao em espécie
1. O pagamento de compensacdo em espécie tem de ser proposto pelo interessado aquando da

apresentacao da opera¢do urbanistica e tem de ser autorizado pela Camara Municipal, devendo

ter valor igual ao da compensagéo em numerario.

2. Caso o interessado pretenda pagar o valor devido em espécie, atraves da cedéncia de lotes do
préprio loteamento, tal avaliacdo processar-se-a nos termos previstos na Tabela de Taxas, ou
seja:

VL =15% x (0,75 AP+ 0,25 AL) x C

(sendo AP = superficie total de pavimentos; AL = area do lote e C = 0 custo de m? de
construcao fixado anualmente pela Camara Municipal e referido na Tabela de Taxas.

3. Caso o interessado pretenda pagar o valor através de compensacdo por cedéncia de outros
prédios ou fracdes, aplicar-se-a de forma ajustada a formula prevista no nimero anterior, ainda
que possa ser corrigida através de outros fatores relevantes para a determinacdo do valor

corrente do bem a ceder.

4. A avaliacao referida no nimero anterior deve ser feita por uma comissdo composta por trés
elementos, sendo um nomeado pela Camara Municipal, outro pelo proprietario do prédio e o

terceiro é um técnico designado por acordo entre 0s anteriores.

5. Sempre que se verifique existir saldo entre o valor calculado para a compensagdo em numerario

e o valor dessa compensacdo a entregar em espécie, 0 mesmo € pago da seguinte forma:

a) Se o saldo for favoravel ao Municipio, 0 mesmo é pago em numerario pelo
interessado;

b) Se o saldo for favoravel ao interessado, 0 mesmo é-lhe entregue em
numerario ou em espécie, nos termos de deliberacdo camararia.

PARTE V - OCUPACAO E UTILIZACAO DO ESPACO PUBLICO

CAPITULO I - Ocupacéo e Utilizagdo do Espago Pablico no &mbito de Operagdes Urbanisticas

Artigo 87.°
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Utilizacdo ou Ocupacéo do Espago Publico
1. No solo, subsolo e espaco aéreo integrados no dominio publico municipal pode ocorrer
utilizacdo ou ocupacao, sujeito a prévio licenciamento, designadamente para a realizacdo de

obras, incluindo obras de conservacéo e de limpeza de fachadas.

2. Tendo em conta a especificidade do espa¢o a ocupar, a Camara Municipal pode fazer depender
a licenca de ocupacdo do espaco publico da apresentacdo de caucdo destinada a garantir a boa
e regular execuc¢do das obras de reposicdo do pavimento, cujo montante cubra o custo dos
trabalhos, determinado de acordo com os valores constantes no Regulamento Municipal das

Taxas.

3. O disposto no presente Capitulo é aplicavel as operac¢des urbanisticas promovidas nos termos

do artigo 7.° do Regime Juridico da Urbanizag&o e Edificacéo.

Artigo 88.°

Regras Gerais sobre Utiliza¢ao ou Ocupagéo do Espago Publico
A ocupacéo ou utilizacéo da via publica para efeito da realizacéo de obras implica a observancia

das seguintes condigdes:

a) Restricao ao estritamente necessario, de forma a ndao prejudicar o uso publico a que 0s

bens se encontram afetos, designadamente o transito de veiculos e de pedes;

b) Salvaguarda da robustez e funcionalidade das instalagbes e do seu enquadramento

assegurando o permanente bom estado de conservagdo das mesmas;

c) Instalacdo de sinalizagdo temporaria regulamentada adequada, sempre que afete a
circulacdo viaria, devidamente aprovada pelo executivo municipal, nos termos da

legislacdo em vigor, de forma a evitar acidentes pessoais e materiais;

d) Cumprimento de normas de seguranga dos trabalhadores e do publico (veiculos ou

transeuntes)

e) Reparacdo integral dos danos ou prejuizos decorrentes da ocupacao e reposicao das
boas condicGes de utilizacdo imediatamente na data da conclusédo de execucao de obras
ou decorrido o prazo de validade do ato de controlo, designadamente do pavimento

publico alterado e limpeza do espago ocupado.

Artigo 89.°

Licenciamento
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. Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 57.° do RJUE, a ocupagdo da via pUblica que decorra
direta ou indiretamente da realizacdo de obras estd sujeita a licenca administrativa e ao

pagamento das respetivas taxas.

. As obras isentas de licenca ou de comunicacdo prévia que impliquem a ocupacéo da via publica
ficam sujeitas a licenca, a qual deve ser requerida com 15 dias de antecedéncia do inicio da

execucdo das mesmas.

. O pedido de licenca para a ocupacdo da via publica para operagdes urbanisticas sujeitas a
controlo é apresentado autonomamente ou conjuntamente com os projetos da engenharia das
especialidades ou com o requerimento para emissdo do alvaré de licenga, quando a este houver

lugar.

. A licenca para ocupagdo da via publica caduca com o decurso do prazo previsto na mesma ou

com a execucao da obra.

. Em casos de renovacdo de licenca e desde que se mantenham as caracteristicas dos elementos
fisicos de suporte ao licenciamento inicial, é dispensavel a apresentacéo de novas pecas escritas

e/ou gréficas, devendo o requerimento referir aquela permanéncia.

Por deliberacdo devidamente fundamentada em razdes de interesse publico, a Cémara
Municipal podera ordenar, pelo prazo que considere (til, a remoc¢do dos elementos que

integram ocupacao de via pablica objeto de licenciamento.

Artigo 90.°
Plano de ocupagéo da via publica

. A ocupacdo da via publica fica sujeita ao plano constante do pedido de licenca ou na
apresentacao da comunicacéo prévia, nos termos do qual é definida essa ocupacao e o modo de

vedacdo dos locais de trabalho confinantes com a via.

. O plano de ocupagéo da via publica visa garantir a seguranca e a circulacéo dos utentes da via
publica, sendo obrigatoria a sinalizagdo noturna sempre que tal ocupacéo se efetue nas partes

normalmente utilizadas para o transito de veiculos ou pedes.

. Do plano de ocupacdo da via pablica devem constar obrigatoriamente as caracteristicas do
arruamento, o comprimento do tapume e das respetivas cabeceiras, bem como a localizacéo
da sinalizacdo, candeeiros de iluminagdo publica, bocas ou sistemas de rega, marcos de

incéndio, sarjetas, sumidouros, arvores ou quaisquer instalagdes fixas de utilidade publica.

Artigo 91.°
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Sinalizacao
1. Os trabalhos s6 podem ter inicio apos ter sido colocada a adequada sinalizacdo em local bem
visivel e em toda a extensao dos trabalhos, devendo permanecer nas devidas condicdes até ao

final da obra, de forma a garantir a seguranca de pedes e veiculos automdveis.

2. Os sinais que eventualmente se danifiquem ou desaparecam no decurso dos trabalhos devem

ser imediatamente substituidos.

3. A sinalizacdo dos trabalhos é da responsabilidade do dono da obra e deve ser feita de acordo
com a legislacdo em vigor, relativa a sinalizacdo de carater temporéario de obras e obstaculos

na via publica, incluindo iluminacgdo noturna.

4. Apos a conclusdo da obra, a sinalizacdo deve ser imediatamente retirada do local e repostas

as condicOes normais de circulagéo.

Artigo 92.°

Medidas de seguranca
Todos os trabalhos devem ser executados de modo a garantir convenientemente a circulagdo de
viaturas e de pees, quer nas faixas de rodagem, quer nos passeios, devendo para tal ser adotadas
todas as medidas de carater provisério indispensaveis a seguranca e comodidade dos utentes,

nomeadamente:

a) Construcdo de passadigos de madeira ou de outro material para atravessamento de pedes

na zona das valas, sempre gue necessario;

b) Utilizacdo de chapas metélicas de espessura adequada ou passadi¢os de madeira para

acesso as propriedades;

¢) Protecdo com dispositivos adequados, designadamente tapumes, guardas, grades, redes,
rodapés de protecdo ou fitas plésticas refletoras, que tornem inacessivel aos transeuntes a

area onde se realizam os trabalhos;

d) Todos os elementos utilizados na protecao da obra devem ser mantidos em bom estado de

conservagdo, devendo as redes ou telas plasticas ser esticadas e limpas regularmente.

Artigo 93.°
Resguardos e ocupacao de via publica

1. Sempre que para a execucgdo de quaisquer obras e, por razdes de seguranca (publica ou das

instalagdes) ou de salubridade, seja necessério colocar tapumes de que resulte a ocupagédo da
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via publica, tém os interessados de munir-se de licenga municipal.
2. Os tapumes a que se refere este artigo devem obedecer as seguintes condices:
a) Ser aaltura dos painéis uniforme e com uma dimensdo maxima de 2 m;

b) Ser constituidos por painéis metalicos ou construidos com tabuas devidamente
emparelhadas e encaixadas ou tabuas topadas e as respetivas juntas cobertas

exteriormente com réguas também aparelhadas;

¢) Sao admitidos tapumes construidos com painéis acoplados de matéria plastica ou

outra que substitua com eficacia a madeira;

d) Todos os tapumes, quando pintados, devem sé-lo uniformemente com tinta cinzenta
ou branca, que ndo se solte.

3. N&o é autorizada a instalacdo de amassadouros diretamente para a via publica, devendo estes
assentar em bases perfeitamente estanques.

4. A intervencdo no transito normal da via, com cargas e descargas, deve ser rapida e sempre fora
das horas de ponta do transito.

5. Os pedidos de licenciamento deverdo indicar a superficie a afetar e o prazo pelo qual se deseja
a licenca, ndo podendo esta abranger um periodo superior ao da respetiva licenca de obras e,
referir os demais indicadores para aplicacdo das taxas na passagem do titulo de licenca.

6. A titulo excecional, podera ser prorrogado o prazo até ao dotado da respetiva tolerancia, mas
apenas para permitir trabalhos de desmantelamento e limpeza.

7. Sempre que necessario e ndo carecendo de licenciamento municipal, devera o promotor da
operagdo urbanistica, por sua iniciativa ou em cumprimento de ordem da Cémara nesse

sentido, instalar telas de protecéo.

Artigo 94.°
Balizagem de obras

Em todas as obras, quer no interior quer no exterior, dos edificios situados em talhGes ou
propriedades que confinem com a via publica, para 0s quais ndo seja exigida a construcdo de
tapumes ou de andaimes, sera obrigatdria a colocacdo de balizas de madeira pintadas com riscas

transversais vermelhas e brancas, de comprimento nédo inferior a 2,00 m.

Artigo 95.°

Elevacdo de materiais
1. A elevagdo dos materiais de construcdo deve fazer-se por meio de guinchos ou quaisquer

outros aparelhos apropriados, os quais devem obedecer as normas de seguranga no trabalho.
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. A elevacdo referida no numero anterior deve ser executada de modo que a trajetéria ndo
abranja o espaco publico ou de terceiros e por forma a que seja minimizado o risco da

ocorréncia de acidentes.

. No caso de a trajetdria abranja espago publico ou de terceiros, deve ser apresentado seguro

gue cubra os danos resultantes de responsabilidade civil extracontratual.

. Fora dos periodos de trabalho, as lancas das gruas e os respetivos contrapesos, quando existam,
devem encontrar-se dentro do perimetro da obra ou do estaleiro e os baldes ou plataformas de
carga convenientemente pousados, salvo em casos de impossibilidade préatica que s6 podem

ser autorizados em condicOes a definir pela Camara Municipal.

Artigo 96.°

Andaimes

. Os andaimes devem ser fixados ao solo e/ou paredes dos edificios.

. Admite-se a titulo excecional o uso de andaimes suspensos ou bailéus, nas situagbes em que,
justificadamente, ndo seja viavel o cumprimento do disposto no nimero anterior e desde que

sejam respeitadas todas as condi¢Bes de seguranca exigiveis para o efeito.

Artigo 97.°

Instalacéo, valorizacéo e protecdo de material vegetal

. A salvaguardar e preservacdo de espécies ou conjuntos vegetais notaveis, classificados, de
interesse publico ou municipal, devera respeitar em tudo o que Ihe for aplicavel, o disposto no

Regulamento Municipal de Gestao do Arvoredo Urbano de Montemor-o-Novo.

. Sempre que haja lugar a aplicagcdo de medidas compensatérias, nomeadamente por dano de
material vegetal ou para efeitos de andlise custo-beneficio, devera respeitar-se o postulado no

artigo 29° do Regulamento Municipal de Gestdo do Arvoredo Urbano de Montemor-o-Novo.

. Sempre que haja necessidade de execucéo de trabalhos, nomeadamente de abertura de valas,
nas zonas de protecdo do sistema radicular do arvoredo urbano, cumprir-se-4 o disposto no
artigo 31° e seguinte, do Regulamento Municipal de Gestdo do Arvoredo Urbano de

Montemor-o-Novo.

. Em meio urbano, a instalacdo de material arboreo, respeitard naquilo que lhe for aplicavel, o
disposto no Capitulo VI — PLANEAMENTO E IMPLANTACAO DO ARVOREDO do

Regulamento Municipal de Gestéo do Arvoredo Urbano de Montemor-o-Novo.
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Artigo 98.°

Cargas e descargas e Corte de via
1. A ocupacdo da via publica com cargas e descargas de materiais, autobetoneiras e equipamento
de bombagem de betéo, é permitida nas seguintes condicdes:

a) Durante as horas de menor intensidade de trafego, pelo periodo estritamente necessario a

execucdo dos trabalhos;

b) Com colocacéo de sinalizacdo adequada, a uma distancia minima com visibilidade de 5,00

m em relacdo ao veiculo estacionado.

2. Ainterrupcdo da via ao transito, quando necessaria, deve, sempre que possivel, ser parcial, de
modo que fique livre uma faixa de rodagem, devendo os trabalhos ser executados no mais

curto espago de tempo.

3. Sempre que o corte de via implique a realizagdo de desvios de trénsito, a entidade responsavel
pela obra deve propor circuitos alternativos, apresentar o respetivo projeto de sinalizagdo

temporéria da obra, e indicar a duragéo prevista, bem como a data de inicio dos trabalhos.

Artigo 99.°

Limpeza da zona dos trabalhos
1. Durante a execucao dos trabalhos, devem assegurar-se adequadas condigdes de limpeza na
zona envolvente, que devera ser limpa de terra ou areia provenientes da obra, incluindo dos

rodados de veiculos ap6s a saida do estaleiro.

2. Os produtos de escavagéo de abertura de valas devem ser mantidos no interior da area vedada,
preferencialmente em contentores, ou, ndo sendo possivel, devem ser imediatamente

removidos do local da obra.

3. No caso de desabamento de qualquer construcdo, a entidade responsavel pela obra deve
proceder, de imediato, a vedacdo da area respetiva, e, no prazo de 24 horas, aos trabalhos

necessarios para garantir que a via publica fica livre e desimpedida.

4. No termo da ocupacdo, e para além das obrigacdes decorrentes do regime de residuos de
construcdo e demolicdo, cabe ao responsavel a reposicdo integral do espaco ao estado anterior

do mesmo, nomeadamente:

a) removendo de imediato do espac¢o publico os entulhos e materiais;
b) retirando os tapumes e estaleiros, quando existam;
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c) retirando toda a sinalizagdo temporaria de obra e repondo a sinalizagdo definitiva existente

antes do inicio dos trabalhos.

5. Em caso de ndo cumprimento voluntério do disposto no nimero anterior, a Camara Municipal
pode, findo um prazo maximo de 10 dias Uteis a conta da data do termo da licenca de ocupacao
do espaco publico, proceder coercivamente a realizacdo dos trabalhos de limpeza, sendo 0s

encargos imputados ao responsavel.

Artigo 100.°

Reparacéo de danos no espaco publico
1. Quando, no decurso de uma obra, sejam danificados os pavimentos da via publica, 0s passeios,
as canalizacOes, espacos ajardinados, vegetacdo arbustiva ou arbdrea, ou quaisquer outros
elementos afetos a um bem ou a um servico publico, fica a cargo do titular da licenca ou do
comunicante a reposicdo dos pavimentos, a reparacdo ou a execugdo de quaisquer obras
complementares que se mostrem necessarias a reposicdo do estado inicial da éarea

intervencionada.

2. As obras devem ser iniciadas no prazo maximo de 48 horas, a partir do final do prazo da
licenca da ocupacdo do espago publico ou de eventuais prorrogacdes e concluidas no prazo

méaximo de uma semana.

3. Ultrapassado o prazo previsto no nimero anterior e ndo tendo sido dado inicio a reparagao dos
danos e deficiéncias, a Camara Municipal pode substituir-se ao responsavel, procedendo a sua
reparacao, a expensas deste, sem necessidade de aviso ou audiéncia prévia, quando a reparagdo

for urgente.

Artigo 101.°
Produtos corrosivos

E expressamente proibido descarregar cal e outros produtos de efeitos semelhantes na via publica
ou manter os seus depdsitos em local de facil acesso ao publico, 0 mesmo devendo acontecer

quanto a produtos, corrosivos ou perigosos para O publico em geral.

Artigo 102.°

Casos especiais
1. Nas artérias mais importantes e nas zonas mais sensiveis, para salvaguarda das condi¢des de
trénsito, seguranca e ambiente, pode a Camara Municipal exigir outros condicionalismos,

nomeadamente vedacBes de maior altura e o estabelecimento de qualquer das medidas
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preconizadas nos nimeros seguintes.

2. A Camara Municipal, na sequéncia de parecer fundamentado dos respetivos servicos técnicos,
pode determinar que sejam adotadas outras medidas em obras e /ou estaleiros, ou trabalhos
preliminares ou complementares para evitar inconvenientes de ordem técnica ou prejuizos para
0 publico ou, ainda, tendo em vista a seguranca e a salubridade da prépria construcéo e o

trénsito na via publica.

3. Em lotes ou parcelas ndo ocupados com constru¢fes pode a Camara Municipal exigir a
instalacdo de tapumes de vedacdo com a via publica com a altura de 2 metros de cor e material
a submeter a apreciacdo dos servicos, os quais devem ser mantidos em boas condicGes de
conservacdo, por forma a ndo constituirem perigo para os utentes do espa¢o publico e a ndo

ofenderem a estética do local onde ser integram.

4. O desrespeito pelo disposto no nimero anterior permite a adocao pela Camara Municipal das

medidas necessarias ao seu cumprimento, sendo os encargos imputados ao infrator.

CAPITULO I - Espago Privado de Uso Pdblico

Artigo 103.°

Espaco privado de utilizacdo publica
Considera-se espago privado de utilizagdo publica aquele que tenha sido constituido como tal nos
termos gerais, designadamente no a&mbito dos procedimentos de licenciamento ou de

comunicacdo prévia de operacOes urbanisticas.

Artigo 104.°

IntervencBes em espaco privado de utilizagdo publica
As intervencOes a realizar em espagos privados de utilizacdo publica, nomeadamente no que
respeita ao desenho de pavimento, aos materiais a adotar e a colocagdo de mobilidrio urbano,

devem garantir a articulagdo com o espago publico adjacente e a compatibilizacdo das soluges.

Artigo 105.°

Ocupacdo admitida
A ocupacéo de espaco privado de utilizacdo publica, designadamente com quiosques, stands de

venda, aplicam-se as regras técnicas previstas para a ocupacao do espaco publico.
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Artigo 106.°

Responsabilidade de manutengdo
1. Aresponsabilidade pela manutengdo do espago privativo de uso publico é do respetivo titular.

2. Excetua-se do referido no nimero anterior as situacbes em que a Camara Municipal

contratualize de forma diferente a responsabilidade pela manutengéo de tais espacos.

PARTE VI

FISCALIZAGCAO E SANCOES

CAPITULO I - Deveres dos proprietérios e donos de obra

Artigo 107.°
Dever de conservacao
1. Os proprietéarios de qualquer edificio tém o dever de:

a) Manté-lo em bom estado de conservagdo, devendo proceder as beneficiacbes e
reparacdes necessarias, pelo menos uma vez de oito em oito anos, ou quando para o

efeito forem notificados pela Camara Municipal.

b) Demolir ou conter as construgdes que ameacem ruina ou perigo para a seguranca e

salubridade publica, quando para tal forem notificados pela Camara Municipal.
2. Presume-se violacao grave do dever de conservagdo quando:

a) O edificio, encontrando-se total ou parcialmente devoluto, tenha véos

desguarnecidos, permitindo o acesso ao seu interior;

b) Estejam em falta elementos decorativos dos edificios que ndo sejam acessiveis pelos

transeuntes, sendo patente que tal falta resulta de atuagdo humana.

Artigo 108.°
Deveres de prover pela salubridade e seguranca
1. Os proprietarios tém o dever de vedar os seus prédios de modo a prevenir questdes de

salubridade ou seguranca publicas relacionadas, nomeadamente, com charcas, matagais,
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pogos, prédios em construcdo ou em ruina, equipamentos degradados ou fora de utilizacéo,

entre outros, ou propiciarem a acumulacdo de detritos, a vagabundagem ou quaisquer

utilizacBes marginais, ou quando, de algum modo a sua situacao possa representar perigo para

guem ai se deslocar.

2. A Camara Municipal podera intimar o proprietario a vedar convenientemente os prédios,

fixando os materiais, tecnologias construtivas a utilizar e prazos para a realizacéao de tais obras,

de modo a impedir eficazmente 0 acesso de pessoas estranhas e animais.

3. Em caso de incumprimento, a Camara podera substituir-se ao intimado e a expensas deste,

para, nas condicdes constantes daquela ordem, Ihe dar execucéo.

Artigo 109.°

Dever de acesso

Os proprietarios de prédios em que se localizem infraestruturas publicas, ndo podem recusar o

acesso, as mesmas, aos funcionarios municipais ou outros em quem a Camara haja delegado

trabalhos nas mesmas.

Artigo 110.°

Deveres em sede de fiscalizacao

1. Quaisquer responsaveis ou executantes da obra sdo obrigados, perante funcionarios

municipais, devidamente identificados e a exercer funcées de fiscalizagéo:

a)
b)

A permitir o acesso a obra;

A prestar-lhes todas as informac6es por aqueles solicitadas;

2. O dono da obra, ou quem o represente, deve informar a Camara Municipal, com uma

antecedéncia minima de 3 dias Uteis, dos seguintes atos:

a)
b)
c)
d)
€)

f)

Fecho de valas relativas a execucao de infraestruturas;
Implantacéo de lotes ou edificagdes;

Fixacdo de cota de soleira;

Enchimento de lajes ou outros elementos estruturais;

Concluséo da aplicacdo do dispositivo de impermeabilizacdo dos sistemas de
tratamento/retencédo de efluentes em exploracdes agropecuarias, de forma a permitir

a sua validacdo fisica no terreno;

Realizacdo de obras decorrentes de intimac6es que o dono haja sido notificado para
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o efeito;
g) Realizacdo de obras de insonorizagao.

. As ac0es referidas nas alineas a), b), e) e f) do anterior n.° 4 e no artigo 52.° devem ocorrer
com o acompanhamento de fiscalizagdo municipal, entre as 9,30 e as 16,30 horas, que

assinalara a sua presenca no livro de obra.

. No caso de alguma das acOes referidas no nimero anterior ser levada a cabo sem a presenca
da fiscalizacdo, por motivos imputaveis ao dono da obra ou seus representantes, a Camara
Municipal ndo poderd ser emitido titulo de utilizacdo enquanto ndo for comprovada a

conformidade das obras realizadas com as hormas legais e regulamentares aplicaveis.

. Se nenhum elemento da fiscaliza¢cdo municipal comparecer no local indicado para a realizagdo
das acOes referidas no anterior n.° 5, até 30 minutos depois da hora marcada, poderdo os

trabalhos prosseguir.

. O titular da licenca de construgdo, da comunicacdo prévia ou pedido de informacéo prévia, e
0 técnico responsavel pela direcdo técnica da obra, bem como qualquer proprietario, devem
comunicar aos servigos municipais, no prazo maximo de quarenta e oito horas, a dete¢édo, no
decorrer da obra, de quaisquer elementos que possam ser considerados com valor

arqueoldgico.

Artigo 111.°
Documentacgdo em sede de fiscalizacéo

. No local da obra devem estar disponiveis, e facultados aos funciondrios municipais

responsaveis pela fiscalizacdo das obras sempre que sejam solicitados, os seguintes elementos:
a) O livro de obrg;

b) A copia do projeto aprovado pela Camara Municipal, objeto de comunicacdo prévia

ou pedido de informacao prévia;
c) Ostitulos das operagdes urbanisticas;
d) Os avisos previstos no Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo;

e) Comprovativo de comunicacéo de inicio das obras isentas de controlo prévio e, caso se

apligue, termo de responsabilidade previsto no n°11 do artigo 6.° do RJUE.

. Qualquer indicagdo de correcdo ou alteracdo de trabalhos de construcdo civil assinalada,

devera ser registada pelo técnico responsavel no livro de obra.

. Quaisquer projetos de especialidade previstos na lei e exigiveis na operagdo urbanistica,

devem estar em obra ou ser facultados prontamente pelo titular da licenca de construcdo, da
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comunicacgdo prévia ou pedido de informacdo prévia, e o técnico responsavel pela diregdo
técnica da obra, bem como qualquer proprietario, no prazo maximo de 24h, aos servicos de

fiscalizagdo.

CAPITULO Il - Deveres da Fiscalizacao

Artigo 112.°
Ambito
1. A realizagdo de quaisquer operacOes urbanisticas esta sujeita a fiscalizagdo administrativa,
independentemente da sua sujeicdo a prévio licenciamento, comunicacgdo prévia com prazo,

mera comunicacdo prévia ou isencdo de qualquer controlo prévio, e independentemente de
prévia notificagao.
2. A atividade de fiscalizacdo administrativa destina-se a assegurar a conformidade daquelas

operagOes com as disposicOes legais e regulamentares aplicaveis e a prevenir 0s perigos que

da sua realizagdo possam resultar para a saude e seguranca das pessoas.

3. Os atos incluidos na atividade de fiscalizagdo compreendem, designadamente:
a) O esclarecimento e divulgacdo, junto aos municipes, dos regulamentos municipais,

promovendo uma a¢do pedagogica que conduza a uma redugdo dos casos de infracao;

b) A garantia do cumprimento da lei, regulamentos, posturas e execugéo coerciva dos atos

administrativos em matéria urbanistica;

c) A realizagdo de vistorias, inspe¢es ou exames técnicos;
d) A realizacdo de notificacdes pessoais;

e) A verificacdo da afixacdo de avisos legalmente prescritos;

f) A verificagdo da existéncia dos titulos das licengcas, comunicagdes prévias e de

informagdes prévias favoraveis;

g) A verificagdo da conformidade da obra com as normas legais, regulamentares e com o

projeto aprovado;

h) A verificacdo da existéncia do livro de obra que obedeca as determinacGes legais, bem

como dos projetos da obra e especialidades;

i) A verificagdo do cumprimento da execucdo da obra no prazo afixado na licengca ou na

comunicacdo prévia e das subsequentes prorrogacoes;

j) Verificacdo, quanto a ocupacéo de edificios ou suas fra¢cdes autébnomas, do cumprimento
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do disposto nos artigos 62.° A a 62.° C do Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificagdo ou

da sua conformidade dessa ocupagdo com a utilizacao fixada;

k) A notificacdo do embargo determinado pelo presidente da Camara Municipal e verificacdo

do seu cumprimento (suspensdo dos trabalhos), através de visita periodica a obra;

1) A instrucdo dos processos de embargo com proposta ao presidente da Camara Municipal
relativamente a trabalhos e obras que estejam a ser efetuadas em desconformidade com as

normas legais e regulamentares aplicaveis;

m) A verificacdo do cumprimento do despacho e dos prazos fixados pelo Presidente da
Camara Municipal ao infrator para correcao, alteragdo ou demoli¢do da obra e reposicdo do

terreno na situacao anterior;

n) A verificacdo da limpeza no local da obra apds a sua concluséo, bem como reposicéo das
infraestruturas e equipamentos publicos deteriorados ou alterados em consequéncia da

execucao de obras ou ocupacéo da via publica;

4. O disposto no numero anterior é aplicavel as operagdes urbanisticas promovidas pelas

entidades do artigo 7.° do Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacéo.

Artigo 113.°
Deveres da Fiscalizagéo

1. A atividade fiscalizadora é exercida pelo 6rgdo municipal competente com o auxilio dos
Servigos de Fiscalizagdo Municipal, sem prejuizo do dever de colaboragéo e de participagdo

que impende sobre 0s demais trabalhadores que exercem func¢des publicas no Municipio.

2. Sdo obrigacOes especificas dos trabalhadores incumbidos da fiscalizacdo das obras
particulares, no &mbito da sua atividade:
a) Serem portadores do seu cartdo de identificacdo municipal, apresentando-o quando lhes

for solicitado;

b) Alertar os responsaveis pela obra das divergéncias entre o projeto aprovado e os trabalhos

executados, dando conhecimento ao Presidente da Camara Municipal;

c) Apresentar relatério, no que se refere as obras particulares executadas sem licenga ou

comunicacdo prévia, ou em desconformidade com o projeto aprovado ou apresentado;

d) Dar execucdo aos despachos do Presidente da Camara Municipal em matéria de embargos

de obras ou outras medidas de tutela da legalidade urbanistica;
e) Solicitar o registo no livro de obra todas as diligéncias efetuadas no @mbito da sua

71



competéncia;

f) Percorrer, periodicamente, em acdo fiscalizadora toda a area do municipio e alertar para a

caducidade de embargos determinada pelo decurso do prazo estabelecido;

g) Atuar com urbanidade, objetividade e isencdo em todas as intervencBes de natureza

funcional e como nas relagdes com os particulares;

h) Obter, prestar informacfes e elaborar relatérios no dominio da gestdo urbanistica,
nomeadamente participacdo de infracfes relativas ao ndo cumprimento de disposi¢des legais
e regulamentares e desrespeito de atos administrativos, em matéria de tutela da legalidade
urbanistica, para efeitos de instauracdo de processos de contraordenacdo e participacao de

eventual crime de desobediéncia.

. Os trabalhadores incumbidos da atividade de fiscalizacdo podem recorrer, mediante
solicitacdo, a colaboracdo de autoridades policiais, sempre que necessario para o0 bom

desempenho das suas fungdes.

Artigo 114.°
Infracdes

. Os trabalhadores municipais responsaveis pela fiscalizagdo levantam auto de noticia quando,
no exercicio das suas funces, verificarem ou comprovarem, pessoal e diretamente, ainda que
nado de forma imediata, quaisquer eventos ou circunstancias suscetiveis de implicar, nos termos

legais, responsabilidade contraordenacional.

. O auto de noticia menciona a identificacdo do agente fiscalizador, os factos que constituem a
infrac&o, o dia, a hora, o local e a descrigdo dos factos que constituem a infracdo e o respetivo
enquadramento legal em que foi cometida, a identificag¢do do infrator e, se possivel, 0s nomes,
estado, profissdo e residéncia, ou outros sinais que as possam identificar, de duas testemunhas
que possam depor sobre os factos, sendo assinado pelo funcionario que o levanta, pelas
testemunhas, quando for possivel, e pelo infrator, se quiser assinar, devendo ser lavrada

certiddo no caso de recusa.

. Nos casos em que as infracbes de natureza contraordenacional ndo forem comprovadas
pessoalmente pelos trabalhadores responsaveis pela fiscalizacdo, é elaborada participacéo,
instruida com os elementos de prova disponiveis e a indicacdo de, pelo menos, duas

testemunhas.

. Os autos de noticia e participacGes sdo remetidos e submetidos a apreciacdo do superior

hierarquico competente, que assegura o desenvolvimento do procedimento.
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5. Os trabalhadores responséveis pela fiscalizagdo podem exigir ao infrator a respetiva
identificacdo.

6. A realizacdo de acdo de fiscalizacdo deve ser noticiada no processo que tem por objeto o

controlo da operacdo urbanistica em causa.

Artigo 115.°
Incompatibilidades

1. Nenhum trabalhador que exerca fungfes publicas nos servicos municipais, em especial 0s
trabalhadores incumbidos da atividade de fiscalizacao, pode ter intervencédo na elaboragdo de
projetos, subscricdo de termos de responsabilidade, peticbes ou requerimentos, e ainda em
quaisquer trabalhos e procedimentos relacionados, direta ou indiretamente, com operagdes

urbanisticas sujeitas & apreciagdo ou controlo dos 6rgdos municipais.

2. E ainda vedada a possibilidade de associagdo a técnicos, construtores e fornecedores de
materiais e de representacdo de empresas que exercam atividade relacionada com a promocéo

ou concretizacdo das operagdes urbanisticas referidas no nimero anterior.

3. Incorre em responsabilidade disciplinar o trabalhador que pratique qualquer dos factos
descritos no presente artigo.

Artigo 116.°

Denuncias e Reclamacgdes dos Particulares
Sem prejuizo do disposto em legislacdo especial, as dendncias e reclamacdes dos particulares,
com fundamento em violacdo de normas legais e regulamentares, relativas ao Regime Juridico da

Urbanizag&o e Edificacdo, devem ser apresentadas por escrito e conter os seguintes elementos:

a) ldentificacdo completa do denunciante ou reclamante através do nome, estado civil,

residéncia, numeros de identificacdo civil e fiscal e copias dos documentos de identificagéo;
b) Exposicéo clara e sucinta dos factos denunciados ou reclamados;
c) Data e assinatura legivel,

d) Planta de localizagdo do local referenciado na dendncia ou reclamacdo, fornecida pela

Cémara Municipal;

e) Fotografias e outros documentos que sejam relevantes para a compreensdo da exposicao.

73



CAPITULO Il — Atuagao Sancionatoria

Artigo 117.°

Contraordenacdes

1. Para além das contraordenagfes previstas no artigo 98.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e

Edificacdo, sdo também contraordenagdes as seguintes violagbes por acdo ou omissdo do presente

Regulamento:

a)

b)

f)

9)

h)

)

K)

N&o comunicar o inicio dos trabalhos e o responsavel pelos mesmos conforme
estabelecido no n°1 do artigo 80°A do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacdo

e artigo 33.° do presente Regulamento;

N&o comunicar as agdes referidas no n.° 2 do artigo 112.°, incluindo os trabalhos

promovidos por entidades concessionarias de obras ou servigos publicos;

Comunicar as acoes referidas no n.° 2 do artigo 111.°, ndo respeitando o prazo de trés
dias;

Executar qualquer das obras referidas no n.° 2 do artigo 111.° sem a presenca da

fiscalizagdo municipal, exceto se ndo existir culpa;

Ocupar o espaco publico por motivos de obras sem obteng&o da respetiva licenga, n.°
1 e 2doartigo 89.%

Instalar tapumes sem licenca municipal para o efeito, nos termos do n.° 1 do artigo
93.9

Instalar ou manter tapumes em desconformidade com a respetiva licenga ou em
condi¢des que provoquem insalubridade ou perigo para o publico, n.° 2 do artigo 93.°;

Instalar amassadouros diretamente para a via publica, n.° 3 do artigo 93.;

Manter amassadouros sem estanqueidade e a verter para a via publica, quando esta

ndo seja de terra batida, n.° 3 do artigo 93.°;

Proceder a cargas e descargas nas horas de ponta do transito, provocando dificuldades

na circulagdo, n.° 4 do artigo 93.%

Proceder a trabalhos de demolicdo sem que sejam acauteladas as necessarias

condicBes de seguranca, artigo 68.°;

Proceder a trabalhos de demolicdo sem o cuidado necessario para evitar poluicdo
ambiental (falta ou deficiéncia de depoésitos ou condutas de descarga, falta de rega

frequente, entre outros), artigo 68.°;

m) Falta de balizas, nas condic¢Ges do artigo 94.°;
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p)

q)

t)

Descarregar produtos inflamaveis, corrosivos ou em geral perigosos na via publica ou

manter depositos de tais produtos em local de facil acesso do publico, artigo 102.°;

Nao realizar obras de beneficiagdes ou reparacdo necessarias nos edificios ou fragoes
autonomas, pelo menos uma vez de oito em oito anos, ou quando para o efeito forem

notificados pela Camara Municipal, na alinea a) do n.° 1 do artigo 108.°;

N&o demolir constru¢Bes que ameacem ruina ou perigo para a seguranca, higiene e
salubridade publica, quando na sequéncia de notificacdo para o efeito pela Camara

Municipal, na alinea b) do n.° 1 do artigo 108.°;

Né&o vedar prédios que ponham em causa a salubridade e seguranca publicas, no n.° 1
do artigo 109.°;

A ndo exibic&o de projetos de especialidade nos termos do n.° 3 do artigo 112.°;

A realizacdo de obras de isentas de controlo prévio em desacordo com a descri¢do
participada a Cadmara Municipal conforme estabelecido no n.° 1 do artigo 80°A do

Regime Juridico da Urbanizag&o e Edificacdo e artigo 33.° do presente Regulamento;

Degradacéo de qualquer elemento de espago publico, manifestamente motivada pela
execucdo das obras e ainda que em local a elas ndo adjacente, contra o disposto no artigo

101.° do presente regulamento;

A realizacdo de quaisquer operagdes urbanisticas em desconformidade com as
obrigacgdes previstas nos artigos 39.° a 58.° e nos artigos 69.° a 81.° do presente

Regulamento;

A realizagdo de quaisquer operagdes urbanisticas sujeitas a prévio licenciamento sem
gue este tenha sito obtido e seja eficaz, nos termos exigidos pelo Regime Juridico da
Urbanizagédo e Edificagéo;

A utilizacdo de edificio ou fracdo em desconformidade com a utilizacdo fixada no
procedimento de licenciamento, comunicagdo prévia, informagdo prévia ou mera
comunicagdo prévia com prazo, nos termos exigidos pelo Regime Juridico da

Urbanizagdo e Edificag&o.

2. A tentativa, bem como a negligéncia, séo punidas com metade do valor da coima.

3. A competéncia para determinar a instauracdo dos processos de contraordenacao, para designar o

instrutor e para aplicar as coimas pertence ao Presidente da Camara Municipal, podendo ser

delegada em qualquer dos seus membros.

Artigo 118.°
Coimas
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1. A coima aplicavel as alineas a), I), 0), q), 1), S), u), v) e w) do n.° 1 do artigo anterior, varia entre
1.000 e 10.000 €, para as pessoas singulares, e entre 2.000 e 30.000 €, para as pessoas coletivas.

2. A coima aplicavel a alinea m), do artigo anterior, varia entre 500 e 3.000 €, para as pessoas

singulares, e entre 1.000 e 25.000 €, para as pessoas coletivas.

3. A coima aplicavel as alineas b), e) e p), do artigo anterior, varia entre 500 e 2.000 €, para as pessoas

singulares, e entre 1.000 e 20.000 €, para as pessoas coletivas.

4. A coima aplicavel as alineas c), n) e t), do artigo anterior, varia entre 100 ¢ 500 €, para as pessoas

singulares, e entre 250 e 5.000 €, para as pessoas coletivas.

5. A coima aplicavel as alineas h), segunda parte (em condicdes que provoquem insalubridade ou
perigo para o publico) e j), do artigo anterior, varia entre 100 e 300 €, por dia efetivo, para as

pessoas singulares, e entre 250 ¢ 5.000 €, por dia efetivo, para as pessoas coletivas.

6. A coima aplicavel a alinea d) do artigo anterior, varia entre 80 e 300 €, para as pessoas singulares,

e entre 200 e 3.000 €, para as pessoas coletivas.

7. A coima aplicavel as alineas f), g), h), primeira parte (Instalar ou manter tapumes em
desconformidade com a respetiva licenga) e 1), do artigo anterior, varia entre 50 € e 100 € por dia
efetivo, para as pessoas singulares, e entre 200 € e 400 € por dia efetivo, para as pessoas coletivas,

até ser obtida a licenca ou removida a situacéo de infrago.

8. A coima aplicavel a alinea 1), do artigo anterior, varia entre 200 e 600 €, para as pessoas singulares,

e entre 400 e 1.800 €, para as pessoas coletivas.

Artigo 119.°
Sanc0es acessorias

1. As contraordenagfes previstas no n.° 1 do artigo 119.° podem ainda determinar a aplicacdo de
san¢des acessorias, quando a gravidade da infracdo o justifique, nomeadamente por reincidéncia

no caso de violacao das alineas a), b), e), 1), m), 0), g), ), t), u, v) e w) do n.° 1 do artigo 119.°.
2. As sanc0es acessorias passiveis de aplicacdo sdo as seguintes:

a) A apreensdo dos objetos pertencentes ao agente e que tenham sido utilizados como

instrumento na préatica da infracdo;

b) A interdicdo do exercicio no Municipio, até a0 maximo de quatro anos, da profissdo

ou atividade conexas com a infragéo praticada;
c) Anprivacao do direito a subsidios outorgados pelo Municipio.

3. As sancBes previstas no n.° 2, bem como as previstas no artigo anterior e no artigo 98.° do RJUE,
quando aplicadas a industriais de construcéo civil, sdo comunicadas ao Instituto dos Mercados

Publicos, do Imobiliario e da Construcéo, 1. P.
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. A interdigdo de exercicio de atividade prevista na alinea b) do n.° 2, quando aplicada a pessoa

coletiva, estende-se a outras pessoas coletivas constituidas pelos mesmos sécios.

. As sancdes aplicadas, ao abrigo do disposto nas alineas €), f) e g) do n.° 1 do artigo 98.° do RJUE,
aos autores dos projetos, responsaveis pela direcdo técnica da obra, ou a qguem subscreva o termo
de responsabilidade previsto no artigo 63.° do Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacdo, sdo

comunicadas a respetiva ordem ou associacgao profissional, quando exista.

. Para efeitos de aplicacdo do presente artigo, considera-se que ha reincidéncia quando a infracdo é
cometida antes de decorrido um ano sobre o dia em que tiver findado o cumprimento da pena

aplicada por virtude de infracdo anterior.

. A prescri¢do da coima, a amnistia, 0 perddo genérico e o indulto, ndo obstam a verificacdo da

reincidéncia.

PARTE VII — DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 120.°
Prevaléncia

. Quando da leitura de alguma das regras do presente Regulamento se conclua que ela é incompativel

com norma de Plano Municipal de Ordenamento do Territério em vigor, a Gltima prevaleceré.

. A verificacdo da existéncia de lacunas de regulamentacdo sera resolvida pelo recurso a outros
regulamentos urbanisticos municipais, a outros regulamentos municipais, as leis gerais urbanisticas

e as leis gerais do sistema juridico.

. Se do preenchimento da lacuna, segundo a interpretacéo que for entendida como mais adequada,
resultar uma soluc&o que origine encargos financeiros para 0 Municipio ou encargos elevados para

os particulares, o assunto sera levado a Assembleia Municipal.

. As restantes duvidas ou omissdes que ndo possam ser resolvidas pela interpretacéo juridica serdo
decididas pela Camara Municipal, sobre pareceres técnicos fundamentados, a menos que esta
concorde em se submeter a decisdo de uma comissao arbitral, de acordo com o artigo 118.° do

Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificac&o.

Artigo 121.°

Reclamac0es, recursos e impugnagoes
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1. Paraalém do disposto na lei, qualquer interessado assiste o direito de reclamar, por qualquer meio,
para 0 Municipio de Montemor-o-Novo contra qualquer ato ou omissao deste ou dos respetivos

Servicos ou agentes, que tenha lesado os seus direitos ou interesses legalmente protegidos.

2. A reclamacdo, é apreciada pelo Municipio de Montemor -0 -Novo no prazo de 30 dias Uteis,

notificando o utilizador do teor da sua decisdo e respetiva fundamentacao.

3. Os servicos de atendimento ao publico dispdem de um livro de reclamac6es, onde os utilizadores

podem apresentar as suas reclamagcdes.

4. Para além do livro de reclamages 0 Municipio de Montemor-o-Novo disponibiliza mecanismos
alternativos para a apresentacao de reclamag@es que ndo impliquem a deslocacéo do utilizador as

instalagBes da mesma, designadamente através do seu sitio na Internet.

5. A decisdo que aplique uma coima € suscetivel de impugnacao judicial, nos termos da legislacéo

em vigor.

Artigo 122.°

Norma Revogatoéria
E revogado o Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagio n.° 386/2013, publicado no
Diério da Republica, 2.2 Série, N.° 194, de 8 de outubro de 2013.

Artigo 123.°
Entrada em vigor

1. O presente regulamento entra em vigor no trigésimo dia seguinte ao da sua publicacdo, ndo se

aplicando aos processos pendentes a essa data.

2. Paraefeitos de aplicagdo do presente artigo, os pedidos de alteracdes, prorrogacdes e de utilizagdo

consideram-se processos auténomos, iniciados na data do respetivo requerimento.

3. Sem prejuizo no disposto no nimero anterior, e a requerimento do interessado pode o Presidente
da Cémara autorizar que aos procedimentos em curso se apligue o regime constante do presente

regulamento.

ANEXO: Classificacdo de fachadas de imoveis em Ndcleos Antigos, para efeitos do Capitulo VI
da Parte I11

78



