N.° 31
— 13-02-2026

MUNICIiPIO DE MONTEMOR-0-NOVO
Regulamento n.° 158/2026

Sumario: Aprovacgao do Regulamento Municipal de Edificagao e Urbanizagao do Municipio de Monte-
mor-o-Novo.

Regulamento Municipal da Edificagao e Urbanizagao de Montemor-o-Novo

Preambulo

Na sequéncia da entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, que introduziu
significativas alteragdes no Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagao, tornou-se evidente a neces-
sidade de uma revisao do sistema regulamentar municipal, para o ajustar as modificagées legislativas,
mas também para o adequar a realidade municipal que, ainda que esteja em constante mudanga, ja
veio a demonstrar algumas omissoes e insuficiéncias do regulamento ora vigente. De facto, a versao
aprovada e publicada do Regulamento Municipal da Edificagao e Urbanizagao de Montemor-o-Novo,
data ja de 2013, sendo, portanto, anterior as relevantes alteragoes introduzidas ao Regime Juridico da
Urbanizacao e Edificagao pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro.

Procura-se, assim, e desde logo, uniformizar o regulamento com o quadro legal e regulamentar
aplicavel, de modo a eliminar duplicagdes e inconsisténcias, bem como modernizar o relacionamento
da Administragao urbanistica municipal com os municipes. Com vista a possibilitar a implementagao
da tramitagao dos procedimentos relativos a operagdes urbanisticas com recurso a meios eletréni-
cos, exigida pela legislagao em vigor, a presente revisao também inaugura uma nova fase e forma de
trabalhar, ao pretender abolir a tramitagdo em papel dos processos e dar indicagoes sobre como deve
processar-se uma sua tramitagao desmaterializada.

Também se opera uma profunda revisao do regime das legalizagGes, para concretizar o deter-
minado no n.° 7 do artigo 102.° -A, do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao, bem como se
regulam adequadamente outros procedimentos que sao de competéncia municipal e ndo sao regidos
pelo Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao.

Simultaneamente, regulam-se alguns aspetos materiais das operagdes urbanisticas a levar
a cabo no Municipio, pretendendo-se que a ocupagao urbanistica no Concelho de Montemor-o-Novo,
cumpra exigéncias de boa ordenagao e que as intervengdes promovam um adequado e sustentavel
desenvolvimento urbanistico, fator relevante para garantir qualidade de vida aos respetivos municipes
e quem visita o Concelho.

Outras questdes associadas a operagdes urbanisticas, como a ocupacgao da via publica e das
compensagoes, bem como as consequéncias sancionatdrias do incumprimento do presente regula-
mento sao revistas e atualizadas. Sao igualmente alteradas as regras aplicaveis as areas de reabilitagao
urbana do Municipio.

Nessa medida, justifica-se, na presente data, a aprovagao de um novo Regulamento Municipal da
Edificagao e Urbanizagao, conforme previsto no artigo 3.° do Regime Juridico da Urbanizacao e Edifi-
cacao, regulamento este que visa substituir o anterior Regulamento Municipal da Edificagao e Urbani-
zacao em vigor no Municipio de Montemor-o-Novo, que ja se encontra desatualizado face a evolugao
legislativa entretanto ocorrida, bem como da prépria realidade que é por ele disciplinada.

O resultado final é um Regulamento que se encontra sistematizado em VIl Partes.

Na Parte | integram-se disposigdes gerais, como a indicagao da norma habilitante (que é uma exi-
géncia constitucional), a identificagao do seu ambito, e as definigdes que relevam para a sua aplicagao.

Na Parte Il regulam-se alguns aspetos procedimentais. Nao cabendo ao regulamento municipal
definir o ambito dos procedimentos nem a sua tramitagao ou respetiva instrugao, que constam, respe-
tivamente, da Lei e de Portaria do Governo — o que é reforgado pela nova redacao dada ao artigo 3.° do
Regime Juridico da Urbanizacao e da Edificacao — cabe-lhe, no entanto, regular alguns procedimentos
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que a lei urbanistica ou outra para ele remete, bem como especificar elementos instrutérios de proce-
dimentos regulados no Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao, mas para os quais este diploma
nada determina do ponto de vista da respetiva instrugao.

A Parte Il contém as disposi¢cOes materiais relativas a urbanizagao e edificagao, integrando um
Capitulo com disposi¢goes gerais comuns a urbanizagao e edificagao — Capitulo | -, um outro com
regras referentes da Urbanizagao (Capitulo Il), um terceiro com regras sobre Edificagao (Capitulo Ill),
um quarto relativo a Utilizacao e Conservagao dos Edificios (Capitulo V) e um quinto capitulo sobre
outras OperagGes Urbanisticas (Capitulo V). Em virtude das suas especificidades, inclui-se ainda um
Capitulo com Regras Especiais Aplicaveis a Areas de Reabilitagdo Urbana (Capitulo VI).

A Parte IV regula os parametros de dimensionamento, cedéncias e compensacoes e a Parte V a ocu-
pagao e utilizagao do espago publico, integrando um Capitulo sobre ocupagao do espago publico no
ambito de operagoes urbanisticas (Capitulo 1) e outro sobre o espago privado de uso publico (Capitulo Il).

Segue-se a Parte VI sobre fiscalizagao e sangoes, que conta com trés capitulos: um primeiro sobre
Deveres dos proprietarios e demais agentes (Capitulo I); um segundo sobre Deveres da Fiscalizagao
(Capitulo 1) e um terceiro sobre a Atuagdo sancionatéria da Administragao (Capitulo I11).

Termina o presente Regulamento com uma Parte VII, com as disposigoes finais.

Refira-se, ainda, que nos termos do artigo 99.° do Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, a nota justificativa da proposta de regulamento
deve ser acompanhada por uma ponderacao dos custos e beneficios das medidas projetadas.

Dando cumprimento a esta exigéncia, acentua-se, desde logo, que uma parte relevante das medi-
das de alteragao aqui introduzidas sdo uma decorréncia ldgica das alteragoes entretanto efetuadas ao
Regime Juridico da Urbanizacgao e Edificacao, donde grande parte das vantagens deste regulamento ser
a de permitir concretizar e desenvolver o que se encontra previsto naquele diploma legal, garantindo,
assim, uma sua boa aplicagao e, simultaneamente, os seus objetivos especificos, concretamente o da
simplificagdo administrativa e o da aproximagao da Administragao ao cidadao e as empresas.

O principio da simplificagdo administrativa constitui um corolario dos principios constitucionais
da desburocratizacao e da eficacia na organizacgao e funcionamento da administragao publica, assim
como uma das formas de concretizagdo de um modelo de melhoria da prestagao e gestao dos ser-
vigos publicos orientado pela economicidade, eficiéncia e eficacia integradores do novo principio da
boa administragao consagrado no artigo 5.° do CPA. O cumprimento e a promocgao destes principios
juridicos sao uma das principais vantagens da aprovagao do presente Regulamento.

Do ponto de vista dos encargos, o presente regulamento também nao implica despesas acres-
cidas para o Municipio, designadamente por nao se criarem novos procedimentos que envolvam
custos acrescidos na tramitagao e na adaptagdao aos mesmos — o que est3, alias, impedido de ser
feito por via regulamentar. Além, disso, no que se refere ao montante de compensagdes em espécie
ou em numerario, este sera calculado nos termos ja definidos em regulamento, apenas se devendo
as variagoes ao prescrito anualmente de acordo com o valor médio da construgao para efeitos do
Imposto Municipal sobre Imdveis, o que tem sido a solugao genericamente prescrita em instrumentos
desta natureza.

Assim, no uso dos poderes regulamentares conferidos as autarquias locais pelo artigo 241.° da
Constituicao da Republica Portuguesa e do estabelecido na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, conjugada
com a alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, ambos do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua
redagdo mais atual, e no artigo3.° do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagao, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao atual, e, apds ter sido submetido a discus-
sdo publica, pelo periodo de 30 (trinta) dias, foi aprovado pela Assembleia Municipal, em sessao de
29 de dezembro de 2025, sob proposta da Camara Municipal, em reunidao de 17 de dezembro de 2025,
o presente Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagdo do Municipio de Montemor-o-Novo.

8 de janeiro de 2026. — O Presidente da Camara Municipal, Carlos Manuel Rodrigues Pinto de Sa.
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PARTE |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante

Nos termos do disposto no n.° 8 do artigo 112.° e no artigo 241.° da Constituigao da Republica
Portuguesa e do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, bem como na alinea k)
do n.° 1 do artigo 33.° e na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° do Anexo 1 da Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro e do Cdodigo do Procedimento Administrativo aprovado pelo Decreto-Lein.® 4/2015, de 7 de
janeiro, todos na sua redacao atual, é elaborado o presente Regulamento Municipal da Edificacao
e Urbanizacao.

Artigo 2.°
Objeto e ambito

1 — O presente Regulamento aprova as regras aplicaveis a edificagao e a urbanizagao, bem como
as demais operagoes urbanisticas na totalidade da area do Municipio de Montemor-o-Novo, assim
como as compensagoes devidas.

2 — As regras urbanisticas no presente Regulamento sao aplicaveis independentemente da sujei-
¢ao a controlo ou isengao de controlo das operagdes urbanisticas a que se referem e sem prejuizo da
aplicacao da legislagao em vigor nesta matéria, dos planos municipais de ordenamento do territério
eficazes ou de regulamentos especificos que se lhe sobreponham.

3 — As operagoes urbanisticas reguladas no presente regulamento estao sujeitas ao paga-
mento de taxas, conforme Regulamento de Taxas.

Artigo 3.°
Defini¢oes

Sem prejuizo das definigdes constantes do artigo 2.° do Regime Juridico da Urbanizagao e Edi-
ficagao, para efeitos deste regulamento e com vista a uniformizagao do vocabulario urbanistico utili-
zado em todos os documentos da atividade urbanistica municipal, aplicam-se os conceitos técnicos
fixados pelo Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, os conceitos constantes de planos
territoriais em vigor, e ainda os seguintes:

a) "Marquise” — Espago envidragado, normalmente em varanda situada num dos al¢ados do edi-
ficio, fechado, total ou parcialmente por estrutura fixa, com exclusao de coberturas de terragos.

b) "Pérgula” — Elemento vazado, ndo coberto, apoiado em colunas ou em balango;

c) "Ruina” — Vestigios de edificagdo desmoronada, em avangado estado de degradagao, que torne
inviavel a sua recuperagao.

d) “Aguas furtadas” — Modo tradicional de abertura de vaos para iluminacao e ventilagdo
natural na cobertura dos edificios, através da insercao de uma janela vertical numa das vertentes
do telhado, ligeiramente recuada em relagao ao plano da fachada, sendo coberta por um pequeno
telhado de duas aguas ou em forma semicilindrica, com remates laterais em panos de parede
triangulares.
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PARTE Il

Do procedimento

CAPITULO |

Elementos Instrutorios

Artigo 4.°
Certidao de edificios e de utilizagoes de edificios anteriores a exigéncia legal de licenciamento

1 — Estao isentas de licenga, para efeitos do artigo 60.° do RJUE, as edificagoes existentes que,
objetiva e comprovadamente, tenham sido edificadas antes de 8/11/91 (dentro de perimetro urbano
de Montemor-o0-Novo) e antes de 30/3/92 (na restante area do concelho), de acordo com deliberagao
municipal de 13 de junho de 2007.

2 — Para efeitos de aplicagao do n.° 1 e de outras prescrigoes legais e regulamentares, a data da
construgao origindria e o seu uso pode ser comprovada documentalmente por certiddes, escrituras,
registos, sentengas, cartografia, ortofotomapas, fotografias, relatérios de peritagens efetuadas por
técnicos devidamente habilitados ou por outro tipo de documento com forga probatdria suficiente, nao
sendo admissiveis, por si s0, a prova testemunhal ou a declaragao emitida pela Freguesia.

3 — O pedido de emissao de certidao, deve ser instruido com requerimento, acompanhado dos
seguintes documentos:

a) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizagao da operagao;

b) Certidao da descricao e de todas as inscrigdes em vigor, emitida pela conservatoéria do registo
predial referente ao prédio abrangido;

c) Certidao matricial, para prédios inscritos na matriz;

d) Planta de localizagao, a escala 1/5000 ou 1/10000, a qual pode ser fornecida pelos servigos
camararios, com indicacgao precisa da localizagao do prédio;

e) Levantamento fotografico do imovel;
f) Fotografia aérea as datas mencionadas no n.° 1, que claramente identifique a edificacao.

g) Planta de implantacao do edificio existente (planta a escala 1/100).

Artigo 5.°
Direito a informacao

Os pedidos de direito a informacao dirigidos aos servigos municipais devem conter, no minimo,
os seguintes elementos:

a) Requerimento que identifique claramente a pretensao, nos termos do Cédigo do Procedimento
Administrativo;

b) Quando aplicavel, plantas de localizagao a escala 1/2000 e 1/5000 ou 1/10000 com delimitagao
do prédio e planta de enquadramento a escala 1/25000, a fornecer pelo Municipio;

c¢) Outros elementos que o requerente considere Uteis para o conhecimento dos factos com inte-
resse para a decisao.
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Artigo 6.°
Tramitacao geral

1 — Os procedimentos relativos as operagoes urbanisticas obedecem ao disposto nos artigos 8.°
e seqguintes do RJUE, sendo os respetivos requerimentos ou comunicagdes acompanhadas dos ele-
mentos instrutorios previstos na lei geral e demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis.

2 — A submissao de qualquer pedido e respetivos elementos instrutdérios é obrigatoria-
mente efetuada em formato digital através de plataforma eletréonica — NoPaper — disponivel em
www.cm-montemornovo.pt.

3 — Em alternativa, podera ser efetuado atendimento presencial (Atendimento Mediado), através
de apresentacao do projeto em formato digital num suporte adequado (Pendrive), sendo neste caso os
ficheiros inseridos no sistema e o suporte devolvido ao requerente, juntamente com um recibo de entrega.

4 — Os pareceres obtidos diretamente pelos interessados junto das entidades, devem ser sempre
acompanhados de copias dos projetos, autenticados pela entidade, com referéncia ao requerimento
ali submetido.

5 — Os levantamentos topograficos e plantas de implantagao devem ser georreferenciados no
Sistema de Referéncia Planimétrico PT -TM06/ETRS89.

Artigo 7.°
Destaques

1 — 0 pedido de certidao para efeitos de destaque de parcela conforme previsto nos n.>*4 a 10 do
artigo 6.° do RJUE deve ser dirigido ao Presidente da Camara Municipal, sob a forma de requerimento
escrito acompanhado dos seguintes elementos:

a) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizagao da operagao;

b) Certidao da descrigao e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela conservatéria do registo
predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

c¢) Certidao negativa do registo predial quando o prédio ou prédios abrangidos se encontrarem
OMIissos;

d) Caderneta(s) predial(ais) referente(s) ao(s) prédio(s) abrangido(s), atualizada(s);

e) Delimitacao da area objeto da operagao e sua area de enquadramento em planta de localiza-
cao fornecida pela Camara Municipal ou planta de localizagao a escala 1:1000, com indicagao das
coordenadas geograficas dos limites da area da operagao urbanistica, ligado ao sistema europeu de
coordenadas PT-TM06-ETRS 89;

f) Levantamento topografico, a escala de 1:1000 ou superior, ligado ao sistema europeu de coor-
denadas PT-TMO06-ETRS 89, com indicagao precisa, a vermelho dos limites e da area da propriedade,
a verde da parcela e da area a destacar, e a preto da implantagdo das construgoes projetadas e/ou
existentes na propriedade, com indicagao dos afastamentos das mesmas as parcelas que resultem do
destaque, com indicacado das suas areas de construgao e implantagao, bem como identificagcao dos
respetivos processos de obras e artigos urbanos;

g) Memoaria descritiva que contemple as descricdes do prédio objeto de destaque, da parcela
a destacar e da parcela sobrante e respetivas confrontagdes resultantes da operagao, quantificando-se
rigorosamente a(s) area(s) do(s) artigo(s) matricial(ais) em causa a integrar em cada uma destas par-
celas, e justificacao de adequabilidade ao plano diretor municipal da situacao resultante do destaque.
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2 — A parcela remanescente do destaque em perimetro urbano devera ter uma frente para o arrua-
mento publico, com o minimo de 3 m, sem a qual nao é possivel, em ac¢oes futuras, estabelecer aces-
sibilidades minimas a parcela, exceto quando, pela sua dimensao e/ou configuragao, se verifique
a impossibilidade de esta poder vir a ser objeto de novo fracionamento.

Artigo 8.°

Certidao de compropriedade

1 — 0 pedido de emissao de parecer para efeitos de constituigao de compropriedade ou aumento
do numero de compartes de prédio rustico deve ser dirigido ao Presidente da Camara Municipal, sob
a forma de requerimento escrito, devendo ser acompanhado dos seguintes elementos:

a) Certidao da descricao e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria do registo
predial referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicagdo do cédigo de acesso a certidao per-
manente do registo predial,

b) Certiddo negativa do registo predial quando o prédio ou prédios abrangidos se encontrarem
OMmissos;

c) Caderneta(s) predial(ais) referente(s) ao(s) prédio(s) abrangidos(s), atualizada(s);

d) Delimitacao da area objeto do pedido em planta de localizagao fornecida pela Camara Municipal
ou planta de localizacao a escala 1:1000, com indicacao das coordenadas geograficas dos limites da
referida area, ligado ao sistema europeu de coordenadas PT-TM06-ETRS 89;

e) Identificacao do fim a que se destina a certidao e fundamentagao do pedido, em particular dos
motivos pelos quais o requerente considera que dele nao resulta parcelamento fisico em violagao do
regime legal dos loteamentos urbanos;

f) Descricao da compropriedade, com identificagao do nimero de compartes e correspondentes
quotas.
Artigo 9.°
Propriedade Horizontal

1 — Arequerimento do interessado, pode ser emitida certiddo do cumprimento dos requisitos para
constituicao ou alteracgao do edificio em propriedade horizontal se da anélise do projeto de arquitetura,
ou nao existindo projeto aprovado, por nao ser exigivel, da vistoria ao edificio, assim se concluir.

2 — Para além dos requisitos previstos no Coédigo Civil, consideram-se requisitos para a consti-
tuicao ou alteracao da propriedade horizontal:

a) O prédio estar legalmente constituido e sem existéncia de obras ilegais;

b) Cada uma das fragdes auténomas a constituir dispor, ou poder vir a dispor, apos a realizagao
de obras, das condigdes de utilizagao legalmente exigiveis;

c¢) As garagens ou os lugares de estacionamento privado ficarem integrados nas fragdes que os
motivaram, na proporgao regulamentar;

d) Nao constituirem fragdes autonomas os espacos fisicos destinados ao estacionamento coletivo
privado, quer se situem na area coberta ou descoberta do lote ou parcela, bem como as dependéncias
destinadas a arrumos e o desvao do telhado, devendo fazer parte integrante dos espagos comuns do
edificio, ou, no caso dos arrumos, das fragdes de habitagao, comércio ou servigos.

3 — As garagens em numero para além do regulamente exigido, podem constituir fragoes auto-
nomas.
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4 — O pedido de emissao de certidao deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Memodria descritiva onde deve constar a descrigdo sumaria do prédio, com indicagao da area
do lote ou da parcela, area coberta e descoberta, identificagdo das fragdes autonomas, que deverao
ser designadas por letras e partes comuns;

b) Pecas desenhadas onde conste a composicao, identificacao e designacao de todas as fragdes,
bem como as partes comuns;

c¢) Os demais elementos que o requerente ou a Camara Municipal considere necessarios para
a constituigao do edificio com propriedade horizontal.

5 — A descrigao das fragoes a que se refere a alinea a) do nimero anterior deve ser feita com
indicacao da sua composig¢ao e numero de policia, quando existir, bem como a permilagem de cada
uma delas relativamente ao valor total do prédio.

Artigo 10.°

Condigoes de execugao

1 — A execucgao de obras de edificagao tera o prazo maximo de trés anos, ou de trés anos por
cada fase, salvo se a complexidade da operagao exigir maior prazo, podendo este ser prorrogavel nos
termos gerais.

2 — Tratando-se de obras de demoligao, o prazo de execugao é de seis meses, prorrogavel por
idéntico periodo.

3 — Os pedidos de prorrogagao de prazo para execugao das obras de urbanizagao, edificagao
e demoligao devem conter os seguintes elementos:

a) Requerimento que mencione com exatidao qual o titular da licenga ou 0 comunicante no caso
da comunicagao prévia, referindo o(s) respetivo(s) nimero(s) e do(s) processo(s) camarario(s), bem
como a motivagao para o pedido de prorrogagao.

b) Descricao e fotografias do estado dos trabalhos a data do pedido de prorrogacao;
c¢) Cronograma de execugao dos trabalhos em falta para conclusao das obras;

d) Termo de responsabilidade pela diregao técnica de obra:

e) Alvara de empreiteiro;

f) Seguro de acidentes de trabalho.

4 — Arealizagao de operagoes urbanisticas devera observar o respeito pelo disposto no regime da
gestao de residuos de construgao e demoligao e no Regulamento Municipal de Residuos Sélidos, Higiene
e Limpeza Publica de Montemor-o-Novo, em especial quanto a metodologias e praticas a adotar na
execugao da obra, triagem e fragmentacgao dos residuos em obra, utilizagao de RCD em obra e gestao
de RCD nas obras sujeitas a licenciamento e comunicagao prévia.

Artigo 11.°

Telas finais

1 — E obrigatéria a apresentacao de telas finais do projeto de arquitetura e dos projetos de espe-
cialidades correspondentes a obra efetivamente executada, quando tenham ocorrido alteragdes durante
a execucao da obra nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 83.° do Regime Juridico da Urbanizagao
e Edificacao.

2 — Nas obras de urbanizagao, o pedido de recegao provisoria deve ser instruido com pecas dese-
nhadas das infraestruturas executadas, elaborada com base em levantamento topografico devidamente

7/58

Regulamento n.° 158/2026



N.° 31
— 13-02-2026

atualizado e georreferenciado em ETRS89, nas quais devem constar obrigatoriamente os arruamentos,

as areas de cedéncia, os lotes e respetivas areas, bem como a sintese de todos os elementos localiza-

dos acima do solo (postes de iluminagao, ecopontos, postos de transformacao, arborizagao, mobiliario

urbano, armarios de infraestruturas, etc.), decorrentes da execugao dos varios projetos de especialidades.
Artigo 12.°

Licencas parciais

Os pedidos de licengas parciais contemplados no n.° 6 do artigo 23.° do Regime Juridico da
Urbanizagao e Edificagao devem conter, no minimo, os seguintes elementos:

a) Requerimento que identifique claramente a pretensao, nos termos do Cédigo do Procedimento
Administrativo;

b) Calendarizagao para a execucgao da estrutura;
c) Estimativa orcamental para demoligdo da estrutura até ao piso de menor cota no caso de inde-
ferimento do pedido de licenciamento, quando aplicavel
Artigo 13.°
Renovacao de licengas ou comunicagoes prévias

Os pedidos de renovagao de licengas ou comunicagdes prévias previstas no artigo 72.° do Regime
Juridico da Urbanizacgao e Edificagao, devem, sem prejuizo do disposto no n.° 2 daquele artigo, conter
os seguintes elementos:

a) Requerimento que mencione com exatidao qual o titular da licenga caducada e do comunicante
no caso da comunicagao prévia, referindo o(s) respetivo (s) numero(s) processo(s) camarario(s);

b) Certidao da descricao e de todas as inscrigoes em vigor emitida pela conservatéria do registo
predial referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicagdo do cédigo de acesso a certidao per-
manente do registo predial;

¢) Memodria descritiva e justificativa referindo o enquadramento legal do pedido e, se for o caso,
os trabalhos ainda por executar;

d) Calendarizacgao;
e) Estimativa orgcamental;

f) Fotografias do estado atual dos trabalhos, quando aplicavel.

Artigo 14.°
Obras inacabadas

Os pedidos de licenga previstos no artigo 88.° do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao,
devem conter os seguintes elementos:

a) Requerimento que mencione com exatiddo qual o titular da licenga caducada e do comunicante
no caso da comunicacao prévia, referindo o nimero do(s) respetivo(s) processo(s) camarario(s);

b) Certidao da descricao e de todas as inscricoes em vigor emitida pela conservatéria do registo
predial referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicagdo do cédigo de acesso a certidao per-
manente do registo predial;

c) Memoria descritiva e justificativa que esclarega e fundamente devidamente a pretensao;

d) Estimativa orgamental dos trabalhos ainda em falta para a conclusao da obra;
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e) Calendarizagao dos trabalhos ainda a executar;
f) Termo do autor do projeto de arquitetura;

g) Fotografias do estado atual das obras.

Artigo 15.°
Estimativas orgamentais
1 — A estimativa orgamental referente a obras de edificagao deve:

a) Ser elaborada de forma parcelar, em fungao dos usos pretendidos, com as areas corretamente
medidas, tendo como base o valor unitario, do custo de construgao, calculado de acordo com a seguinte
formula, nos termos da Portaria aplicavel para efeitos de Imposto Municipal de Iméveis:

E=CxFxA
em que:

E (euro) = estimativa do custo das obras de edificagao;

C (euro) = valor em euros correspondente ao valor médio da construgdo por metro quadrado;
F = fator a aplicar consoante a utilizagao da obra:

Habitagao unifamiliar — 0.8

Habitagao coletiva — 0.7

Turismo/restauragao — 0.7

Comércio/servigos — 0.7

Armazenagem/industria — 0.5

Garagens/areas técnicas arrumos em cave/anexos — 0.4

Muros de vedagao e ou Muros de suporte de terras (metro linear) — 0.1
Outros tipos de construgao — 0.7

A (m2) = area total de construgao afeta a cada utilizagao.

b) A estimativa orgamental referente a obras de escavagao e movimentagao de terras para efeitos
de célculo do valor da caugao deve ser elaborada de acordo com a seguinte féormula:

Ec = VIb x (C x 0.02) x Sl
em que:
Ec (euro) = estimativa do custo das obras de escavagao e movimentagao de terras;
VIb (m3) = volume da escavagao em bancada;

C (euro) = valor em euros correspondente ao valor médio da construgao por metro quadrado a fixar
anualmente, de acordo com o instrumento legal ou regulamentar que fixa o respetivo valor;

S| = fator a aplicar consoante a qualidade dos produtos a escavar:
Em rocha — 1
Em terra — 0.45

c) O valor global é definido pelo somatoério dos valores parcelares obtidos para cada um dos usos
previstos.
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2 — A estimativa orgamental referente a obras de urbanizagao, considerando as infraestruturas
constantes da alinea h) do artigo 2.° do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificacao, é a decorrente
do somatoério dos valores obtidos por infraestrutura a executar, tendo como referéncia o orgamento
da obra, baseado nas quantidades e qualidades dos trabalhos necessarios a sua execugao, a que sao
aplicados os pregos unitarios correntes na regido, que podem ser eventualmente diferentes dos acima
indicados, estando a mesma sujeita a reserva de aceitagao e aprovacgao pelo 6rgao competente.

3 — O disposto no numero anterior é aplicavel as operagoes urbanisticas promovidas pelas enti-
dades que executem operagoes urbanisticas ao abrigo do artigo 7.° do Regime Juridico da Urbanizagao
e Edificacao.

CAPITULO I

Tramites Procedimentais

Artigo 16.°
Consulta publica

1 — Para efeitos de consulta publica das operagdes de loteamento, nos termos do disposto no
artigo 22.° do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificacao, a planta de sintese de qualquer projeto
de loteamento deve fazer referéncia a area total de intervengao, ao numero total de fogos previstos
e a populacgao existente no aglomerado urbano no qual se insere a pretensao de acordo com o ultimo
censo e ao aumento de populagao previsto com a operagao de loteamento.

2 — A alteracao a licenca de loteamento fica sujeita a consulta publica sempre que sejam ultra-
passados os limites referidos no n.° 2 do artigo 22.° do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao
ou a propria alteracao seja superior aos referidos limites.

3 — O periodo de consulta publica é anunciado através de edital a afixar nos locais de estilo
e divulgado através de dois dos jornais mais lidos na regiao e no sitio da internet da autarquia.

4 — A consulta publica é publicitada com uma antecedéncia de 5 dias Uteis e decorre no prazo
de 15 dias Uteis e em simultaneo com a consulta as entidades externas ao Municipio quando a estas
haja lugar.

5 — No prazo previsto no nimero anterior, os interessados podem consultar o processo, entregar
as suas reclamagoes, observagoes ou sugestoes, por escrito, no local indicado no respetivo edital ou
no sitio da internet da autarquia.

Artigo 17.°
Proniincia dos interessados

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, o pedido de alteragao da licenga de operagao
de loteamento deve ser notificado, nas formas previstas no Cédigo do Procedimento Administrativo,
aos proprietarios dos lotes constantes da licenga de loteamento, nos termos do n.° 3 do artigo 27.° do
Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao, devendo, para o efeito, o requerente identifica-los e indicar
as respetivas moradas, através da apresentacao das certidoes da conservatoria do registo predial ou
de fotocdpias nao certificadas, acompanhadas do respetivo recibo.

2 — A notificacao prevista no numero anterior pode ser dispensada quando os interessados, através
de qualquer intervengao no procedimento, revelem perfeito conhecimento dos termos da alteragao pre-
tendida, ou nas situagdes em que o requerimento seja instruido com declaragao subscrita por aqueles,
da qual conste a sua ndo oposi¢ao, acompanhada da planta de sintese, e outros elementos que sofram
alteracao do projeto de alteragdes devidamente assinado.
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3 — A notificagao tem por objeto o projeto de alteragao da licenca de loteamento, devendo os
interessados apresentar pronuncia escrita sobre a alteragao pretendida, no prazo de 10 dias uteis,
podendo, dentro deste prazo, consultar o respetivo processo.

4 — Nos casos em que se revele impossivel a identificagao de algum dos interessados, ou se frustre
a notificacao realizada nos termos do n.° 2, e ainda no caso de o numero de interessados ser superior
a 10, a notificagao é feita por edital nos termos previstos no Coédigo do Procedimento Administrativo
e no sitio oficial do Municipio.

CAPITULO Il

Procedimento Especial de Legalizagao

Artigo 18.°
Nocao

1 — Os particulares, Municipio, oficiosamente ou na sequéncia de reclamacgao ou participacgao,
ou outras entidades com competéncia atribuida por lei, podem desencadear procedimentos adminis-
trativos tendentes a legalizacao de operagdes urbanisticas, nos termos previstos no Regime Juridico
da Urbanizagao e Edificacao.

2 — Entende-se por legalizagao, para efeitos do presente regulamento o procedimento especifico
que visa a adequacgao de operagoes urbanisticas as regras juridicas que Ihes sao aplicaveis quando
tenham sido executadas:

a) Em desconformidade com as normas legais e regulamentares em vigor a data da sua concre-
tizagao;
b) Sem os correspondentes atos de controlo preventivo ou

¢) Em desconformidade com estes.

3 — Podem ser regularizadas num mesmo procedimento de legalizagao todas as operagdes
urbanisticas ilegais compreendidas num ou mais prédios que se incluam numa unica unidade predial.

Artigo 19.°
Iniciativa

1 — Quando se verifique a realizagao de operagdes urbanisticas ilegais, e nas situagées em que
seja possivel assegurar a sua conformidade com as disposigdes legais e regulamentares aplicaveis,
a Camara Municipal notifica os interessados para a legalizagao das operagdes urbanisticas, fixando
um prazo adequado para o efeito.

2 — 0 prazo referido no nimero anterior ndo pode ser inferior a 15 dias, ndo devendo, salvo em
casos excecionais decorrentes da complexidade da operacao ilegal realizada, ultrapassar trés meses,
prorrogavel por periodo idéntico ao inicialmente concedido.

3 — Aordem de legalizagao é antecedida de audigao do interessado, que dispoe de 10 dias a contar
da data da sua notificagao para se pronunciar sobre o conteido da mesma.

4 — 0 procedimento de legalizagao inicia-se, salvo no caso da legalizagao oficiosa, por reque-
rimento do interessado, o qual é apresentado por vontade propria deste ou na sequéncia de ordem
notificada pela camara municipal.

5 — O procedimento pode ser antecedido de pedido de informacao, dirigido ao Presidente da
Camara, sobre os termos em que esta se deve processar, devendo a Camara Municipal fornecer essa
informacao, em fungao do pedido formulado e dos elementos apresentados, no prazo maximo de 15
dias uteis.
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6 — Decorrido o prazo referido no n.° 2 ou outro prazo fixado na sequéncia de audiéncia prévia,
sem que o procedimento de legalizagcao se mostre iniciado, o presidente da Camara Municipal ordena
a execucgao de trabalhos de correcao ou alteragao, a demolicao da obra ou a reposi¢ao do terreno por
conta do infrator, nos termos previstos no Regime Juridico da Urbanizacgao e Edificagao, podendo ainda
dar inicio ao procedimento de legalizagao oficiosa.

Artigo 20.°
Instrucao

1 — O pedido de legalizagao da operagao urbanistica é apresentado a camara municipal sob
aforma de projeto de legalizacao, ao abrigo do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagado e contendo
os documentos de instrugao exigiveis e necessarios a tramitagao administrativa e apreciagao técnica.

2 — A camara municipal pode impor:
a) A execucao de trabalhos de corregao;

b) A apresentagao de exames periciais e relatérios técnicos que demonstrem, inequivocamente,
a existéncia de condigdes de seguranga e salubridade;

c) No caso de determinado(s) equipamento(s), a apresentagao de certificados de seguranga emi-
tidos pelo fornecedor (termoacumuladores e instalagdes de gas, entre outros).

Artigo 21.°
Normas técnicas aplicaveis

1 — E obrigatéria a apresentagdo de todos os projetos de especialidades exigidos por lei, nas
obras realizadas sem o necessario controlo prévio ha menos de 5 anos a entrada em vigor do presente
Regulamento.

2 — Pode ser dispensado o cumprimento de normas técnicas relativas a construgao cujo cum-
primento, a data do ato de legalizagao, se tenha tornado impossivel ou que nao seja razoavel exigir,
desde que se verifique terem sido cumpridas as condigbes técnicas vigentes a data da realizagao da
operagao urbanistica em questao, competindo ao requerente fazer a prova de tal data.

3 — Para efeitos do numero anterior, a prova deve ser conduzida de acordo com os critérios pre-
vistos no artigo 5.° do presente Regulamento.

4 — A memoria descritiva e justificativa apresentada deve, expressamente, indicar as normas
técnicas e os projetos de especialidade cuja dispensa se requer, e proceder a uma fundamentagao
clara e concreta da impossibilidade ou desproporcionalidade de cumprimento das normas atualmente
vigentes, de preferéncia por recurso a projegoes de custos.

5 — As operagoes urbanisticas realizadas ha mais de 5 anos, estdo dispensados da entrega dos
projetos de especialidades nas seguintes condigdes:

a) Projeto de estabilidade, abastecimento de agua e drenagem de aguas residuais (saneamento
e pluviais), sendo substituido por termo de responsabilidade passado por técnico legalmente habili-
tado para o efeito, em que este se responsabiliza pelos aspetos e caracteristicas estruturais da obra
realizada, bem como pelo correto funcionamento das redes de abastecimento de 4gua e drenagem de
aguas residuais;

b) Projeto de redes prediais de aguas, caso o edificio disponha de captagao propria, sendo obriga-
torio apresentar relatério técnico acompanhado dos titulos de utilizagao dos recursos hidricos emitidos
por entidade competente;

c) Projeto de alimentagao e distribuicao de energia elétrica ou ficha eletrotécnica, caso o edificio ja
se encontre alimentado diretamente pela rede de distribuicao e disso seja apresentada a respetiva prova;
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d) Projeto de ITED, sendo substituido por termo de responsabilidade de execugao das instalagbes
telefénicas de telecomunicagdes ou documento comprovativo de que o edificio ja se encontra ligado
a rede publica e disso faga prova;

e) Estudo de comportamento térmico, caso o requerente apresente certificado energético;
f) Projeto de acondicionamento acustico, caso o requerente apresente avaliagao acustica;

g) Do projeto de arranjos exteriores, quando aplicavel e sem prejuizo do regime das acessibilidades,
quando estejam em causa usos mistos em atividades econémicas;

h) O projeto de gas é dispensado nos termos legalmente aplicaveis.

6 — Nos casos em que haja lugar a obras de ampliagcao ou de alteracao, as dispensas referidas nos
numeros 3 a 4 entregar apenas se referem as obras realizadas no ambito do procedimento de legalizagao.
Artigo 22.°
Normas de ordenamento e planeamento

1 — Sao observadas as normas legais e regulamentares relativas ao ordenamento e planeamento
do territdrio e a arquitetura do edificio vigentes a data do ato de legalizacao.

2 — No caso previsto no numero anterior, sao levadas a cabo as consultas, certificagdes, aprova-
¢Oes ou pareceres externos, nos termos previstos no artigo 13.° do RJUE.

Artigo 23.°
Apreciacao municipal

1 — O Municipio adotara, na apreciagao técnica dos pedidos de legalizagao, o principio da maxima
manutencao do existente, em especial quanto aos aspetos morfoldgicos e estéticos do edificio, pro-
curando, no entanto, adequa-los, sempre que possivel, a envolvente.

2 — 0 procedimento integra, sempre que necessario para a comprovacgao das condigoes de dis-
pensa das normas técnicas, uma inspecgao ao edificio.

3 — Caso dainspegao resulte a necessidade de efetuar obras de corregao ou adaptacao no edificio
existente, o interessado devera alterar os projetos correspondentes e executar as obras, suspendendo-se
o prazo de apreciagao do pedido de legalizagao pelo prazo concedido para a realizagao daquelas obras.

Artigo 24.°
Ato administrativo

1 — A Camara Municipal é o 6rgao competente para a pratica do ato de legalizacao, com faculdade
de delegagao no presidente da Camara e este com faculdade de subdelegagao nos vereadores, devendo
deliberar no prazo maximo de 45 dias Uteis a contar da entrega de todos os elementos instrutérios
exigiveis ou da data da recegao do ultimo dos pareceres, autorizagoes ou aprovagdes emitidas pelas
entidades exteriores ao municipio, quando tenha havido lugar a consultas, ou ainda do termo da data
para a recegao destes.

2 — Caso a Camara Municipal nao delibere no prazo previsto no nimero anterior, pode o interes-
sado usar dos mecanismos administrativos e judiciais para reagir contra a omissao da Administragao.

3 — As deliberagoes de deferimento referem, sempre, a especificidade do projeto submetido
a apreciagao municipal, devendo as deliberagdes de indeferimento ou de deferimento condicionado
ser fundamentadas, mencionando as razoes de recusa ou das condi¢cdes a observar para a emissao
das licengas de utilizagao ou de construgao requeridas.
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4 — As propostas de deliberagao de indeferimento ou de deferimento condicionado estao sujeitas
a audiéncia prévia.

5 — Nas situagoes em que haja lugar a realizagao de obras de construcgao, alteracao ou de demo-
licao, o deferimento do pedido de legalizagao deve indica-las de forma expressa.

Artigo 25.°
Titulo

1 — A edificacao e respetiva utilizagao considera-se legalizada com a emissao de titulo que, jun-
tamente com o pagamento da taxa prevista no respetivo regulamento, servem de titulo de legalizagao
do edificio.

2 — As taxas referidas no niumero anterior tém de ser pagas até um ano apds a comunicagao do
valor, com possibilidade de prorrogacgao por idéntico periodo, sob pena de caducidade do ato de lega-
lizagao, em termos analogos aos previstos no artigo 71.° do RJUE.

3 — Otitulo de legalizagao, que seguir, de forma adaptada, o modelo aplicavel a comunicagao prévia
com prazo prevista para a utilizagdo no RJUE, deve mencionar expressamente que aquela edificagao foi
legalizada, ao abrigo de um procedimento especial previsto e regulado neste Regulamento Municipal.

Artigo 26.°
Legalizagao oficiosa

1 — Nos casos em que os interessados ndo promovam as diligéncias necessarias a legalizagao
voluntaria das operagdes urbanisticas, a Camara Municipal pode proceder oficiosamente a legalizagao,
sempre que a ilegalidade em causa seja meramente formal, ndo carecendo de obras de corregao ou
alteracao.

2 — A faculdade concedida no nimero anterior apenas é exercida quando estejam em causa obras
que nao impliquem a realizacao de novos calculos de estabilidade.

3 — Orecurso alegalizagao oficiosa deve ser notificado aos proprietarios do imével, nao podendo
ser ordenada caso estes a ela expressamente se oponham no prazo de 10 dias a contar da notificagao.

4 — Nos casos referidos no nimero anterior, deve o Municipio ordenar imediatamente as demais
medidas de reposigao da legalidade urbanistica aplicaveis ao caso, designadamente a sua demoligao.

5 — Pode igualmente ser promovida a legalizagao oficiosa quando a ilegalidade resulte de o ato
de controlo preventivo ter sido anulado ou declarado nulo e a causa de nulidade ou a anulagao ja nao
se verifique no momento da legalizagao, podendo esta ocorrer sem necessidade de realizagao de
quaisquer obras.

6 — No caso referido no nimero anterior sao aproveitados todos os projetos que instruiram o ato
de controlo preventivo posteriormente anulado ou declarado nulo.

7 — Alegalizago oficiosa sdo aplicaveis, com as devidas adaptacdes, as demais normas previstas
no presente Regulamento, sendo o ato de legalizagao efetuado sob reserva de direitos de terceiros,
o que deve constar expressamente na certidao de legalizagdo emanada pela Camara Municipal.

Artigo 27.°

Regras excecionais e especiais

1 — A legalizacdo de operagdes urbanisticas sujeitas ao disposto em leis especiais aplica-se
o disposto na presente parte em tudo o que nao seja expressamente contrariado pelo respetivo regime
especial.
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2 — O disposto no presente Regulamento nao prejudica as exigéncias legais especificamente
dirigidas ao exercicio de atividades econdmicas sujeitas a regime especial que se pretendam instalar
e fazer funcionar nos edificios a legalizar ou legalizados.

PARTE 111

Urbanismo e arquitetura

CAPITULO |

Disposigoes Gerais

Artigo 28.°
Regras urbanisticas gerais
1 — As operagodes urbanisticas devem:

a) Observar o respeito pelos parametros urbanisticos constantes dos instrumentos de gestao
territorial aplicaveis.

b) Estruturar-se em funcao da envolvente e afirmar-se como um contributo positivo para o espago
urbano ou a paisagem em que se inserem, tendo atengao especial aos pontos de vista, corredores de
aproximacgao e panoramicas sobre a cidade e o castelo, que nao poderao ser prejudicados pelas ope-
ragOes urbanisticas.

c) Evitar a utilizagao de materiais que ponham em causa a durabilidade ou manutencao de mate-
riais preexistentes, no mesmo edificio ou em edificios contiguos.

2 — A Camara Municipal pode impedir, por razGes patrimoniais e ambientais devidamente fun-
damentadas, nomeadamente, arqueoldgicas, arquitetdnicas, histdérico-culturais, paisagisticas ou
relacionadas com a incompatibilidade de usos na area em questao, a demoligao total ou parcial de
qualquer edificagao, o corte ou abate de espécies vegetais, 0 movimento de terras ou o uso de solos
para fins urbanisticos.

Artigo 29.°

Obras de escassa relevancia urbanistica

1 — Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 6.°-A, n.° 1, alinea i), do Regime Juridico da
Urbanizacao e Edificacao, sdo consideradas obras de escassa relevancia urbanistica, além das previstas
naquele diploma, as seguintes:

a) Pérqgulas, a excecgao das colocadas no algado principal;

b) Instalagdes técnicas exteriores, de apoio a habitagdo ou equipamento a ela associado, com
uma area maxima de construgao de 20 m?

c) Instalagbes precarias, com area nao superior a 20 m? por propriedade, destinadas ao resguardo
de animais, e que nao sejam reguladas por disposicoes legais ou requlamentares especificas e desde
que das mesmas nao resultem problemas de saude publica;

d) Coberturas amoviveis para resguardo de veiculos, maquinas ou produtos, com area coberta
nao superior a 40 m? desde que nao sejam visiveis da via publica;

e) Estufas de apoio a atividade agroflorestal ou promogao de produtos dela provenientes com
area nao superior a 100 m?;
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f) As edificagoes de carater transitorio integradas em estaleiro de obras e destinadas a apoiar
a execucgao das mesmas e que deverao estar totalmente removidas do local a data da conclusao dos
trabalhos;

g) Abrigos para motores de rega, cuja altura em relagao ao solo nao seja superior a 2 metros e area
bruta maxima de 4 m?%

h) Obras para eliminagao de barreiras arquitetonicas, quando localizadas dentro de logradouros ou
edificios, desde que cumpram a legislagcdo em matéria de mobilidade e acessibilidade, designadamente
rampas de acesso para pessoas com mobilidade reduzida;

i) Arranjos de logradouros, tais como ajardinamentos e pavimentagoes, desde que sejam cum-
pridos os indices de impermeabilizagao previstos para o local e ndao impliquem o abate de arvores ou
espécies vegetais notaveis;

j) Pequenas paredes até 2,00 metros de altura quando integradas em fornos tradicionais de queima
de residuos da atividade silvicola, e de que resulte a produgao artesanal de carvao vegetal,

k) Sistemas de abastecimento de agua para rega ou para gado, incluindo eventuais movimentos de
terra decorrentes, desde que no final dos trabalhos a topografia seja reposta conforme a pré-existente;

[) Em logradouros e/ou terragos de prédios particulares com fins habitacionais, a construgéo de
estruturas para grelhadores/"barbecues”, ainda que de alvenaria, com drea maxima de 2 m2, desde que
a sua utilizagao nao cause incomodos a terceiros;

m) Demolicao das construgoes referidas nas alineas anteriores.
2 — Arealizagao de obras de escassa relevancia urbanistica ndo podera:

a) Resultar na violagao de quaisquer disposigoes legais ou regulamentares aplicaveis, designa-
damente as decorrentes de instrumentos de gestao territorial ou de operagoes de loteamento;

b) Pela sua insergao, afetar negativamente o ambiente urbano e paisagistico.

3 — Para efeitos do estabelecido no presente artigo consideram-se amoviveis ou precarias as
instalagoes que nao disponham de qualquer elemento estrutural de fundagao, nem estejam ligadas
a infraestruturas gerais.

Artigo 30.°

Operagoes urbanisticas de impacte relevante

1 — Para efeitos de n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, consideram-se operagdes urbanisticas com
impacte relevante as operagoes materiais de edificagao de imdveis ou suas ampliagoes que apresentem
uma das seguintes caracteristicas:

a) Com quinze ou mais fragdes ou unidades funcionais;

b) Com superficie de pavimento igual ou superior a 2.000 m? ou area de implantag&o igual ou
superior a 600 m?;

c¢) Sejam funcionalmente ligados entre si através de areas destinadas ao uso comum dos varios
edificios, nomeadamente campos de jogos, espacos de lazer, garagens ou outras fungoes, afetas a todos
ou parte dos edificios, ou ainda a algumas das suas fragdes;

d) Exijam a construgao de infraestruturas objeto de contrato no ambito dos artigos 24.° e 25.°
do RJUE.

2 — Os critérios previstos no nimero anterior sao aplicaveis as situagoes do artigo 57.° do RJUE
relativo a operagoes urbanisticas com impacte semelhante a loteamento, considerando -se estas como
de impacte relevante.
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Artigo 31.°
Contrato de urbanizacao

1 — Quando a execugao das obras de urbanizagao assuma uma especial complexidade na deter-
minacao da responsabilidade de todos os intervenientes, a realizagao das mesmas deve ser objeto de
contrato de urbanizagao.

2 — O contrato de urbanizagao deve conter as seguintes mengoes:
a) ldentificagao das partes;
b) Designagao e descri¢do da operagao urbanistica;

c¢) Discriminagao das obras de urbanizagao a executar por cada interveniente, com referéncia aos
eventuais trabalhos preparatérios ou complementares incluidos e ao tipo de retificagdes admitidas;

d) Condigdes a que fica sujeito o inicio da execugao das obras de urbanizagao;

e) Prazo de conclusao e de garantia das obras de urbanizagao;

f) Fixacao das obrigacdes das partes;

g) Necessidade ou nao de prestagao de caugao e condigdes da eventual redugao do seu montante;
h) Consequéncias, para as partes, do incumprimento do contrato;

i) CondigGes a que fica sujeito o licenciamento ou a admissao da comunicagao prévia das obras
de urbanizacgao;

j) Regulamentagao da cedéncia de posigao das partes no contrato;

k) Designagao da entidade competente para a resolucao de qualquer litigio emergente da sua
interpretagao ou aplicagao;

[) Forma de gestao e encargos de manutencao das infraestruturas e espagos publicos a ceder ao
municipio;

m) Condigdes em que se faz a recegao definitiva dos trabalhos.

Artigo 32.°
Caucao

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 54.° do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacao
e demais legislagao aplicavel, a caugao deve ser prestada em momento anterior ao inicio das obras.

2 — 0 montante da caucgao referido no nimero anterior é fixado em fungao do valor orgamentado
podendo ser corrigido pela Camara Municipal dentro dos limites fixados nos termos do Cddigo da
Contratagao Publica.

3 — Os pregos unitarios dos trabalhos a realizar devem ser ajustados de acordo com os corren-
temente praticados pelo Municipio em obras similares.
Artigo 33.°
Informagao do Inicio dos Trabalhos

1 — Até cinco dias Uteis antes da realizagao de qualquer operacao urbanistica, independentemente
da sua sujeigao ou nao a procedimento de controlo prévio ou sucessivo e da entidade que as promove,
o promotor deve informar a Camara Municipal da intengao de dar inicio aos trabalhos, através de
comunicacao escrita, identificando devidamente a operagao que pretende executar, nos termos legais
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2 — O promotor apenas pode levar a cabo os trabalhos que informou se estes nao violarem normas
legais e regulamentares e na estrita medida do que tenha sido informado.

CAPITULO Il

Da Urbanizacao

Artigo 34.°
Regras Gerais de Urbanizagao
1 — As obras de urbanizagao tém por objetivos:

a) Tornar coesa a intervencao urbanistica no tecido urbano envolvente, nomeadamente ao nivel
da rede vidria;

b) Evitar a criagcao de impasses;

c¢) Garantir a ocorréncia de percursos livres de obstaculos continuos nos termos da legislagao
aplicavel;

d) Criar espagos exteriores publicos de passagem ou circulagao, de forma a proporcionar ambientes
calmos e seguros, com vista ao lazer;

e) Requalificar os acessos existentes;
f) Promover polos de estada na malha urbana, nomeadamente alamedas, pragas, pracetas e jardins.

2 — A realizagao de quaisquer obras de urbanizagao sujeitas a licenciamento ou sobre as quais
tenha sido admitida comunicagao prévia é condicionada a piquetagem no terreno.

3 — Se a topografia assim o determinar, esta operagdo podera ocorrer apés os movimentos de
terras previstos.

Artigo 35.°
Arruamentos

1 — As propostas de operagoes urbanisticas que impliquem criagao de arruamentos devem ser
concebidas de forma que se estabelegcam ligagdes com inequivoca ldgica e justificagao urbanistica, de
modo que se evitem situagoes de impasse e se adotem solugdes que valorizem a circulagao e mobili-
dade pedonal e a implementagao de modos suaves de circulagao.

2 — A Camara Municipal pode definir os perfis e tracados de arruamentos e demais caracteristicas
destes, em funcao das necessidades viarias, de fluxos existentes ou previsiveis, bem como da imagem
urbana e tratamento que se pretenda imprimir no local, sem prejuizo do disposto no regulamento do
plano diretor municipal.

3 — Sem prejuizo do disposto no Plano Diretor Municipal, caso exista alternativa viavel, o acesso
viario dos prédios nao deve ser feito diretamente para as estradas regionais ou nacionais.

4 — No caso de vias em que a intensidade de transito o justifique, o acesso viario a prédios con-
finantes deve ser conjunto, sem prejuizo da Camara Municipal, mediante deliberacao, poder aceitar
outra solucao, desde que justificada.
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Artigo 36.°
Rede de lluminacao

O projeto da rede de iluminacao publica deve garantir solugées econdmica e ambientalmente
sustentaveis referentes a manutencao e exploracao da rede.

Artigo 37.°
Arranjos exteriores

1 — Nas operacgoes urbanisticas que o exijam, a instalagao de mobiliario urbano ou qualquer outro
tipo de equipamento desmontavel ou fixo, designadamente floreiras, papeleiras, bancos, bebedouros,
parques infantis, paragens de transportes publicos, cabines telefonicas, etc., a instalar nos espagos
exteriores publicos, devem constar do projeto de arranjos exteriores a ser apreciado e aprovado pela
Camara Municipal.

2 — Os projetos de arranjos exteriores sujeitos a apreciagao e aprovacao da Camara Municipal,
devem prover a instalacao de redes de infraestruturas urbanas coerentes com a envolvente e devida-
mente dimensionadas, nomeadamente:

a) Rede de rega, incluindo especificagdo da origem, método de recolha e armazenamento de agua.
Compete ao dono da obra ou ao promotor da operagao urbanistica submeter solugdes viaveis e realistas
para a origem, recolha e armazenamento da dgua para rega, excluindo a rede publica de abastecimento
de 4gua, devendo ser adotadas preferencialmente solugdes que recorram a captagao e aproveitamento
de dguas pluviais. Devem ainda ser considerados sistemas de rega localizada gota-a-gota ou solugoes
inteligentes de rega que garantam uma maior eficacia no uso da agua;

b) Rede de recolha de aguas pluviais;
c¢) Rede de lluminagao Publica e de valorizagao cénica, sempre que for o caso.

3 — Os projetos de arranjos exteriores devem privilegiar uma selegdao de material vegetal que
contemple os sequintes pressupostos basicos:

a) Ser o mais possivel adequada as caracteristicas edafo-climaticas e ao nivel de insolagao ou
ensombramento do local de plantagao;

b) Na sua forma natural, ser o mais possivel adequada a area disponivel para plantagao e/ou
desenvolvimento posterior, de modo a reduzir ou mesmo anular futuras necessidades de podas;

¢) Nao sera admitido o uso de plantas espinhosas em areas confinantes com espagos de circu-
lacao e/ou de estadia de pedes;

d) Em arruamentos (em caldeiras), ou em faixas de plantacao de reduzidas dimensoes, indepen-
dentemente de nao constarem na listagem do Decreto-Lei n.° 92/2019 de 10 de julho, nao sera permitida
a plantagao de material arboreo e/ou arbustivo com elevadas necessidades hidricas, como por exemplo
Salix, Populus ou Eucalyptus, sob risco de invasao e obstrugao das redes de infraestruturas urbanas
de abastecimento de dgua ou de recolha de aguas residuais.

4 — Sempre que sejam previstos sistemas de rega, devem ser adotadas preferencialmente solu-
¢Oes que recorram a captacao e aproveitamento de aguas pluviais, em detrimento da utilizagao da rede
publica de abastecimento. Em qualquer dos casos, devem ser utilizados sistemas de rega localizada
gota-a-gota ou solugdes inteligentes de rega que garantam uma maior eficiéncia no uso da agua.
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Artigo 38.°
Instalacao de outras infraestruturas

1 — A ocupagao ou utilizagao do solo visando a instalagao de antenas emissoras de radiagdes
eletromagnéticas, designadamente antenas referentes a rede de comunicagdes mdveis ou estruturas
que lhes sirvam de suporte fisico deve obedecer as seguintes disposigoes:

a) Respeitar um raio de afastamento minimo de 50 metros aos equipamentos de utilizagao coletiva,
superficies comerciais e demais servigos publicos;

b) Nao prejudicar pela altura ou localizagao, os aspetos paisagisticos e urbanisticos do edificio
ou da envolvente, devendo garantir, sempre que se justificar, a dissimulagao dos equipamentos, o tra-
tamento paisagistico e a iluminagao publica dos espagos adjacentes aos equipamentos;

c) Identificar corretamente o nome da operadora, enderego, contacto telefénico, nome do respon-
savel técnico e numero da autorizagao municipal;

d) Cumprir as normas de seguranca legais, devendo a area ser isolada, iluminada e sinalizada com
placas bem visiveis, advertindo para a radiagao nao ionizante;

2 — Sem prejuizo da obtengao dos titulos de utilizagao do dominio publico que se mostre necessaria
e do cumprimento das demais regras gerais previstas no presente regulamento, a instalagao de pontos
de carregamento de mobilidade elétrica de acesso publico e respetivas infraestruturas obedecem aos
seguintes principios:

a) devem estar devidamente articulados com as restantes infraestruturas e com o mobiliario
urbano existente;

b) nao devem colocar em causa a circulagdo pedonal e/ ou outros modos de mobilidade suave;

¢) nao podem afetar a funcionalidade de espagos de estadia e de lazer da populagao, designada-
mente, pragas e passeios.

CAPITULO III

Das Edificagoes

SECGAO |

Disposigoes Gerais e Comuns

Artigo 39.°
Regras gerais das edificagoes

1 — As novas edificagbes, ampliagdes ou reconstrugoes respeitarao sempre os parametros urba-
nisticos definidos em plano municipal, no ambito de operagdes de loteamento, bem assim como pelas
demais disposigoes legais e regulamentares aplicaveis.

2 — Sem prejuizo do disposto nos instrumentos de gestao territorial em vigor e das regras espe-
cificas do presente Regulamento, as obras de edificagdo devem assegurar uma correta integragao na
envolvente, tendo em conta os seguintes requisitos, ao nivel da volumetria, linguagem arquitetonica
e revestimentos:

a) Valorizar a manutencao, recuperacao e reabilitacao dos edificios existentes, respeitando as
caracteristicas exteriores da envolvente, tanto ao nivel volumétrico da proépria edificagao, como ao
nivel da densidade de ocupacgao da parcela e da frente edificada, sempre que nao esteja prevista em
instrumento de planeamento em vigor uma transformacao significativa das mesmas;
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b) Utilizar revestimentos exteriores com cores que mantenham o equilibrio cromatico do conjunto
edificado em que se insere;

c) Ser coerente com o tecido urbano envolvente, nomeadamente ao nivel da rede viaria e de outras
infraestruturas, tipologias e cérceas;

d) Tratar de forma cuidada os limites ou espagos entre as novas intervengoes e os prédios confi-
nantes, com especial relevo para a revitalizagao dos limites dos diferentes conjuntos urbanos;

e) Preservar os principais elementos e valores naturais, linhas de agua, leitos de cheia e a estru-
tura verde;

f) Requalificar os acessos e outros espacgos publicos existentes;

g) Garantir que os alinhamentos dos vaos, dos pisos, balangos, beirados e platibandas, sempre
que a construcao a erigir se encoste entre construgdes, permitem a continuidade na leitura da fachada
sobre a ruga;

h) Preservar, impedindo a destruicao ou alteragdes injustificadas a sua imagem original dos ele-
mentos notaveis ou que confiram identidade aos edificios;

i) Garantir que a implantagado da construgao se relaciona de forma harmoniosa com as cotas
naturais do terreno de forma a evitar movimentos de terra excessivos dos quais resultem desniveis
com impacto negativo na paisagem;

3 — A implantagao e volumetria das edificagoes, a impermeabilizagao do solo e a alteragao do
coberto vegetal, devem prosseguir os principios de preservagao e promogao dos valores arqueoldgicos,
patrimoniais e ambientais do local e do territério municipal no seu conjunto.

4 — No licenciamento ou comunicagao prévia de edificagdes que nao exijam a criagao de novos
arruamentos, devem ser asseguradas as adequadas condigdes de acessibilidade de veiculos e pedes
e drenagem de aguas pluviais prevendo-se, quando necessario, a beneficiagao de arruamentos existentes,
no que se refere ao tragado, a largura do perfil transversal, a faixa de rodagem, a criacao de passeios
e de percursos livres de obstaculos, baias de estacionamento e arborizagao, bem como o reforgo ou
realizagao de infraestruturas.

Artigo 40.°
Desenho das fachadas em frente edificada

1 — Em edificagdes novas ou na alteragao, reconstrugao ou ampliagao de construgdes existen-
tes, deve, sempre que possivel, ser assegurada a harmonizagao com as caracteristicas da morfologia
existente, nomeadamente nos pisos, varandas, platibandas e frisos decorativos, de forma a garantir
a melhor integragao da nova construgao na envolvente edificada.

2 — Sao admitidas, a titulo excecional, situagdes que nao observem o disposto no nimero anterior,
devidamente fundamentadas e contextualizadas na envolvente urbana.

3 — E permitida a alteracao da fachada exclusivamente para a instalagéo de acesso que permita
a entrada de veiculos para estacionamento “dentro do lote", desde que seja comprovada a viabilidade
de manobras no arruamento, de acordo com estudos técnicos que atestem a adequagao da largura
e do layout da via publica, garantindo a seguranga e o bom fluxo de trafego.
Artigo 41.°

Cércea e empenas

As construgdes dentro dos aglomerados devem adotar uma solugao arquitetdnica que garanta
o equilibrio entre as altimetrias das edificagdes imediatamente contiguas, salvo:

a) Se previsto em instrumento urbanistico;

b) Em reconstrugdes de edificagdes legalmente existentes.
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c) Em edificagdes nao destinadas a habitacao, desde que nao afetem urbanistica e arquitetoni-
camente as construgdes contiguas.
Artigo 42.°
Anexos
1 — Os anexos sao edificagdes auténomas, destinadas a utilizagao complementar da principal.
2 — Em regra, os anexos nao poderao exceder em altura os 3,50 metros, salvo quando exigéncias
técnicas e condigoes de utilizagao assim imponham.
Artigo 43.°
Varandas e corpos balangados

1 — Nao sao admitidos corpos balangados sobre espago publico, salvo varandas nas seguintes
condigoes:

a) Entre a varanda e o pavimento de via publica, devera ser garantida uma altura livre de 3,00 m no
caso de passeios e de 4,40 m no caso de vias sem passeio.

b) Devera ser sempre garantido um afastamento minimo de 0,50 m relativamente ao lancil, medido
na projegao vertical;
Artigo 44.°
Marquises

1 — Para além do artigo 71.° do RGEU, na instalacao de marquises deverao ser observadas as
seguintes disposicoes:

a) Constituirem solucdes justapostas as construgoes existentes, em estrutura metalica ou outra
de efeito similar e em consonancia com o conjunto edificado, em termos de desenho arquitetonico;

b) Encerrem varandas cobertas ou alpendres, ndo podendo dar origem a novas areas cobertas,
ainda que envidragadas;

c¢) Constituirem solugdes reversiveis;
d) Garantirem as condigdes regulamentares de iluminagao e ventilagao;
e) Em casos de repetigao, respeitarem o desenho da primeira marquise autorizada;
2 — Os pedidos de licenciamento serao instruidos com planta e algado do edificio, com indicagao
referenciada de materiais e cores a aplicar no ambito da pretensao.
Artigo 45.°
Coberturas

1 — As coberturas das edificages destinadas ao uso habitacional devem respeitar a forma e lin-
guagem dos modelos preexistentes e representativos ao nivel regional e local.

2 — Os telhados referidos no numero anterior devem ser revestidos a telha de barro vermelho nao
brilhante, de canudo, aba e canudo, romana ou marselha, sendo esta ultima admissivel apenas em
situagOes de reposicao ou manutencgao de coberturas existentes.

3 — Poderao ser aceites outros materiais de revestimento, que ndo afetem negativamente o aspeto
arquitetonico e paisagistico e desde que devidamente justificados em memoaria descritiva e justificativa,
sendo proibida a utilizacdo de materiais construtivos refletores de luz.
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4 — Nas edificagdes nao habitacionais poderao ser aceites outros materiais de revestimento
mediante prévia analise dos servigos e com apresentacao obrigatoria de referéncia técnica do produto.

5 — Ainclinagao das pendentes das coberturas nao devera ultrapassar 40 % ou 22°.
6 — Os guarda-fogos serdao admitidos, desde que nao salientes dos respetivos paramentos.
7 — Sao também admitidas coberturas planas, nao sendo permitidas solu¢des aparentes de aca-
bamentos betuminosos e ou brilhantes.
Artigo 46.°
Sotaos
S6 serd permitida a construgao de sétdaos quando, interiormente e no ponto mais desfavoravel da
cobertura ndo sejam ultrapassados 0,30 m de altura, relativamente ao pavimento.
Artigo 47.°
Compartimentos nao considerados no n.° 1 do artigo 66.° do RGEU

Estes compartimentos, quando integrados na habitagado (e em espago nao auténomo) e atingindo,
cumulativamente, a area de 9,00 m? e a largura de 2,10 m, serdo considerados quartos, sendo exigido
o cumprimento das disposig¢des dai decorrentes e previstas no RGEU, nomeadamente quanto a tipologia
a considerar e dimensao e localizagao de vaos de iluminagao e ventilagao naturais.

Artigo 48.°
Comunicagoes verticais

As comunicacoes verticais deverao ser resolvidas no interior das edificagoes, salvo quando nao
visiveis da via publica.

Artigo 49.°

Estacionamento

1 — A construgao de novos edificios devera garantir, dentro dos limites da operagao urbanistica,
as necessarias areas de estacionamento de veiculos automoveis, dimensionadas nos termos fixados
na lei geral.

2 — Para este calculo sera considerada a situagao preexistente relativamente ao niumero de fogos
e demais parametros previstos na lei.

3 — Nas zonas urbanas consolidadas caso nao seja exequivel ou ponha em causa a operagao
urbanistica fica dispensado de cumprimento do disposto no n.° 2.

4 — E proibido alterar o uso das garagens previstas no projeto original do edificio para outro
fim que nao o estacionamento de veiculos automadveis, salvo em situagdes devidamente justificadas
e aprovadas pela Camara Municipal.

Artigo 50.°

Caves

1 — Os pisos em cave devem destinar-se preferencialmente a estacionamento, arrumos, servigos
técnicos e equipamentos complementares e qualificadores do funcionamento dos edificios.
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2 — As caves dos edificios com fachadas marginantes com a via publica devem respeitar o alinha-
mento desses planos de fachada, nao sendo admissivel que as mesmas se projetem sob espago publico.

3 — As rampas de acesso a estacionamento no interior dos prédios nao podem, em caso algum,
ter qualquer desenvolvimento no espago publico e vias publicas.

4 — As rampas referidas no nimero anterior tém uma inclinagao maxima de 10 %, podendo exce-
cionalmente, face a exiguidade ou configuragao do prédio, e desde que revestidas com pavimento
antiderrapante, atingir os 15 %.

5 — Entre a rampa e o espaco publico devera existir um tramo, no interior do prédio, com uma
extensao nao inferior a 3,5 metros, e com uma inclinagao maxima de 3 %.
Artigo 51.°
Cores das paredes exteriores e alizares

1 — Os edificios devem, em paramentos exteriores, ter acabamento liso e cor branca e os alizares
na cor cinzento, ocre amarelo, ocre vermelho e azul cobalto.

2 — Poderao ser admitidas cores que garantam o equilibrio cromatico da rua e do quarteirao em
que se inserem, tendo em conta a tipologia arquiteténica em causa e a paleta cromatica presente,
desde que aprovada pela camara.

3 — Nos elementos a entregar deve constar a referéncia RAL das cores propostas, ou outra indi-
cacao normalizada que permita identificar com exatidao a cor proposta.

4 — E interdita a marcacao cromatica das lajes nas fachadas.
5 — Excecionalmente e em situagoes de empenas, sera admissivel o recurso a telas, devendo o seu
acabamento ser pintado nas cores admitidas para as paredes exteriores.
Artigo 52.°
Materiais de revestimento de paredes exteriores e alizares
1 — O revestimento das paredes exteriores deve ser feito em reboco de acabamento liso.

2 — Os alizares poderao ser em argamassa pintada e/ou cantaria nao polida e de corte ortogonal,
com aparelhamento sem juntas aparentes e sem juntas desencontradas, estando interdita qualquer
aplicacao de azulejos e desperdicios de pedras (marmore, xisto e outros).

3 — A largura da moldura exterior dos vaos nao podera ser inferior a 0,15 m.

Artigo 53.°
Tratamento de vaos exteriores

1 — As caixilharias de portas, portoes, janelas assim como os estores, gradeamentos de protegao
de vaos e guardas de varandas, devem ser projetadas de forma a garantir a harmonia estética do edificio,
devendo as solugdes ser compativeis em termos de material, cor e acabamento, de modo a preservar
a sua uniformidade visual.

2 — Os portoes, portas e janelas ao nivel do piso térreo nao podem abrir sobre o espaco publico.

3 — Em janelas de pisos térreos ou montras confinantes com a via publica é admitida a colocagao
de gradeamentos de protecao fixos na face interna das ombreiras e de forma a nao se projetarem para
além do plano da fachada.
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4 — Nas caixilharias e nos estores, sao admitidos os seguintes materiais: madeira, ferro, aluminio
termo lacado, policloreto de vinilo (PVC) ou outros, desde que nao apresentem acabamentos metalicos
aparentes.

5 — Excecionalmente poderao ser admitidas caixilharias fixas com acabamentos metélicos apa-
rentes, em montras de estabelecimentos comerciais ou de servigos, desde que a largura das caixilharias
nao exceda 0,07 metros.

6 — Nas caixilharias, estores e gradeamentos sao admitidas, preferencialmente, cores representa-
tivas daregiao, como azul-escuro, verde-escuro, cinzento, castanho, vermelho sangue-de-boi e branco.

7 — Poderao ser aprovadas outras cores desde que respeitem a coeréncia visual da edificagao
e sua envolvente, sendo necessaria a apresentagao da referéncia RAL da cor pretendida e fundamen-
tacado desta opgao na memoria descritiva e justificativa.

8 — Quando as cores das caixilharias fixas e mdveis das janelas e portas forem distintas, a cai-
xilharia movel sera de cor branca.
Artigo 54.°
Muros

1 — Os muros contiguos ao espago publico serao construidos em alvenaria até 1,20 m pintados ou
caiados na cor branca de acabamento liso, podendo ser encimados por estruturas metalicas e outras.

2 — Poderao ser admitidas cores que garantam o equilibrio cromatico da rua e do quarteirao em
gue se inserem, tendo em conta a tipologia arquitetdnica em causa e a paleta cromatica presente,
desde que aprovada pela camara.

3 — Na construg¢ao de muros, deverd ainda cumprir as seguintes condigoes:

a) Nas areas urbanas, a altura é determinada tendo em conta a sua integragao urbanistica na
envolvente, em especial tendo em consideragao a altura de muros ou construgoes contiguas.

b) Fora das areas urbanas os muros nao podem ultrapassar 2,00 m de altura.

SECGAO II

Equipamentos e Infraestruturas no exterior dos edificios

Artigo 55.°
Regra Geral

Ainstalagao de equipamentos e infraestruturas no exterior dos edificios deve realizar-se preferen-
cialmente nas coberturas ou em fachadas nao voltadas para o espago publico, sendo apenas permitida
quando fique devidamente salvaguarda a sua integragao na composi¢ao arquiteténica do edificio.

Artigo 56.°

Saida de fumos, ventiladores e arejamentos

1 — A colocacao de saida de fumos ou ventiladores de qualquer tipo e para qualquer fim é obriga-
toriamente feita em locais nao visiveis da via ou do espaco publico, ou de outras panoramicas obtidas
em locais de acesso publico.

2 — Ainstalagao de arejamentos nas fachadas s6 é permitida em pequenas pecas integradas nos
materiais e cores utilizadas no edificio em causa.
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Artigo 57.°
Estendais

Os projetos de arquitetura referentes a construgao de novos edificios, deverao prever locais pro-
prios para estendais de roupa, que nao poderao situar-se sobre espacgo publico.

Artigo 58.°
Equipamentos especiais

1 — Ainstalagao de antenas, aparelhos de ar condicionado ou outros similares, devera acautelar
eventuais efeitos negativos para aimagem da edificagdo, nao sendo autorizada a sua instalacao direta
na fachada principal, fachadas laterais ou nas coberturas em situacao aparente, exceto quando seja
possivel oculta-las através de elementos construtivos permanentes e devidamente autorizados.

2 — Nos novos edificios ou nas intervengoes que impliquem reforma profunda de edificios exis-
tentes, deve ser reservado um espacgo para a instalagdo e conexao das possiveis infraestruturas de
telecomunicacgoes e eventualmente de radiocomunicagdes, instaladas na cobertura.

3 — S6 é permitida a instalagao, no exterior, de um Unico sistema de recegao, para cada edificio
e para cada fungao, e apenas quando as diversas fungoes nao possam ser tecnologicamente integradas
num mesmo sistema, apenas se excetuando os casos em que o numero de infraestruturas individuais
nao excede dois.

4 — Quando se preveja a instalagao de uma antena em edificio com mais de duas fragdes, a mesma
deve ser coletiva, devendo adotar-se as medidas necessarias para que aquela possa ser utilizada por
qualquer fragao.

5 — As linhas e cabos necessarios ao funcionamento dos sistemas nao podem ser visiveis a partir
da via publica.

6 — As antenas de comunicacao de carater oficial, nomeadamente as dos servigos de utilidade
publica e de defesa, encontram-se igualmente sujeitas as normas constantes do presente artigo, sem
prejuizo das respetivas especificidades.

SECGAO Il

Desempenho dos Edificios

Artigo 59.°
Melhoria do desempenho energético dos edificios e racionalizagao de recursos

1 — Os projetos de arquitetura de edificios devem obedecer a legislagao em vigor sobre desem-
penho energético e da qualidade do ar interior dos edificios, sistemas energéticos de climatizacao em
edificios e caracteristicas de comportamento térmico dos mesmos, devendo ser seguidas a regula-
mentagao nacional, as boas praticas e as recomendagdes nacionais e internacionais sobre a matéria.

2 — Na elaboracao de projetos de arquitetura de edificios deve prevalecer a preocupacao técnica de
racionalizacao da utilizagao de recursos de qualquer natureza, designadamente agua, energia e materiais.

3 — A Camara Municipal pode prever a redugao das taxas urbanisticas, no respetivo requlamento
municipal, aos requerentes cujos projetos de edificios contemplem a utilizagao de mecanismos de
aproveitamento de energias alternativas e de solugdes que racionalizem e promovam o aproveitamento
de recursos renovaveis para a agua, a agua quente e a energia elétrica, tais como coletores de aguas
pluviais, coletores solares térmicos e painéis fotovoltaicos.
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Artigo 60.°
Eficiéncia energética

1 — As operagodes urbanisticas devem ser concebidas de modo a potenciarem a localizagao
e a orientagao do edificio nas suas vertentes urbana e arquiteténica e a promoverem o conforto tér-
mico, através de solugdes que permitam o aquecimento e o arrefecimento passivos, que maximizem
os ganhos solares no periodo de inverno e os controlem no periodo de verao.

2 — As operag0es urbanisticas devem promover o aproveitamento de energias renovaveis com
o objetivo de maximizar a eficiéncia energética e reduzir as emissoes de gases com efeito de estufa,
designadamente do sol para aquecimento de dguas sanitarias e do vento para secagem de roupa, com
recurso a estendais exteriores.

3 — Nas novas edificagoes deve ser privilegiada a instalagao de equipamentos de produgao de
energia elétrica, calor e frio, e das respetivas infraestruturas, comuns a todo o edificio em detrimento
de equipamentos individuais, por fragao, por forma a maximizar a sua eficiéncia energética.

4 — Nas novas edificagoes, deve ser prevista a utilizagao de sistemas de aproveitamento de ener-
gias renovaveis, salvo em situagdes devidamente justificadas.

5 — As novas edificagdes devem maximizar o potencial de aquecimento, arrefecimento, ventilagao
e iluminagao natural, otimizando a exposigao solar do edificio e dos espagos contiguos publicos ou
privados, assim como das edificagdes confinantes e envolventes.

6 — As intervengOes nas preexisténcias, designadamente as obras de ampliagao, nao devem
comprometer, nem agravar as condi¢oes de insolacao e ventilagdo naturais do proprio edifico e dos
edificios confinantes e envolventes.

7 — Devem ser favorecidas as orientagdes que otimizem a captagao de luz solar e a redugao dos
consumos energéticos e das emissdes de gases com efeito de estufa.
Artigo 61.°
Eficiéncia, reutilizacao e reciclagem de aguas

Deve ser incentivada a implementagao de reciclagem das aguas cinzentas para reutilizagao em
usos nao potaveis nas areas comuns do edificio, designadamente areas verdes, ou huma segunda
rede de utilizagao individual em cada fogo, sendo a manutengao deste sistema da responsabilidade
de entidade tecnicamente competente.

CAPITULO IV

Da Utilizagao e Conservagao de Edificios

Artigo 62.°
Designagoes da Utilizagao dos Edificios

1 — Sem prejuizo da admissibilidade de utilizagdes multiplas e do disposto em legislagao especial,
nomeadamente na area do turismo, a utilizagao a que os edificios se destinam tomam preferencialmente
a designacao de habitagao e/ou atividades economicas e supletivamente as de:

a) Utilizagao para comércio;
b) Utilizacao para servigos;
c) Utilizagao para armazém;

d) Utilizagao para industria;
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e) Utilizacao para outro fim, o qual deve ser devidamente especificado, designadamente, garagem,
construgao agricola, parque de estacionamento posto de abastecimento de combustivel, equipamento,
instalagao de armazenamento de produtos de petréleo, entre outros.

2 — Para efeitos do disposto no presente artigo e no presente regulamento entende-se por:

a) Usos complementares: os usos nao integrados no principal, mas cuja presenga concorre para
a valorizagao ou reforco deste.

b) Usos compativeis: 0os usos que, ndo se articulando necessariamente com o principal, podem
conviver com este mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste regulamento, que garantam
essa compatibilizagao.

Artigo 63.°
Regras gerais relativas a utilizagao dos Edificios

1 — Sem prejuizo do disposto no Plano Diretor Municipal, a utilizagao dos edificios ou a alteragao
de uso esta condicionada a compatibilidade dos novos usos com a fungao habitacional, do préprio
edificio ou dos edificios localizados na envolvente, bem como ao cumprimento das regras de estacio-
namento, a capacidade das vias de acesso, existentes ou previstas.

2 — No que se refere a compatibilidade dos usos, para efeitos do disposto no nimero anterior, ndo
sao permitidas atividades suscetiveis de:

a) Produzir ruidos, fumos, cheiros, poeiras ou residuos que afetem as condigoes de salubridade
existentes ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbar as normais condicdes de transito e de estacionamento ou provocar movimentos
de cargas e descargas que prejudiquem as condi¢oes de utilizagdo da via publica, sem que estejam
estudadas e previstas as medidas corretivas necessarias;

c) Constituir fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de incéndio,
explosao ou toxicidade;

d) Prejudicar a salvaguarda e valorizagao do patrimoénio classificado ou de reconhecido valor
cultural, estético, arquitetonico, paisagistico ou ambiental,

e) Descaracterizar ambiental e esteticamente a envolvente;

f) Corresponder a outras situagdes de incompatibilidade previstas na lei.

Artigo 64.°
Utilizagao dos edificios na sequéncia de realizagao de obras

1 — Quando objeto de realizagao de obra, os edificios apenas podem ser utilizados quando as
obras estiverem concluidas no todo ou em parte e conformes com as regras urbanisticas aplicaveis.

2 — Apenas se admite utilizagao de parte de edifico quando esta for suscetivel de utilizagao inde-
pendente a as partes comuns que a sirvam estejam em condi¢oes de serem utilizadas.
Artigo 65.°
Sistema da Industria Responsavel

1 — Quando se verifique a inexisténcia de impacte relevante no equilibrio urbano e ambiental
nos termos previstos no artigo seguinte do presente regulamento, pode a Camara Municipal declarar
compativel com o uso industrial a utilizagao de edificio ou sua fragao auténoma destinada:

a) Ao uso de comércio, servigos ou armazenagem, no caso de se tratar de estabelecimento indus-
trial a que se refere a parte 2-B do anexo | ao Sistema de Industria Responsavel (SIR) em vigor ou outro
que lhe venha a suceder;
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b) Ao uso de habitagao, no caso de se tratar de estabelecimento abrangido pela parte 2-A do
anexo | ao Sistema de Industria Responsavel, em vigor ou outro que lhe venha a suceder.

2 — O procedimento para a obtengao da declaragao de compatibilidade referida no nimero anterior
rege-se, com as necessarias adaptacoes, pelo regime procedimental aplicavel a utilizagao de edificios
as suas fragdes a que se refere o artigo 62-C do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao, sendo
tal declaragao, quando favoravel, inscrita no titulo da utilizagao do edificio.

Artigo 66.°
Critérios de salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental

3 — Para efeitos do disposto no n.° 1 do artigo anterior do presente regulamento, a instalagao de
estabelecimentos industriais deve observar os seguintes critérios de salvaguarda do equilibrio urbano
e ambiental:

a) A atividade econdmica deve ser desenvolvida a titulo individual ou em microempresa até 5 tra-
balhadores;

b) Os efluentes resultantes da atividade desenvolvida devem ter caracteristicas similares as aguas
residuais domésticas;

c¢) Os residuos resultantes da atividade produzida devem ter caracteristicas similares aos residuos
solidos urbanos;

d) O ruido resultante da laboragao nao deve causar incomodos a terceiros, devendo ser garantido
o cumprimento do disposto no artigo 13.° do Regulamento Geral do Ruido ou outro que lhe venha
a suceder;

e) O estabelecimento deve garantir as condigdes de seguranga contra incéndios em edificios, nos
termos da legislagao vigente.

Artigo 67.°
Obras de conservagao e reparagao

1 — As edificagdes devem ser objeto de obras de conservagao pelo menos uma vez em cada
periodo de oito anos, devendo o proprietario, independentemente desse prazo, realizar todas as obras
necessarias a manutengao da sua seguranga, salubridade e arranjo estético.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a cAmara municipal pode a todo o tempo, oficio-
samente ou a requerimento de qualquer interessado, determinar a execugao de obras de conservagao
necessarias a corregao de mas condi¢oes de seguranga ou de salubridade ou a melhoria do arranjo
estético.

3 — A camara municipal pode, oficiosamente ou a requerimento de qualquer interessado, ordenar
a demolicao total ou parcial das construgdes que ameacem ruina ou oferecam perigo para a salde
publica e para a seguranga das pessoas.

4 — A partir do momento da notificagao e salvo nos casos de prorrogagao devidamente autori-
zada, os responsaveis que nao tiverem dado cumprimento ao disposto na presente secgao no prazo
de 60 dias uteis, sao intimados a dar inicio as obras, no prazo que lhes for designado.

5 — Os atos referidos nos numeros anteriores sao eficazes a partir da sua notificagao ao proprie-
tario e sao objeto de averbamento ao registo predial.
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CAPITULO V

Das Outras Operagoes Urbanisticas

Artigo 68.°
Demoligao

1 — Todos os trabalhos de demoligao serao efetuados com a maxima seguranca para o pessoas
e bens e para o ambiente.

2 — Os entulhos serao descidos em depdsitos ou em condutas de descargas, utilizando-se arega
frequente para evitar espalhamento de pé poluente nas imediagdes.

Artigo 69.°
Movimentagao de terras e aterros

1 — Os trabalhos de remodelagao de terrenos, incluidos ou nao em operagoes urbanisticas relati-
vas a operagoes de loteamento, obras de urbanizagao, de demoligao ou de edificagao,, apenas podem
ser permitidos desde que fique devidamente salvaguardada a sua integragdo com a envolvente e se
limitem ao estritamente necessario, respeitando a legislagao existente.

2 — A diferenga de cotas resultante das intervengdes de remogao de terras ou aterro, em solo rural,
deve realizar-se preferencialmente através de talude.

3 — Em solo urbano, os prédios objeto de intervengoes de remogao de terras ou aterro devem ser
delimitados por muros de suporte de terras.

4 — Qualquer alteragao de cota de terrenos nao pode criar alturas de vedagao superiores a 3 mrela-
tivamente a prédios limitrofes.

5 — Para salvaguarda da integragao com a envolvente, pode ser imposto o tratamento paisagis-
tico das faixas confinantes com a via publica e com os prédios limitrofes, nomeadamente com recurso
a criagao de cortinas arbéreas.

Artigo 70.°
Uso do solo para fins urbanistico

1 — Esta sujeita a controlo municipal a utilizagao ou ocupagao do solo, ainda que com carater
temporario, o depdsito, armazenamento, transformagao, comercializagao e ou exposicao de bens ou
produtos, incluindo estaleiros, ainda que se trate de areas que constituam logradouro de edificagoes
licenciadas, autorizadas, comunicadas ou admitidas desde que nao seja para fins exclusivamente
agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de abastecimento de agua.

2 — Excetuam-se do numero anterior o depdsito e armazenamento de bens ou produtos para
uso proprio e que nao ponham em causa as condi¢oes de salubridade e de seguranga do local, nem
prejudiquem o aspeto das edificagdes ou a beleza das paisagens.

3 — Para salvaguarda da integragao com a envolvente, pode ser imposto o tratamento paisagis-
tico das faixas confinantes com a via publica e com os prédios limitrofes, nomeadamente com recurso
a criagao de cortinas arbéreas.

4 — As regras relativas a afastamentos de edificagoes previstas na lei ou em planos, devem ser
igualmente respeitadas nas ocupacgdes do solo para fins urbanisticos.
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CAPITULO VI

Regras Especiais Aplicaveis em Nucleos Antigos

Artigo 71.°
Ambito
As disposicoes referidas no presente capitulo sdo aplicaveis aos nucleos antigos dos aglomerados
definidos em anexo a este regulamento e que o integra.
Artigo 72.°
Classificagao de fachadas

1 — As edificagOes existentes nas areas referidas no artigo anterior, sao classificadas em fungao
das suas caracteristicas, nas seguintes categorias, e apresentadas em Anexo ao presente Regulamento
que faz dele parte integrante:

a) Imdveis com fachadas de qualidade — edificios com valor arquiteténico pelo papel que desem-
penham no conjunto urbano.

b) Iméveis com fachadas de interesse — edificios que apresentam elementos dignos de conser-
vagao.

2 — Os edificios classificados nas categorias a) e b), apresentando condig¢des de ruina parcial ou
total, deverao ser objeto de levantamentos geométricos e fotograficos rigorosos do edificio existente,
devendo promover-se a sua reconstrugao.

Artigo 73.°
Realizacao de obras

1 — Em qualquer intervencgao a realizar nos nucleos antigos, ndo podem ser reduzidas as superficies
de patios, jardins ou quaisquer outros espagos livres ao nivel do rés-do-chao, salvo quando tal esteja
previsto em instrumento urbanistico, ou quando se observem, cumulativamente, as seguintes condigoes:

a) A mesma se destine a melhorar as condigdes de habitabilidade em habitagdes legalmente
existentes;

b) Seja observado o respeito pelo disposto nos artigos 62.° e 74.° do RGEU;
c) Sejam previstas em plano municipal novas edificagdes.
2 — Nos edificios com fachadas de qualidade admitem-se as seguintes intervengdes:

a) Conservacao e reabilitagao do imovel, assim como alteragdes no interior, com manutengao da
sua volumetria, altimetria e das fachadas e demais elementos construtivos ou decorativos visiveis do
exterior.

b) Excecionalmente, para garantia das condigdes minimas de habitabilidade e de iluminagao
e ventilacao naturais, poderao ser admitidas alteragdes controladas da fenestragao e da altimetria
e pequenas ampliagdes da volumetria, desde que dessas intervengoes nao resultem desequilibrios na
envolvente arquitetonica nem na composicao das fachadas.

3 — Nos imoveis com fachadas de interesse admitem-se intervengdes controladas na volumetria,
altimetria e fachadas, desde que sejam preservados os elementos notaveis, e a intervengao contribua
positivamente para o conjunto em que o imével se integra, respeitando as caracteristicas arquiteto-
nicas e construtivas preexistentes, tais como a composicao das fachadas e elementos estruturais
e decorativos a preservar.

31/58

Regulamento n.° 158/2026



N.° 31
— 13-02-2026

Artigo 74.°
Usos interditos

Nos nucleos antigos € interdita a instalagao de novos armazéns, oficinas ou estabelecimentos
industriais, salvo se da atividade prevista nao resultarem incémodos, tais como poluigao sonora,
gasosa, vibragoes, choques, ou aumento substancial do volume do trafego automével, nomeadamente
de veiculos pesados.

Artigo 75.°

Varandas

1 — Além do disposto no artigo 43.°, a construgao de varandas sobre espago publico, devera
observar as seguintes disposic¢oes:

a) Nao poderao ser encerradas (ainda que lateralmente) acima de 0,90 m contados do seu pavi-
mento;

b) A sua saliéncia maxima sera de 0,60 m relativamente ao plano da fachada principal;

c) Apenas serao admitidas varandas em artérias sem passeios quando a operagao urbanistica
se reportar a prédios em que tais situagoes correspondam a preexisténcias identificadas e legalmente
existentes.

Artigo 76.°

Marquises

Nao é autorizada a instalagdo de marquises, salvo se nao forem visiveis da via publica.

Artigo 77.°
Coberturas

1 — Coberturas revestidas em telhas de barro vermelho nao brilhante, de canudo, aba e canudo,
romana ou marselha, sendo esta ultima admissivel apenas em situagdes de reposi¢gao ou manutengao
de coberturas existentes.

2 — Coberturas planas, devendo ser adotadas solugoes de revestimento de tonalidade vermelha
nao brilhante.

3 — Sao permitidas fenestragdes no plano da cobertura do tipo “Velux".
4 — Excecionalmente sao permitidas aguas-furtadas, desde que se destinem a iluminar e ventilar
naturalmente compartimentos habitaveis com uma area minima util de 20m?.
Artigo 78.°
Cores de paredes exteriores e alizares
1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 51.°, devem ser observadas as seguintes disposigoes:

a) Os edificios devem, em paramentos exteriores, ter acabamento liso e, como solucao preferencial,
acor branca. As cores permitidas para os alizares (molduras de vao, socos, pilastras e cunhais) na cor
cinzento, ocre amarelo, ocre vermelho e azul-cobalto.

b) Excecionalmente, e fazendo prova objetiva desse facto designadamente através de fotografias
ou relatdrios técnicos, pode ser admitida a recuperagao de cores ja existentes no imével (em camadas
anteriores ou na Ultima camada visivel no paramento exterior) desde que aprovado pela camara.
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Artigo 79.°
Materiais de revestimento de paredes exteriores e alizares

Sem prejuizo do disposto no artigo 52.° e 53.°, o revestimento das paredes exteriores devera ser
em reboco com acabamento liso.

Artigo 80.°
Instalagao de equipamentos e infraestruturas

Sem prejuizo do disposto no artigo 56 a 58.°, os dispositivos a instalar deverao ser obrigatoria-
mente resolvidos em solugdes dissimuladas que ndo ponham em causa a unidade arquitetonica ou
o equilibrio estético das edificagdes.

Artigo 81.°
Sistemas de recolha de aguas pluviais

1 — Nas fachadas confinantes com a via publica sao proibidos tubos, caleiras ou orificios para
drenagem de aguas pluviais ou de quaisquer outros efluentes para além dos destinados a descarga
de algerozes ou a saida de sacadas, varandas ou parapeitos de janelas.

2 — A colocagao de algerozes e tubos de queda deve harmonizar-se com os restantes elementos,
cores e materiais aplicados no revestimento de fachadas e coberturas.

3 — Os tubos de queda que encaminham as aguas pluviais provenientes das coberturas, varandas
e terragos dos edificios devem:

a) Ao nivel do piso térreo, ser embutidos ou protegidos, até a altura minima de 2,00 metros;
b) No caso de nao existir passeio, conduzir as dguas pluviais até 0,10 metros do solo;

c) Existindo passeio, ser conduzidas em tubagens enterradas no passeio até a berma do arrua-
mento ou ao coletor de aguas pluviais, intercalando uma caixa de ramal no passeio no limite do lote.

4 — Em edificios novos, os sistemas de recolha de aguas pluviais devem ser integrados na edifi-
cagao de forma oculta.

PARTE IV

Parametros de dimensionamento, cedéncias e compensagoes

Artigo 82.°
Areas para Espacos Verdes e de Utilizagao Coletiva, Infraestruturas, Equipamentos e Habitagao

1 — Aos pedidos de licenciamento, comunicagdes prévias e pedidos de informagao prévia de
operagoes de loteamento, bem como de operagdes consideradas de impacte urbanistico relevante,
aplica-se o quadro de dimensionamento e cedéncias da regulamentacgao aplicavel, cujas areas defini-
das sao as minimas a considerar, as quais se destinam, em principio, a integrar o dominio municipal.

2 — Os parametros previstos para equipamentos podem ser utilizados quer para essa finalidade
quer para habitagao publica e de custos controlados ou arrendamento acessivel, nao podendo o muni-
cipe opor-se a esse uso e devendo esses usos estar devidamente integrados no desenho urbano que se
deseja implementar, ndo podendo constituir-se como espagos residuais ou periféricos do loteamento.

3 — Sem prejuizo do cumprimento do disposto nos instrumentos de planeamento aplicaveis, as
areas de cedéncia para equipamentos de utilizagao coletiva devem localizar-se:

a) Ao longo das vias estruturantes do loteamento;

b) Em areas estratégicas da malha urbana;
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c) Em areas livres de restricdes que condicionem a sua utilizagao;
d) Inseridos na estrutura ecoldgica, sempre que tecnicamente aconselhavel.

4 — No caso da area a urbanizar contemplar elementos considerados como valores patrimoniais,
nao obstante as condigdes em que os mesmos se encontrem, a Camara Municipal pode determinar que
estes sejam integrados nas areas verdes de cedéncia a favor do Municipio devidamente recuperados.

5 — As areas verdes de utilizagao coletiva a ceder devem estar integradas no desenho urbano que
se deseja implementar, ndo podendo constituir-se como espagos residuais ou canais sobrantes das
areas que constituem os lotes.

Artigo 83.°

Cedéncias

1 — As operagodes urbanisticas previstas no artigo anterior estao sujeitas ao regime de cedéncias
previstas no artigo 44.° do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagao.

2 — No caso de cedéncia para o dominio publico municipal de espacos verdes e de utilizagao
coletiva, pelo menos uma das parcelas a ceder deve ter area igual ou superior a 250 m2 e onde seja
possivel inscrever uma circunferéncia com um minimo de 10 metros de diametro

Artigo 84.°
Compensacao por nao cedéncia

1 — Nos termos e para os efeitos previstos no n.° 4 do artigo 44.° do Regime Juridico da Urbanizacao
e Edificagao, sempre que nos locais das operacoes urbanisticas relativas a loteamentos ou de impacte
semelhante nao se justifiquem as cedéncias previstas e regqulamentadas ou nos casos previstos no
n.° 3 do artigo 74.°, do presente Regulamento, é admitida a sua substituigao pelo pagamento a Camara
Municipal de uma compensagao em numerario ou em espécie.

2 — Sendo a area de cedéncia, prevista em plano e no ambito de operacao urbanistica, superior
ao disposto na regulamentagao citada no niumero anterior, sera o promotor compensado através de
dedugao nas taxas devidas e/ou de reembolso a pagar pela Camara Municipal, calculado nos termos
previstos no presente artigo.

3 — Sempre que da operagao de loteamento, ou outras de impacte relevante, resultarem sobre-
cargas nas redes de infraestruturas ou na rede viaria, suscetiveis de comprometer ou agravar o seu
bom funcionamento, e ndo havendo condigbes para o promotor proceder as necessarias obras de
melhoramento, podera a Camara Municipal ser compensada em numerario ou em espécie, de acordo
com o valor das intervengdes ou do reforgo daquelas redes que se revelarem necessarias a viabilizagao.

4 — Os pagamentos em espécie dependem de prévia aprovagao da Camara Municipal.

Artigo 85.°
Compensacao em numerario
1 — O valor da compensagao em numerario sera calculado de acordo com a seguinte férmula:
V=KxPCx Ac
sendo:
V: valor da compensagao devida;

K: fator de ponderacao em funcao da localizagao da operacao urbanistica;
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PC: prego/ m? de construgéo tendo como base o valor unitario, do custo de construgao, calculado
de acordo com a seqguinte formula, nos termos da Portaria aplicavel para efeitos de Imposto Municipal
de Imoveis:

Ac: area de cedéncia devida (em m?).

O valor de K sera o seguinte:

a) Na cidade de Montemor-o-Novo: 2 %

b) Nos restantes aglomerados urbanos: 1 %

c¢) Na restante area do concelho: 1 %

d) Nas operagoes previstas no artigo 38.° do RJUE: 3 %

2 — O numero de fogos ou a area de construgao habitacional, de comércio, servigos, industria
ou armazéns, com existéncia legal no prédio objeto de operagao urbanistica, serao descontados para
efeitos do calculo das cedéncias exigiveis nos termos da Portaria n.° 216-B/2008 de 3 de margo, na
sua redacao atual.

3 — A disposicao prevista na alinea d) do n.° 1 é aplicavel as operagdes urbanisticas suscetiveis
de fracionamento em unidades de alojamento auténomas, conforme previsto no regime dos empreen-
dimentos turisticos, ou outras consideradas de impacte semelhante a loteamento ou de impacte urba-
nistico relevante, nos termos do artigo 30.° do presente regulamento.

4 — A compensagao é paga, em regra, em numerario, podendo ser autorizado o seu pagamento
em prestagoes, mediante caugao e nos termos dos nimeros seguintes.

5 — 0 pagamento em prestagoes é fixado num maximo de seis prestagoes, nao podendo a primeira
ser inferior 5.000,00 Euros e as demais, de igual valor, inferiores a 1.000,00 Euros.

6 — Até a data da emissao do alvara ou do titulo que corporize a operagao urbanistica devera ser
paga a primeira prestagao e prestada caugao pelo valor correspondente ao das prestagoes vincendas,
acrescido dos juros previstos no nimero seguinte.

7 — Sobre os montantes das prestagoes vincendas vencem-se juros calculados a taxa legal em
vigor.

8 — A caucao referida no n.° 4 é prestada a favor do Municipio mediante garantia bancaria auto-
noma a primeira solicitagao, depdsito em dinheiro ou seguro-caucgao.

9 — O montante da caugao deve ser reduzido, pela Camara Municipal, na propor¢cao em que se
mostrem pagas as prestagoes.

10 — O pagamento de cada prestagao deve ocorrer durante o més a que esta corresponda, vencen-
do-se a Ultima no termo do prazo de execugao fixado no alvara ou no titulo que corporize a operagao
urbanistica.

11 — A falta de pagamento de qualquer prestagao implica o vencimento imediato das seguintes,
sendo executada a caugao.

12 — Encontram-se isentas do pagamento de compensagdes por nao cedéncia, as operagdes
urbanisticas que consubstanciam cedéncias ao municipio.
Artigo 86.°
Compensacao em espécie

1 — O pagamento de compensagao em espécie tem de ser proposto pelo interessado aquando
da apresentagao da operagao urbanistica e tem de ser autorizado pela Camara Municipal, devendo ter
valor igual ao da compensagao em numerario.
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2 — Caso o interessado pretenda pagar o valor devido em espécie, através da cedéncia de lotes
do proprio loteamento, tal avaliagao processar-se-a nos termos previstos na Tabela de Taxas, ou seja:

VL=15%x (0,75 AP + 0,25 AL) x C

(sendo AP = superficie total de pavimentos; AL = area do lote e C = o custo de m? de construgao fixado
anualmente pela Camara Municipal e referido na Tabela de Taxas.

3 — Caso o interessado pretenda pagar o valor através de compensagao por cedéncia de outros
prédios ou fragoes, aplicar-se-a de forma ajustada a férmula prevista no nimero anterior, ainda que possa
ser corrigida através de outros fatores relevantes para a determinagao do valor corrente do bem a ceder.

4 — A avaliacao referida no niumero anterior deve ser feita por uma comissao composta por trés
elementos, sendo um nomeado pela Camara Municipal, outro pelo proprietario do prédio e o terceiro
é um técnico designado por acordo entre os anteriores.

5 — Sempre que se verifique existir saldo entre o valor calculado para a compensagao em numerario
e o valor dessa compensacgao a entregar em espécie, 0 mesmo € pago da seguinte forma:

a) Se o saldo for favoravel ao Municipio, 0 mesmo é pago em numerdario pelo interessado;

b) Se o saldo for favoravel ao interessado, o mesmo é-lhe entregue em numerario ou em espécie,
nos termos de deliberagao camararia.

PARTEV

Ocupagcao e utilizagao do espaco publico

CAPITULO |

Ocupacao e Utilizagcao do Espago Publico no ambito de Operagoes Urbanisticas

Artigo 87.°
Utilizacao ou Ocupacao do Espago Publico

1 — No solo, subsolo e espago aéreo integrados no dominio publico municipal pode ocorrer utiliza-
¢ao ou ocupacgao, sujeito a prévio licenciamento, designadamente para a realizagao de obras, incluindo
obras de conservacao e de limpeza de fachadas.

2 — Tendo em conta a especificidade do espaco a ocupar, a Camara Municipal pode fazer depen-
der a licenga de ocupagao do espacgo publico da apresentagao de caugao destinada a garantir a boa
e regular execugao das obras de reposigao do pavimento, cujo montante cubra o custo dos trabalhos,
determinado de acordo com os valores constantes no Regulamento Municipal das Taxas.

3 — O disposto no presente Capitulo é aplicavel as operagdes urbanisticas promovidas nos termos
do artigo 7.° do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagao.
Artigo 88.°
Regras Gerais sobre Utilizagao ou Ocupagao do Espago Publico

A ocupacao ou utilizagado da via publica para efeito da realizagao de obras implica a observancia
das seguintes condigoes:

a) Restricao ao estritamente necessario, de forma a nao prejudicar o uso publico a que os bens
se encontram afetos, designadamente o transito de veiculos e de pedes;

b) Salvaguarda da robustez e funcionalidade das instalagdes e do seu enquadramento assegurando
o permanente bom estado de conservagao das mesmas;
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c) Instalagao de sinalizagao temporaria regulamentada adequada, sempre que afete a circulagao
viaria, devidamente aprovada pelo executivo municipal, nos termos da legislagao em vigor, de forma
a evitar acidentes pessoais e materiais;

d) Cumprimento de normas de segurancga dos trabalhadores e do publico (veiculos ou transeuntes)

e) Reparagao integral dos danos ou prejuizos decorrentes da ocupagao e reposigao das boas con-
di¢oes de utilizagao imediatamente na data da conclusao de execugao de obras ou decorrido o prazo
de validade do ato de controlo, designadamente do pavimento publico alterado e limpeza do espago
ocupado.

Artigo 89.°
Licenciamento

1 — Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 57.° do RJUE, a ocupagao da via publica que decorra
direta ou indiretamente da realizagao de obras esta sujeita a licenga administrativa e ao pagamento
das respetivas taxas.

2 — As obras isentas de licenga ou de comunicagao prévia que impliquem a ocupacao da via
publica ficam sujeitas a licenga, a qual deve ser requerida com 15 dias de antecedéncia do inicio da
execugao das mesmas.

3 — 0 pedido de licenga para a ocupagao da via publica para operagoes urbanisticas sujeitas
a controlo é apresentado autonomamente ou conjuntamente com os projetos da engenharia das
especialidades ou com o requerimento para emissao do alvara de licenga, quando a este houver lugar.

4 — Alicenga para ocupagao da via publica caduca com o decurso do prazo previsto na mesma
ou com a execugao da obra.

5 — Em casos de renovacao de licencga e desde que se mantenham as caracteristicas dos elemen-
tos fisicos de suporte ao licenciamento inicial, é dispensavel a apresentagao de novas pecgas escritas
e/ou graficas, devendo o requerimento referir aquela permanéncia.

6 — Por deliberagao devidamente fundamentada em razoes de interesse publico, a Camara Muni-
cipal podera ordenar, pelo prazo que considere util, a remogao dos elementos que integram ocupagao
de via publica objeto de licenciamento.

Artigo 90.°
Plano de ocupacao da via publica

1 — A ocupacgao da via publica fica sujeita ao plano constante do pedido de licenga ou na apre-
sentacao da comunicagao prévia, nos termos do qual é definida essa ocupagao e o modo de vedagao
dos locais de trabalho confinantes com a via.

2 — O plano de ocupacao da via publica visa garantir a seguranga e a circulagao dos utentes da
via publica, sendo obrigatéria a sinalizagao noturna sempre que tal ocupagao se efetue nas partes
normalmente utilizadas para o transito de veiculos ou pedes.

3 — Do plano de ocupagao da via publica devem constar obrigatoriamente as caracteristicas do
arruamento, o comprimento do tapume e das respetivas cabeceiras, bem como a localizagao da sina-
lizagcao, candeeiros de iluminagao publica, bocas ou sistemas de rega, marcos de incéndio, sarjetas,
sumidouros, arvores ou quaisquer instalagdes fixas de utilidade publica.

Artigo 91.°
Sinalizacao

1 — Os trabalhos s6 podem ter inicio apods ter sido colocada a adequada sinalizagao em local bem
visivel e em toda a extensao dos trabalhos, devendo permanecer nas devidas condigoes até ao final da
obra, de forma a garantir a seguranca de pedes e veiculos automoveis.
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2 — Os sinais que eventualmente se danifiquem ou desaparegcam no decurso dos trabalhos devem
ser imediatamente substituidos.

3 — A sinalizagao dos trabalhos é da responsabilidade do dono da obra e deve ser feita de acordo
com a legislagao em vigor, relativa a sinalizagao de carater temporario de obras e obstaculos na via
publica, incluindo iluminagao noturna.

4 — Apds a conclusao da obra, a sinalizagao deve ser imediatamente retirada do local e repostas
as condigbes normais de circulacao.

Artigo 92.°
Medidas de seguranga

Todos os trabalhos devem ser executados de modo a garantir convenientemente a circulagao de
viaturas e de pedes, quer nas faixas de rodagem, quer nos passeios, devendo para tal ser adotadas todas
as medidas de carater provisorio indispensaveis a seguranca e comodidade dos utentes, nomeadamente:

a) Construgao de passadigos de madeira ou de outro material para atravessamento de pedes na
zona das valas, sempre que necessario;

b) Utilizacao de chapas metalicas de espessura adequada ou passadicos de madeira para acesso
as propriedades;

c) Protegcao com dispositivos adequados, designadamente tapumes, guardas, grades, redes,
rodapés de protecao ou fitas plasticas refletoras, que tornem inacessivel aos transeuntes a area onde
se realizam os trabalhos;

d) Todos os elementos utilizados na protecao da obra devem ser mantidos em bom estado de
conservagao, devendo as redes ou telas plasticas ser esticadas e limpas regularmente.
Artigo 93.°
Resguardos e ocupacao de via publica

1 — Sempre que para a execugao de quaisquer obras e, por razdes de seguranca (publica ou das
instalagbes) ou de salubridade, seja necessario colocar tapumes de que resulte a ocupagao da via
publica, tém os interessados de munir-se de licenga municipal.

2 — Os tapumes a que se refere este artigo devem obedecer as seguintes condigoes:
a) Ser a altura dos painéis uniforme e com uma dimensao maxima de 2 m;

b) Ser constituidos por painéis metalicos ou construidos com tabuas devidamente emparelhadas
e encaixadas ou tdbuas topadas e as respetivas juntas cobertas exteriormente com réguas também
aparelhadas;

c) Sao admitidos tapumes construidos com painéis acoplados de matéria plastica ou outra que
substitua com eficacia a madeira;

d) Todos os tapumes, quando pintados, devem sé-lo uniformemente com tinta cinzenta ou branca,
gue nao se solte.

3 — Nao é autorizada a instalagao de amassadouros diretamente para a via publica, devendo estes
assentar em bases perfeitamente estanques.

4 — A intervengao no transito normal da via, com cargas e descargas, deve ser rapida e sempre
fora das horas de ponta do transito.

5 — Os pedidos de licenciamento deverao indicar a superficie a afetar e o prazo pelo qual se deseja
alicenga, nao podendo esta abranger um periodo superior ao da respetiva licenga de obras e, referir os
demais indicadores para aplicagao das taxas na passagem do titulo de licenga.
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6 — A titulo excecional, podera ser prorrogado o prazo até ao dotado da respetiva tolerancia, mas
apenas para permitir trabalhos de desmantelamento e limpeza.

7 — Sempre que necessario e nao carecendo de licenciamento municipal, devera o promotor da
operacao urbanistica, por sua iniciativa ou em cumprimento de ordem da Camara nesse sentido, ins-
talar telas de protegao.

Artigo 94.°

Balizagem de obras

Em todas as obras, quer no interior quer no exterior, dos edificios situados em talhdes ou pro-
priedades que confinem com a via publica, para os quais nao seja exigida a construgao de tapumes
ou de andaimes, serd obrigatéria a colocagao de balizas de madeira pintadas com riscas transversais
vermelhas e brancas, de comprimento nao inferior a 2,00 m.

Artigo 95.°

Elevagao de materiais

1 — A elevagao dos materiais de construgao deve fazer-se por meio de guinchos ou quaisquer
outros aparelhos apropriados, os quais devem obedecer as normas de seguranga no trabalho.

2 — A elevagao referida no nimero anterior deve ser executada de modo que a trajetéria nao abranja
o espago publico ou de terceiros e por forma a que seja minimizado o risco da ocorréncia de acidentes.

3 — No caso de a trajetdria abranja espaco publico ou de terceiros, deve ser apresentado seguro
que cubra os danos resultantes de responsabilidade civil extracontratual.

4 — Fora dos periodos de trabalho, as langas das gruas e os respetivos contrapesos, quando
existam, devem encontrar-se dentro do perimetro da obra ou do estaleiro e os baldes ou plataformas
de carga convenientemente pousados, salvo em casos de impossibilidade pratica que s6 podem ser
autorizados em condigdes a definir pela Camara Municipal.

Artigo 96.°
Andaimes

1 — Os andaimes devem ser fixados ao solo e/ou paredes dos edificios.

2 — Admite-se a titulo excecional o uso de andaimes suspensos ou bailéus, nas situagdes em que,
justificadamente, nao seja viavel o cumprimento do disposto no nimero anterior e desde que sejam
respeitadas todas as condigoes de seguranca exigiveis para o efeito.

Artigo 97.°

Instalagao, valorizagao e protecao de material vegetal

1 — A salvaguardar e preservacao de espécies ou conjuntos vegetais notaveis, classificados, de
interesse publico ou municipal, devera respeitar em tudo o que lhe for aplicavel, o disposto no Regula-
mento Municipal de Gestao do Arvoredo Urbano de Montemor-o-Novo.

2 — Sempre que haja lugar a aplicagao de medidas compensatdrias, nomeadamente por dano de
material vegetal ou para efeitos de andlise custo-beneficio, devera respeitar-se o postulado no artigo 29.°
do Regulamento Municipal de Gestao do Arvoredo Urbano de Montemor-o-Novo.

3 — Sempre que haja necessidade de execucao de trabalhos, nomeadamente de abertura de valas,
nas zonas de protecao do sistema radicular do arvoredo urbano, cumprir-se-a o disposto no artigo 31.°
e seguinte, do Regulamento Municipal de Gestao do Arvoredo Urbano de Montemor-o-Novo.
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4 — Em meio urbano, a instalagao de material arboreo, respeitara naquilo que lhe for aplicavel,
o disposto no Capitulo VI — Planeamento e Implantagdo do Arvoredo do Regulamento Municipal de
Gestao do Arvoredo Urbano de Montemor-o-Novo.

Artigo 98.°
Cargas e descargas e Corte de via

1 — A ocupagao da via publica com cargas e descargas de materiais, autobetoneiras e equipamento
de bombagem de betao, é permitida nas seguintes condigoes:

a) Durante as horas de menor intensidade de trafego, pelo periodo estritamente necessario a exe-
cucgao dos trabalhos;

b) Com colocacgao de sinalizagao adequada, a uma distancia minima com visibilidade de 5,00 m em
relagado ao veiculo estacionado.

2 — A interrupgao da via ao transito, quando necessaria, deve, sempre que possivel, ser parcial,
de modo que fique livre uma faixa de rodagem, devendo os trabalhos ser executados no mais curto
espago de tempo.

3 — Sempre que o corte de via implique a realizagao de desvios de transito, a entidade responsavel
pela obra deve propor circuitos alternativos, apresentar o respetivo projeto de sinalizagao temporaria
da obra, e indicar a duragao prevista, bem como a data de inicio dos trabalhos.

Artigo 99.°
Limpeza da zona dos trabalhos

1 — Durante a execucgao dos trabalhos, devem assegurar-se adequadas condigoes de limpeza na
zona envolvente, que devera ser limpa de terra ou areia provenientes da obra, incluindo dos rodados
de veiculos apds a saida do estaleiro.

2 — Os produtos de escavagao de abertura de valas devem ser mantidos no interior da area vedada,
preferencialmente em contentores, ou, ndo sendo possivel, devem ser imediatamente removidos do
local da obra.

3 — No caso de desabamento de qualquer construgao, a entidade responsavel pela obra deve
proceder, de imediato, a vedacao da area respetiva, €, no prazo de 24 horas, aos trabalhos necessarios
para garantir que a via publica fica livre e desimpedida.

4 — No termo da ocupagao, e para além das obrigagdes decorrentes do regime de residuos de
construgao e demoligao, cabe ao responsavel a reposigao integral do espago ao estado anterior do
mesmo, nomeadamente:

a) Removendo de imediato do espacgo publico os entulhos e materiais;
b) Retirando os tapumes e estaleiros, quando existam;

¢) Retirando toda a sinalizagao temporaria de obra e repondo a sinalizagao definitiva existente
antes do inicio dos trabalhos.

5 — Em caso de ndo cumprimento voluntario do disposto no nimero anterior, a Camara Municipal
pode, findo um prazo maximo de 10 dias Uteis a conta da data do termo da licenca de ocupacgao do
espaco publico, proceder coercivamente a realizagao dos trabalhos de limpeza, sendo os encargos
imputados ao responsavel.
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Artigo 100.°
Reparagao de danos no espaco publico

1 — Quando, no decurso de uma obra, sejam danificados os pavimentos da via publica, os passeios,
as canalizagdes, espagos ajardinados, vegetagao arbustiva ou arbdrea, ou quaisquer outros elementos
afetos a um bem ou a um servigo publico, fica a cargo do titular da licenga ou do comunicante a reposi-
¢ao dos pavimentos, a reparagao ou a execugao de quaisquer obras complementares que se mostrem
necessarias a reposigao do estado inicial da area intervencionada.

2 — As obras devem ser iniciadas no prazo maximo de 48 horas, a partir do final do prazo da
licenga da ocupacgao do espago publico ou de eventuais prorrogagoes e concluidas no prazo maximo
de uma semana.

3 — Ultrapassado o prazo previsto no numero anterior e nao tendo sido dado inicio a reparagao dos
danos e deficiéncias, a Camara Municipal pode substituir-se ao responsavel, procedendo a sua repara-
¢ao, a expensas deste, sem necessidade de aviso ou audiéncia prévia, quando a reparagao for urgente.

Artigo 101.°

Produtos corrosivos

E expressamente proibido descarregar cal e outros produtos de efeitos semelhantes na via publica
ou manter os seus depédsitos em local de facil acesso ao publico, o mesmo devendo acontecer quanto
a produtos, corrosivos ou perigosos para o publico em geral.

Artigo 102.°
Casos especiais

1 — Nas artérias mais importantes e nas zonas mais sensiveis, para salvaguarda das condigdes
de transito, seguranga e ambiente, pode a Camara Municipal exigir outros condicionalismos, nomea-
damente vedagdes de maior altura e o estabelecimento de qualquer das medidas preconizadas nos
numeros seguintes.

2 — A Camara Municipal, na sequéncia de parecer fundamentado dos respetivos servigos técnicos,
pode determinar que sejam adotadas outras medidas em obras e /ou estaleiros, ou trabalhos prelimi-
nares ou complementares para evitar inconvenientes de ordem técnica ou prejuizos para o publico ou,
ainda, tendo em vista a seguranga e a salubridade da prépria construgao e o transito na via publica.

3 — Em lotes ou parcelas ndo ocupados com construgdes pode a Camara Municipal exigir a ins-
talacao de tapumes de vedagao com a via publica com a altura de 2 metros de cor e material a sub-
meter a apreciagao dos servigos, os quais devem ser mantidos em boas condigées de conservagao,
por forma a nao constituirem perigo para os utentes do espaco publico e a ndo ofenderem a estética
do local onde ser integram.

4 — O desrespeito pelo disposto no nimero anterior permite a ado¢ao pela Camara Municipal das
medidas necessarias ao seu cumprimento, sendo os encargos imputados ao infrator.

CAPITULO Il

Espaco Privado de Uso Publico

Artigo 103.°
Espaco privado de utilizagao publica

Considera-se espago privado de utilizagao publica aquele que tenha sido constituido como tal nos
termos gerais, designadamente no ambito dos procedimentos de licenciamento ou de comunicagao
prévia de operagdes urbanisticas.
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Artigo 104.°
Intervengoes em espago privado de utilizagao publica
As intervengdes a realizar em espacgos privados de utilizagao publica, nomeadamente no que
respeita ao desenho de pavimento, aos materiais a adotar e a colocagao de mobiliario urbano, devem
garantir a articulagdo com o espaco publico adjacente e a compatibilizagao das solugoes.
Artigo 105.°
Ocupacgao admitida
A ocupagdo de espago privado de utilizagao publica, designadamente com quiosques, stands de
venda, aplicam-se as regras técnicas previstas para a ocupagao do espaco publico.
Artigo 106.°
Responsabilidade de manutengao
1 — Aresponsabilidade pela manutengao do espaco privativo de uso publico é do respetivo titular.
2 — Excetua-se do referido no nimero anterior as situagoes em que a Camara Municipal contra-
tualize de forma diferente a responsabilidade pela manutengao de tais espagos.
PARTE VI

Fiscalizacao e sangoes

CAPITULO |

Deveres dos proprietarios e donos de obra

Artigo 107.°
Dever de conservagao
1 — Os proprietarios de qualquer edificio tém o dever de:

a) Manté-lo em bom estado de conservagao, devendo proceder as beneficiagdes e reparagdes

necessarias, pelo menos uma vez de oito em oito anos, ou quando para o efeito forem notificados pela
Camara Municipal.

b) Demolir ou conter as construgdes que ameacem ruina ou perigo para a seguranga e salubridade
publica, quando para tal forem notificados pela Camara Municipal.

2 — Presume-se violagao grave do dever de conservagao quando:

a) 0 edificio, encontrando-se total ou parcialmente devoluto, tenha vaos desguarnecidos, permi-
tindo o acesso ao seu interior;

b) Estejam em falta elementos decorativos dos edificios que nao sejam acessiveis pelos tran-
seuntes, sendo patente que tal falta resulta de atuagao humana.
Artigo 108.°
Deveres de prover pela salubridade e seguranga

1 — Os proprietarios tém o dever de vedar os seus prédios de modo a prevenir questoes de salubri-
dade ou seguranga publicas relacionadas, nomeadamente, com charcas, matagais, pogos, prédios em
construcao ou em ruina, equipamentos degradados ou fora de utilizagao, entre outros, ou propiciarem

42/58

Regulamento n.° 158/2026



N.° 31
— 13-02-2026

a acumulagao de detritos, a vagabundagem ou quaisquer utilizagdes marginais, ou quando, de algum
modo a sua situagao possa representar perigo para quem ai se deslocar.

2 — A Camara Municipal podera intimar o proprietario a vedar convenientemente os prédios,
fixando os materiais, tecnologias construtivas a utilizar e prazos para a realizagao de tais obras, de
modo a impedir eficazmente o acesso de pessoas estranhas e animais.

3 — Em caso de incumprimento, a Camara podera substituir-se ao intimado e a expensas deste,
para, nas condi¢des constantes daquela ordem, Ihe dar execugao.
Artigo 109.°
Dever de acesso

Os proprietarios de prédios em que se localizem infraestruturas publicas, ndo podem recusar
0 acesso, as mesmas, aos funcionarios municipais ou outros em quem a Camara haja delegado tra-
balhos nas mesmas.

Artigo 110.°
Deveres em sede de fiscalizagao

1 — Quaisquer responsaveis ou executantes da obra sao obrigados, perante funcionarios muni-
cipais, devidamente identificados e a exercer fungdes de fiscalizagao:

a) A permitir o acesso a obra;
b) A prestar-lhes todas as informacdes por aqueles solicitadas;

2 — 0 dono da obra, ou quem o represente, deve informar a Camara Municipal, com uma antece-
déncia minima de 3 dias uteis, dos seguintes atos:

a) Fecho de valas relativas a execugao de infraestruturas;
b) Implantagao de lotes ou edificagdes;

c) Fixacao de cota de soleira;

d) Enchimento de lajes ou outros elementos estruturais;

e) Conclusdo da aplicagao do dispositivo de impermeabilizagao dos sistemas de tratamento/reten-
cao de efluentes em exploragdes agropecuarias, de forma a permitir a sua validagao fisica no terreno;

f) Realizagao de obras decorrentes de intimagoes que o dono haja sido notificado para o efeito;
g) Realizagao de obras de insonorizagao.

3 — As agdes referidas nas alineas a), b), e) e f) do anterior n.° 4 e no artigo 52.° devem ocorrer
com o acompanhamento de fiscalizagao municipal, entre as 9,30 e as 16,30 horas, que assinalard a sua
presenca no livro de obra.

4 — No caso de alguma das agdes referidas no nimero anterior ser levada a cabo sem a presenga
da fiscalizagao, por motivos imputaveis ao dono da obra ou seus representantes, a Camara Municipal
nao podera ser emitir titulo de utilizagao enquanto nao for comprovada a conformidade das obras
realizadas com as normas legais e regulamentares aplicaveis.

5 — Se nenhum elemento da fiscalizagao municipal comparecer no local indicado para a realizagao
das agoes referidas no anterior n.° 5, até 30 minutos depois da hora marcada, poderao os trabalhos
prosseguir.
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6 — O titular da licenga de construgao, da comunicagao prévia ou pedido de informacgao prévia,
e o técnico responsavel pela direcao técnica da obra, bem como qualquer proprietario, devem comunicar
aos servigos municipais, no prazo maximo de quarenta e oito horas, a detegao, no decorrer da obra, de
quaisquer elementos que possam ser considerados com valor arqueoldgico.
Artigo 111.°

Documentagao em sede de fiscalizagao

1 — No local da obra devem estar disponiveis, e facultados aos funcionarios municipais respon-
saveis pela fiscalizagao das obras sempre que sejam solicitados, os seguintes elementos:

a) O livro de obra;

b) A cépia do projeto aprovado pela Camara Municipal, objeto de comunicagao prévia ou pedido
de informacao prévia;

c) Os titulos das operagdes urbanisticas;
d) Os avisos previstos no Regime Juridico da Urbanizacgao e Edificagao;

e) Comprovativo de comunicacao de inicio das obras isentas de controlo prévio e, caso se aplique,
termo de responsabilidade previsto no n.° 11 do artigo 6.° do RJUE.

2 — Qualquer indicacao de corregao ou alteragao de trabalhos de construgao civil assinalada,
devera ser registada pelo técnico responsavel no livro de obra.

3 — Quaisquer projetos de especialidade previstos na lei e exigiveis na operagao urbanistica, devem
estar em obra ou ser facultados prontamente pelo titular da licenga de construgao, da comunicagao
prévia ou pedido de informacao prévia, e o técnico responsavel pela diregao técnica da obra, bem como
qualquer proprietario, no prazo maximo de 24h, aos servicos de fiscalizagao.

CAPITULO Il

Deveres da Fiscalizagao

Artigo 112.°
Ambito

1 — Arealizagao de quaisquer operacgoes urbanisticas esta sujeita a fiscalizagao administrativa,
independentemente da sua sujeicao a prévio licenciamento, comunicagao prévia com prazo, mera
comunicacgao prévia ou isengao de qualquer controlo prévio, e independentemente de prévia notificacao.

2 — A atividade de fiscalizagao administrativa destina-se a assegurar a conformidade daquelas
operagdes com as disposigoes legais e regulamentares aplicaveis e a prevenir os perigos que da sua
realizagao possam resultar para a saude e seguranga das pessoas.

3 — Os atos incluidos na atividade de fiscalizagao compreendem, designadamente:

a) 0 esclarecimento e divulgagao, junto aos municipes, dos regulamentos municipais, promovendo
uma agao pedagogica que conduza a uma redugao dos casos de infracao;

b) A garantia do cumprimento da lei, regulamentos, posturas e execugao coerciva dos atos admi-
nistrativos em matéria urbanistica;

c) A realizacao de vistorias, inspegdes ou exames técnicos;

d) A realizagao de notificagdes pessoais;
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e) A verificacado da afixagao de avisos legalmente prescritos;

f) A verificacao da existéncia dos titulos das licencas, comunicagdes prévias e de informacgoes
prévias favoraveis;

g) A verificagao da conformidade da obra com as normas legais, regulamentares e com o projeto
aprovado;

h) A verificagado da existéncia do livro de obra que obedega as determinagdes legais, bem como
dos projetos da obra e especialidades;

i) A verificagdo do cumprimento da execugao da obra no prazo afixado na licenga ou na comuni-
cagao prévia e das subsequentes prorrogagoes;

j) Verificagao, quanto a ocupacgao de edificios ou suas fragdes auténomas, do cumprimento do
disposto nos artigos 62.° A a 62.° C do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao ou da sua con-
formidade dessa ocupagao com a utilizagao fixada;

k) A notificagcdo do embargo determinado pelo presidente da Camara Municipal e verificagao do
seu cumprimento (suspensao dos trabalhos), através de visita periddica a obra;

[) Ainstrucao dos processos de embargo com proposta ao presidente da Camara Municipal rela-
tivamente a trabalhos e obras que estejam a ser efetuadas em desconformidade com as normas legais
e regulamentares aplicaveis;

m) A verificagdo do cumprimento do despacho e dos prazos fixados pelo Presidente da Camara
Municipal ao infrator para corregao, alteragao ou demoligao da obra e reposi¢ao do terreno na situagao
anterior;

n) A verificacdo da limpeza no local da obra apds a sua conclusao, bem como reposicao das
infraestruturas e equipamentos publicos deteriorados ou alterados em consequéncia da execugao de
obras ou ocupagao da via publica;

4 — O disposto no numero anterior é aplicavel as operagoes urbanisticas promovidas pelas enti-
dades do artigo 7.° do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao.
Artigo 113.°
Deveres da Fiscalizagao

1 — A atividade fiscalizadora é exercida pelo érgao municipal competente com o auxilio dos Ser-
vicos de Fiscalizagao Municipal, sem prejuizo do dever de colaboragao e de participagao que impende
sobre os demais trabalhadores que exercem fungdes publicas no Municipio.

2 — Sao obrigagoes especificas dos trabalhadores incumbidos da fiscalizagao das obras parti-
culares, no ambito da sua atividade:

a) Serem portadores do seu cartdo de identificagdo municipal, apresentando-o quando Ihes for
solicitado;

b) Alertar os responsaveis pela obra das divergéncias entre o projeto aprovado e os trabalhos
executados, dando conhecimento ao Presidente da Camara Municipal;

c) Apresentar relatorio, no que se refere as obras particulares executadas sem licenga ou comu-
nicacao prévia, ou em desconformidade com o projeto aprovado ou apresentado;

d) Dar execugao aos despachos do Presidente da Camara Municipal em matéria de embargos de
obras ou outras medidas de tutela da legalidade urbanistica;

e) Solicitar o registo no livro de obra todas as diligéncias efetuadas no ambito da sua competéncia;

45/58

Regulamento n.° 158/2026



N.° 31
— 13-02-2026

f) Percorrer, periodicamente, em agao fiscalizadora toda a area do municipio e alertar para a cadu-
cidade de embargos determinada pelo decurso do prazo estabelecido;

g) Atuar com urbanidade, objetividade e isencao em todas as intervengdes de natureza funcional
e como nas relagdoes com os particulares;

h) Obter, prestar informacgdes e elaborar relatérios no dominio da gestao urbanistica, nomeada-
mente participacao de infragdes relativas ao nao cumprimento de disposigoes legais e regulamentares
e desrespeito de atos administrativos, em matéria de tutela da legalidade urbanistica, para efeitos de
instauracao de processos de contraordenagao e participagcao de eventual crime de desobediéncia.

3 — Os trabalhadores incumbidos da atividade de fiscalizagdo podem recorrer, mediante solici-
tacao, a colaboragao de autoridades policiais, sempre que necessario para o bom desempenho das
suas fungodes.

Artigo 114.°
Infragoes

1 — Os trabalhadores municipais responsaveis pela fiscalizagao levantam auto de noticia quando,
no exercicio das suas fungdes, verificarem ou comprovarem, pessoal e diretamente, ainda que nao de
forma imediata, quaisquer eventos ou circunstancias suscetiveis de implicar, nos termos legais, res-
ponsabilidade contraordenacional.

2 — O auto de noticia menciona a identificagao do agente fiscalizador, os factos que constituem
a infracgao, o dia, a hora, o local e a descrigao dos factos que constituem a infragao e o respetivo
enquadramento legal em que foi cometida, a identificacao do infrator e, se possivel, os nomes, estado,
profissao e residéncia, ou outros sinais que as possam identificar, de duas testemunhas que possam
depor sobre os factos, sendo assinado pelo funcionario que o levanta, pelas testemunhas, quando for
possivel, e pelo infrator, se quiser assinar, devendo ser lavrada certidao no caso de recusa.

3 — Nos casos em que as infragées de natureza contraordenacional nao forem comprovadas
pessoalmente pelos trabalhadores responsaveis pela fiscalizagao, é elaborada participagao, instruida
com os elementos de prova disponiveis e a indicagao de, pelo menos, duas testemunhas.

4 — Os autos de noticia e participagoes sao remetidos e submetidos a apreciagao do superior
hierarquico competente, que assegura o desenvolvimento do procedimento.

5 — Os trabalhadores responsaveis pela fiscalizagao podem exigir ao infrator a respetiva identi-
ficacao.

6 — Arealizagao de acao de fiscalizagdo deve ser noticiada no processo que tem por objeto o con-
trolo da operacgao urbanistica em causa.

Artigo 115.°
Incompatibilidades

1 — Nenhum trabalhador que exerga fungoes publicas nos servigos municipais, em especial os
trabalhadores incumbidos da atividade de fiscalizagao, pode ter intervengao na elaboragao de projetos,
subscricao de termos de responsabilidade, peticoes ou requerimentos, e ainda em quaisquer trabalhos
e procedimentos relacionados, direta ou indiretamente, com operagdes urbanisticas sujeitas a apre-
ciacao ou controlo dos 6rgaos municipais.

2 — E ainda vedada a possibilidade de associacéo a técnicos, construtores e fornecedores de
materiais e de representagao de empresas que exergam atividade relacionada com a promogao ou
concretizagao das operagoes urbanisticas referidas no niumero anterior.

3 — Incorre em responsabilidade disciplinar o trabalhador que pratique qualquer dos factos des-
critos no presente artigo.
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Artigo 116.°
Dentincias e Reclamagoes dos Particulares

Sem prejuizo do disposto em legislagao especial, as denuncias e reclamacgoes dos particulares,
com fundamento em violagao de normas legais e regulamentares, relativas ao Regime Juridico da
Urbanizagao e Edificagao, devem ser apresentadas por escrito e conter os seguintes elementos:

a) Identificagdo completa do denunciante ou reclamante através do nome, estado civil, residéncia,
numeros de identificagao civil e fiscal e copias dos documentos de identificagao;

b) Exposigao clara e sucinta dos factos denunciados ou reclamados;
c) Data e assinatura legivel;

d) Planta de localizagao do local referenciado na dentincia ou reclamacao, fornecida pela Camara
Municipal;

e) Fotografias e outros documentos que sejam relevantes para a compreensao da exposigao.

CAPITULO Il

Atuacao Sancionatoria

Artigo 117.°
Contraordenagoes

1 — Para além das contraordenagdes previstas no artigo 98.° do Regime Juridico da Urbanizagao
e Edificagao, sao também contraordenacoes as seguintes violagdes por agdo ou omissao do presente
Regulamento:

a) Nao comunicar o inicio dos trabalhos e o responsavel pelos mesmos conforme estabelecido
no n.° 1 do artigo 80.°A do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao e artigo 33.° do presente
Regulamento;

b) Ndo comunicar as agdes referidas no n.° 2 do artigo 112.°, incluindo os trabalhos promovidos
por entidades concessionarias de obras ou servigos publicos;

c) Comunicar as agoes referidas no n.° 2 do artigo 111.°, ndo respeitando o prazo de trés dias;

d) Executar qualquer das obras referidas no n.° 2 do artigo 111.° sem a presenga da fiscalizagao
municipal, exceto se nao existir culpa;

e) Ocupar o espago publico por motivos de obras sem obtengao da respetiva licenga, n.° 1 e 2 do
artigo 89.°;

f) Instalar tapumes sem licenga municipal para o efeito, nos termos do n.° 1 do artigo 93.°;

g) Instalar ou manter tapumes em desconformidade com a respetiva licenga ou em condigGes que
provoquem insalubridade ou perigo para o publico, n.° 2 do artigo 93.9;

h) Instalar amassadouros diretamente para a via publica, n.° 3 do artigo 93.°;

i) Manter amassadouros sem estanqueidade e a verter para a via publica, quando esta nao seja
de terra batida, n.° 3 do artigo 93.9;

j) Proceder a cargas e descargas nas horas de ponta do transito, provocando dificuldades na
circulagao, n.° 4 do artigo 93.%;
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k) Proceder a trabalhos de demoligao sem que sejam acauteladas as necessarias condigoes de
seguranga, artigo 68.°;

[) Proceder a trabalhos de demoligdo sem o cuidado necessario para evitar poluicao ambiental (falta
ou deficiéncia de depdsitos ou condutas de descarga, falta de rega frequente, entre outros), artigo 68.°;

m) Falta de balizas, nas condig¢des do artigo 94.°;

n) Descarregar produtos inflamaveis, corrosivos ou em geral perigosos na via publica ou manter
depdsitos de tais produtos em local de facil acesso do publico, artigo 102.°;

0) Nao realizar obras de beneficiagdes ou reparagdo necessarias nos edificios ou fragdes auténo-
mas, pelo menos uma vez de oito em oito anos, ou quando para o efeito forem notificados pela Camara
Municipal, na alinea a) do n.° 1 do artigo 108.°;

p) Nao demolir construgdes que ameacem ruina ou perigo para a seguranga, higiene e salubridade
publica, quando na sequéncia de notificagado para o efeito pela Camara Municipal, na alineab) don.° 1
do artigo 108.°;

q) Nao vedar prédios que ponham em causa a salubridade e segurancga publicas, no n.° 1 do
artigo 109.9;

r) A ndo exibigao de projetos de especialidade nos termos do n.° 3 do artigo 112.°;

s) A realizacdo de obras isentas de controlo prévio em desacordo com a descrigao participada
a Camara Municipal conforme estabelecido no n.° 1 do artigo 80.°A do Regime Juridico da Urbanizagao
e Edificacao e artigo 33.° do presente Regulamento;

t) Degradacao de qualquer elemento de espago publico, manifestamente motivada pela execugao
das obras e ainda que em local a elas nao adjacente, contra o disposto no artigo 101.° do presente
regulamento;

u) A realizagdo de quaisquer operagdes urbanisticas em desconformidade com as obrigagdes
previstas nos artigos 39.° a 58.° e nos artigos 69.° a 81.° do presente Regulamento;

v) Arealizacao de quaisquer operagoes urbanisticas sujeitas a prévio licenciamento sem que este
tenha sito obtido e seja eficaz, nos termos exigidos pelo Regime Juridico da Urbanizacgao e Edificagao;

w) A utilizagao de edificio ou fragao em desconformidade com a utilizagao fixada no procedimento
de licenciamento, comunicagao prévia, informagao prévia ou mera comunicagao prévia com prazo, nos
termos exigidos pelo Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao.

2 — A tentativa, bem como a negligéncia, sao punidas com metade do valor da coima.

3 — A competéncia para determinar a instauragao dos processos de contraordenacgao, para
designar o instrutor e para aplicar as coimas pertence ao Presidente da Camara Municipal, podendo
ser delegada em qualquer dos seus membros.

Artigo 118.°

Coimas

1 — A coima aplicavel as alineas a), 1), 0), q), r), s), u), v) e w) do n.° 1 do artigo anterior, varia entre
1.000 e 10.000 €, para as pessoas singulares, e entre 2.000 e 30.000 €, para as pessoas coletivas.

2 — A coima aplicavel a alinea m), do artigo anterior, varia entre 500 e 3.000 €, para as pessoas
singulares, e entre 1.000 e 25.000 €, para as pessoas coletivas.

3 — A coima aplicavel as alineas b), €) e p), do artigo anterior, varia entre 500 e 2.000 €, para as
pessoas singulares, e entre 1.000 e 20.000 €, para as pessoas coletivas.
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4 — A coima aplicavel as alineas c), n) e t), do artigo anterior, varia entre 100 e 500 €, para as pes-
soas singulares, e entre 250 e 5.000 €, para as pessoas coletivas.

5 — A coima aplicavel as alineas h), sequnda parte (em condigdes que provoquem insalubridade
ou perigo para o publico) e j), do artigo anterior, varia entre 100 e 300 €, por dia efetivo, para as pessoas
singulares, e entre 250 e 5.000 €, por dia efetivo, para as pessoas coletivas.

6 — A coima aplicavel a alinea d) do artigo anterior, varia entre 80 e 300 €, para as pessoas singu-
lares, e entre 200 e 3.000 €, para as pessoas coletivas.

7 — A coima aplicavel as alineas f), g), h), primeira parte (Instalar ou manter tapumes em descon-
formidade com a respetiva licenga) e i), do artigo anterior, varia entre 50 € e 100 € por dia efetivo, para
as pessoas singulares, e entre 200 € e 400 € por dia efetivo, para as pessoas coletivas, até ser obtida
a licenga ou removida a situacao de infragao.

8 — A coima aplicavel a alinea I), do artigo anterior, varia entre 200 e 600 €, para as pessoas sin-
gulares, e entre 400 e 1.800 €, para as pessoas coletivas.

Artigo 119.°
Sancgoes acessorias

1 — As contraordenagdes previstas no n.° 1 do artigo 119.° podem ainda determinar a aplicagao
de sang0es acessorias, quando a gravidade da infragao o justifique, nomeadamente por reincidéncia
no caso de violagao das alineas a), b), e), 1), m), 0), @), s), t), u, v) e w) do n.° 1 do artigo 119.°

2 — As sang0es acessorias passiveis de aplicagao sao as seguintes:

a) A apreensao dos objetos pertencentes ao agente e que tenham sido utilizados como instrumento
na pratica da infragao;

b) A interdicao do exercicio no Municipio, até ao maximo de quatro anos, da profissao ou atividade
conexas com a infragao praticada;

c) A privagao do direito a subsidios outorgados pelo Municipio.

3 — As sang0es previstas no n.° 2, bem como as previstas no artigo anterior e no artigo 98.° do
RJUE, quando aplicadas a industriais de construgao civil, sdo comunicadas ao Instituto dos Mercados
Publicos, do Imobiliario e da Construgao, I. P.

4 — Ainterdigao de exercicio de atividade prevista na alinea b) do n.° 2, quando aplicada a pessoa
coletiva, estende-se a outras pessoas coletivas constituidas pelos mesmos sécios.

5 — As sangdes aplicadas, ao abrigo do disposto nas alineas e), f) e g) do n.° 1 do artigo 98.°
do RJUE, aos autores dos projetos, responsaveis pela dire¢cao técnica da obra, ou a quem subscreva
o termo de responsabilidade previsto no artigo 63.° do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacao,
sao comunicadas a respetiva ordem ou associagao profissional, quando exista.

6 — Para efeitos de aplicacao do presente artigo, considera-se que ha reincidéncia quando a infra-
¢ao é cometida antes de decorrido um ano sobre o dia em que tiver findado o cumprimento da pena
aplicada por virtude de infragao anterior.

7 — A prescricao da coima, a amnistia, o perdao genérico e o indulto, ndo obstam a verificagao
da reincidéncia.
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PARTE VI

Disposigoes finais e transitorias

Artigo 120.°
Prevaléncia

1 — Quando da leitura de alguma das regras do presente Regulamento se conclua que ela é incom-
pativel com norma de Plano Municipal de Ordenamento do Territério em vigor, a Ultima prevalecera.

2 — A verificagao da existéncia de lacunas de regulamentacao sera resolvida pelo recurso a outros
regulamentos urbanisticos municipais, a outros regulamentos municipais, as leis gerais urbanisticas
e as leis gerais do sistema juridico.

3 — Se do preenchimento da lacuna, segundo a interpretacao que for entendida como mais ade-
quada, resultar uma solugao que origine encargos financeiros para o Municipio ou encargos elevados
para os particulares, o assunto serd levado a Assembleia Municipal.

4 — As restantes duividas ou omissdes que nao possam ser resolvidas pela interpretagao juridica
serao decididas pela Camara Municipal, sobre pareceres técnicos fundamentados, a menos que esta
concorde em se submeter a decisao de uma comissao arbitral, de acordo com o artigo 118.° do Regime
Juridico da Urbanizacao e Edificagao.

Artigo 121.°

Reclamacoes, recursos e impugnagoes

1 — Para além do disposto na lei, qualquer interessado assiste o direito de reclamar, por qualquer
meio, para o Municipio de Montemor-o-Novo contra qualquer ato ou omissao deste ou dos respetivos
servigos ou agentes, que tenha lesado os seus direitos ou interesses legalmente protegidos.

2 — A reclamagao, é apreciada pelo Municipio de Montemor -0 -Novo no prazo de 30 dias Uteis,
notificando o utilizador do teor da sua decisao e respetiva fundamentagao.

3 — Os servigos de atendimento ao publico dispdem de um livro de reclamagoes, onde os utiliza-
dores podem apresentar as suas reclamacoes.

4 — Para além do livro de reclamagoes o Municipio de Montemor-o-Novo disponibiliza mecanis-
mos alternativos para a apresentagao de reclamagoes que nao impliquem a deslocagao do utilizador
as instalagdes da mesma, designadamente através do seu sitio na Internet.

5 — A decisao que aplique uma coima é suscetivel de impugnagao judicial, nos termos da legis-
lagao em vigor.
Artigo 122.°
Norma Revogatdria
E revogado o Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagdo n.° 386/2013, publicado no
Diario da Republica, 2.2 série, N.° 194, de 8 de outubro de 2013.
Artigo 123.°
Entrada em vigor

1 — O presente regulamento entra em vigor no trigésimo dia seguinte ao da sua publicagao, nao
se aplicando aos processos pendentes a essa data.
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2 — Para efeitos de aplicagao do presente artigo, os pedidos de alteragoes, prorrogagdes e de
utilizagao consideram-se processos autéonomos, iniciados na data do respetivo requerimento.

3 — Sem prejuizo no disposto no nimero anterior, e a requerimento do interessado pode o Presi-

dente da Camara autorizar que aos procedimentos em curso se aplique o regime constante do presente
regulamento.
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Classificagao de fachadas de imdveis em Nucleos Antigos, para efeitos do Capitulo VI da Parte I
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